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LIC. JOSE GUADALUPE CERVANTES CORONA, Gobernador Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Zacatecas, a sus habitantes hago saber:

Que los CC. Diputados Secretarios de la H. Quincuagésimo Primera Legislatura
del Estado, se han servido dirigirme el siguiente:

DECRETO Num. 242

La H. Quincuagésima Primera Legislatura del Estado Libre y Soberano de
Zacatecas.

El Codigo Civil del Estado de Zacatecas, cumplio, el dia nueve de febrero
del presente afio, veintitn afios de haber sido promulgado ya que en esa fecha, es
decir, el nueve de febrero de mil novecientos sesenta y cinco, fue promulgado, y
se publicé hasta un afio después en el suplemento del Periddico Oficial Organo
del Gobierno, numero 18, tomo LXXVI del dos de marzo de mil novecientos
sesentay seis.

El citado ordenamiento juridico fue considerado como una obra legislativa
que respondia a las necesidades de la época e incluso uno de los mas
adelantados de la Republica en varios aspectos; pero, han transcurrido veintiin
afos, en los cuales la realidad social, cientifica, tecnologica, econémica, que lo
gener6, se ha modificado substancialmente a nivel estatal, nacional e
internacional, de donde nace la necesidad que las normas juridicas que se
originan en las misma sociedad, deban adecuarse a la nueva época y a las
nuevas generaciones.

Una reforma legislativa no es un acto aislado, aun cuando aquélla se
manifiesta en un acto relevante del Poder Legislativo: son muchos actos; y no es
un momento, sino un proceso cientifico y razonado que exige, por igual,
conocimientos, voluntad, comprension de la realidad social y politica y de otras
circunstancias que hacen que las reformas que se llevan a efecto culminen en un
mejor orden juridico que conlleve a una vida mejor de los gobernados.

Referente al libro primero de nuestro Cédigo se proponen las siguientes
reformas:

Se fija con toda claridad el ambito espacial, material, y personal de validez
de la legislacion civil zacatecana.

Se reafirma la tendencia socializadora y proteccionista de esta legislacion a
la vez que se ratifican las tesis consagradas por nuestra carta fundamental en
relacion con la igualdad juridica del hombre y de la mujer; igualdad aceptada,
definida y de trascendental influencia en las diferentes instituciones sociales del
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pais. También se hacen desaparecer antinomias que en esta parte general existen
entre las normas constitucionales y las ordinarias: se reafirma el caracter de la
irretroactividad de la ley en perjuicio de persona alguna y se sostiene el principio
de autonomia de la voluntad con las limitaciones que el orden e interés publicos
reclaman: ademas de que se depura la terminologia juridica haciéndola mas clara
a los legos en derecho.

El titulo segundo, referente a las disposiciones generales para los hechos
juridicos; el titulo tercero del libro primero en unidn del capitulo segundo que tratan
de la inexistencia y nulidad de los actos juridicos; el capitulo tercero y el cuarto
que tratan de las modalidades y de la interpretacion de los actos juridicos, fueron
ubicados en el lugar que técnicamente les corresponde: el libro quinto, relativo a
las obligaciones y, concretamente el titulo primero que trata de las fuentes de
aguéllas.

En relacion el libro segundo que trata de las personas, se complementa el
mismo con titulo primero en el que se da el concepto juridico de personas, se
clasifican éstas y se sefialan sus atributos; y en los capitulos del primero al sexto
en el titulo primero se reglamentan los citados atributos; en tanto que el titulo
segundo y el titulo tercero especifican instituciones de las personas juridicas
individuales y colectivas.

En materia de propiedad, comprendida en el titulo cuarto del libro tercero,
se procurd dar un concepto preciso de esta institucion y siguiendo las posiciones
legislativas y doctrinarias de vanguardia, se procuré poner énfasis en la funcion
social que implica el ejercicio del derecho de propiedad de manera tal que todos
los bienes sean productivos no sélo en beneficio de su propietario sino de toda la
colectividad.

Igualmente se consider6 en este derecho real, que todo aquél que cause un
dafo esta obligado a repararlo y, en consecuencia, el propietario es responsable
de aquél. Otras reformas efectuadas a este titulo y a los anteriores probablemente
se consideran de menor importancia; pero por lo que se refiere a las
modificaciones en la terminologia, cabe decir que son de gran utilidad para la
precision, comprension y divulgacién de los preceptos respectivos; se precisan
también los medios de adquirir la propiedad.

Se precisa el derecho de propiedad del acto en que esta parte se enajena a
un tercero; se aclara que el derecho por el tanto también es preferencial pero
generalmente se deriva de la ley o de un contrato, y su violacion sélo trae como
consecuencia el pago de dafios y perjuicios; ademas, se amplid el término
concedido a los conduerios para hacer valer el derecho de preferencia.

En el libro tercero, que reglamenta los bienes y derechos reales, se
proponen una serie de reformas que fundamentalmente consisten en lo siguiente:
cambiar el concepto de “cosa” por el de “bien”, en virtud de que aun cuando el
concepto de cosa es considerado por algunos estudiosos del derecho como un
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concepto clasico, también es cierto que juridicamente el concepto correcto es el
de “bien” desde el punto de vista juridico y no econémico; a mayor abundamiento
el titulo del citado libro tercero habla de los bienes y derechos reales y no de las
cosas y derechos reales; precisa lo que es un derecho real y su correlativa
obligacion se hace una clasificacion de los bienes atendiendo a su naturaleza, a
las personas a las que pertenecen y en seguida se reglamentaran
especificamente.

Se precisa el concepto de la posesion y se evidencian sus elementos, tanto
el material llamado corpus como el psicolégico denominado animus, pero se da la
posibilidad de separarlos juridicamente y se precisa que pueden ser objeto de
posesion tanto los bienes materiales como los inmateriales e incluso los derechos
de caracter extrapatrimonial. Se propone cambiar el concepto “causa de la
posesion” por “el hecho o el acto juridico” generador de la misma.

El titulo relativo al derecho real de servidumbre tuvo modificaciones
importantes, empezando por su concepto en el que se fijan claramente los sujetos
activo y pasivo; con la relacion juridica se definieron las servidumbres positivas o
negativas, y se aclar6 que las servidumbres nunca se presumen sino que
exclusivamente emanan de la ley o de la voluntad de los interesados; la propiedad
se entiende libre, y ha de ser el que pretenda tener el derecho de servidumbre
quien debe probar su existencia; se establecen las servidumbres en vista al interés
publico o privado. En relacién a la servidumbre legal de desagiie se modificé por el
de servidumbres legales de aguas en las que se reglamentan especifica y
separadamente la de desague, la de captacién de aguas, la de estribo de presa, la
de sacar agua, la de abrevadero y la de acueducto.

El capitulo quinto del libro tercero se recorre al cuarto que reglamenta las
servidumbres legales de paso se define ésta y se fijan las indemnizaciones que
debe cumplir el titular del predio sirviente al del dominante. Se prevé la situacion
de predios enclavados a los que se concede un paso menor en amplitud del que
es necesario para la explotacion del inmueble.

Se enumeraron las causas de extincion haciéndolas aplicables tanto a las
servidumbres voluntarias como a las legales en forma técnica.

Reformas que se consideran de importancia fueron introducidas en materia
de usucapion, puesto que en el articulo 1227 se diferencia el nombre original que
se empled desde el derecho romano, de usucapién (prescripcion adquisitiva) y
(prescripcion negativa) declarando que pueden adquirirse derechos reales en
general.

En virtud de que la prescripcion es una institucion de orden publico en este
precepto (1232) se admite la renuncia de la prescripcion una vez cumplida ésta,
pero prohibe la renuncia del derecho de prescribir para lo futuro.
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El articulo 1252 se reordena para que los diferentes supuestos en él
contemplados vayan en un orden l6gico, de menos a mas, por lo que se refiere a
los plazos de prescripcion.

En materia sucesoria se introducen importantes reformas. En las
disposiciones preliminares o generales, se precisan los conceptos de sucesion,
herencia y legado; se fijan los principios basicos en materia sucesoria como son:
el de la libre testamentifaccién, el de a beneficio de inventario, el que no hay
herencia yaciente ni herencia vacante, el de los parientes proximos que excluyen a
los lejanos, el de la copropiedad hereditaria y otros.

Se conceptla el testamento y se vuelve a dar a este acto juridico el caracter
de solemne que la legislacion vigente le habia quitado; se concretan técnicamente
las causas de inexistencia, de nulidad, tanto absoluta como relativa.

En el articulo 1303, que trata de la capacidad para heredar por razén de
delito, se aclara este precepto y se agrega en lo conducente a la concubina o
concubinario, en concordancia con la idea de dar a la institucion del concubinato la
importancia y la reglamentacion que la realidad social requiere.

Se aclararon las causas de incapacidad por testamento o por intestado ya
que el articulo 1306 del Cddigo vigente es oscuro sobre el particular, a la vez que
se introduce de nueva cuenta el concepto de reciprocidad internacional para tener
capacidad hereditaria en los supuestos conducentes.

En caso de que un heredero que entré en posesion de la herencia se le
declare posteriormente incapaz y hubiere enajenado o gravado los bienes
hereditarios, se introduce la proteccién a los terceros adquirientes de buena fe y a
titulo gratuito.

El articulo 1335 se modifica, ya que el anterior contenia una contradiccion
en tanto que se aclara que las condiciones imposibles dejan sin efecto las
instituciones de herederos y legatarios; es decir, en todo el capitulo relativo a los
testamentos sujetos a condicién, se aclara y adecua todo el sistema de las
obligaciones condicionales.

Se equipara la obligacion de dejar alimentos al cényuge supérstite, a la
concubina o al concubinario, para hacer efectiva la tesis proclamada
constitucionalmente de igualdad juridica del varon y de la mujer, y se corrigen las
disposiciones en que se confunden las causas y los efectos de la inexistencia y de
la nulidad de los actos juridicos.

Se adecua el monto de la pensién alimenticia para el caso que ésta no haya
sido fijada por el de cujus, sefalandose que por ningdn motivo excedera del
sesenta y cinco por ciento de los productos de la porcién en caso de intestado le
corresponderia al acreedor alimentista, asi como para que el caso de que
concurran varios acreedores de diferente grado.
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Por lo que se refiere a los legados se aclara su naturaleza de dar y hacer,
se corrige el articulo 1391 por contener una contradiccion evidente y se aclara la
terminologia juridica en varias disposiciones. Se precisa el concepto y alcance del
llamado legado de educacién, a efecto de proteger debidamente a las personas en
cuyo favor se ha constituido.

En el capitulo de las substituciones se amplia este concepto tanto para los
herederos como para los legatarios y se adecua el articulo 1470 quitando
conceptos como el de capitalizacion, imposicion de capitales, etc., conceptos
éstos anacroénicos y caducos.

En el capitulo de la nulidad, revocacion y caducidad de los testamentos, se
amplia lo relativo a la inexistencia de los mismos, sobre todo en atencion al
caracter solemne con que se le ha investido, se mantienen las formas de
testamento publico abierto, cerrado y olégrafo, a los que se denominan solemnes.

También se sefialan reglas para exigir responsabilidad a los notarios que
culposa o dolosamente intervengan en la elaboracion de testamentos o en su
certificacién, que con posterioridad y por culpa imputable aquéllos no surten los
efectos juridicos que pudieran corresponder.

En relacién con el testamento privado se modifico el articulo 1552 para
ampliar las causas graves por las cuales el testador no pueda hacer otra clase de
testamento, y se suprimen las fracciones IV y V por ser inoperantes, y que en la
actualidad es casi imposible encontrar un inmueble cuyo valor no exceda de
$5,000.00 por lo que también se deroga el capitulo cuarto del titulo tercero del
libro cuarto del Codigo Civil.

Por otra parte se facilitan la posibilidad de hacer el testamento privado, asi
como los requisitos para que adquiera plena validez juridica con la intervencién
judicial.

En la sucesion intentada se amplia el articulo 1567 con una fraccion V, por
lo que se ordena que aquélla se abra cuando el testamento no contenga
institucion de heredero o legatario; ademas en caso de que el de cujus no tenga
herederos legitimos se faculta a que sea la Universidad Autbnoma de Zacatecas la
que herede, a la vez que se fija que el Estado podr& heredar por conducto de una
dependencia especifica que en la propia ley se sefiala.

Se corrige la participacion de los descendientes, ascendentes, conyuge o
concubino, adoptados, adoptantes, etc., llegando incluso a suprimir todas las
fracciones del articulo 1601 que casi hacian inoperante la sucesién en favor de la
concubina, ya que como se menciond con anterioridad se pretende reconocer con
todas sus consecuencias la realidad social del concubinato.
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Respecto de los albaceas e interventores, que se reconocen por nuestro
mas alto tribunal, Auxiliares de la Administracion de justicia, se fijan claramente
sus derechos, sus obligaciones y sus responsabilidades.

Resulta evidentemente complejo revisar para reformar y actualizar, lo
concerniente a la teoria general de las obligaciones y de los contratos de nuestro
Cadigo Civil, que norman necesidades econdmicas y juridicas de otros tiempos
con un predominio absoluto del criterio individualista, pues el Cédigo Civil no es
meramente derecho privado, sino que su objetivo actual no puede ser otro que el
interés social; nuestras normas juridicas de cualquier género, no pueden tener otro
motivo que no sea el interés de la sociedad, realizar la solidaridad social.

Actualmente son escasas las relaciones entre particulares que no tienen
trascendencia general. El derecho privado también debe proteger al débil y al
ignorante, la hora presente impone socializar el derecho como necesaria
consecuencia procurar continuar el camino hacia la mas posible igualdad social.

Los capitulos relativos a obligaciones, constituyen la esencia misma de la
técnica juridica aplicada en el ambito de los derechos patrimoniales, de la
proteccion de los bienes, por lo que en la revision, mas que introducir reformas de
fondo, se tratan de subsanar omisiones, evitar falsas interpretaciones mediante la
aclaraciéon de conceptos para hacer la ley entendible, aun a los profanos del
derecho; se introducen algunas definiciones tedricas de que carece el Cddigo y
para ello se hace un estudio de derecho comparado con algunas legislaciones
avanzadas estatales y la vigente en el Distrito Federal; se recibieron orientaciones
de las legislaciones mas modernas, por ejemplo la de Tlaxcala, que introduce en
la definicion de hecho y acto juridico, respecto de las consecuencias juridicas, un
nuevo concepto (conservar) de tal manera que se definen como las fuentes de las
obligaciones que por disposicion de la ley crean, trasmiten, modifican, conservan o
extinguen facultades o derechos juridicos.

Se reubican los capitulos relativos a los hechos y actos juridicos,
contenidos actualmente en nuestro Cédigo en las disposiciones preliminares, para
adicionar el libro correspondiente a obligaciones, ya que aquéllos
incuestionablemente constituyen las principales, fuentes de las obligaciones.

Se sefiala que los derechos civiles aun cuando sean de contenido
puramente patrimonial también son de interés social.

Se introduce la definicion doctrinaria “de las modalidades de los actos
juridicos” para darle claridad a tan importante institucion.

Con este mismo objeto se sefialan con toda claridad las caracteristicas de
las obligaciones reales, en la operacion de la bilateralidad del derecho que
constituye una de sus esencias.
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Se enfatiza que los derechos personalisimos no son transmisibles por
contrato o por herencia.

Se adicionan, para darle claridad, los capitulos relativos a la declaracién
unilateral de la voluntad, al enriquecimiento sin causa y a la concepcion de la
gestion de negocios o mandato oficioso.

Se hace la declaracion en el capitulo relativo a las obligaciones que nacen
de los actos ilicitos, en qué casos se incurre en responsabilidad civil.

En el capitulo relativo a las modalidades y a las obligaciones se adicionan
los conceptos de “condiciones causales, potestativas y mixtas”.

En el capitulo relativo a las obligaciones a plazos se cubren las omisiones
contenidas en la ley, al resolver cuestiones no previstas para el deudor
concursado.

En el capitulo de las de las obligaciones conjuntivas y alternativas, se
introduce el concepto de las obligaciones facultativas.

En el capitulo de las obligaciones de dar, se determinan los deberes del
obligado en cuanto al cuidado y conservacion del bien, procurandose sustituir en
todos los casos el concepto de “cosa” por el “bien”.

En la cesidn de crédito, se aclara, cuando hay cesién de crédito o derechos
personales y sus consecuencias juridicas.

En el capitulo de la subrogacion se hace referencia a las subrogaciones
convencionales y a las acciones del subrogado, asi como a las subrogaciones
reales.

En el capitulo relativo al ofrecimiento de pago y a la consignacion, se
amplia la redaccion de los articulos sin modificar su contenido y se subsana una
omisién actual con la adicion de un capitulo que se denomina: “De la repeticion de
la prestacion hecha a titulo de pago”.

En el capitulo de eviccién y saneamiento se estipula: que la sola mencién
gue se haga en el contrato de compraventa de la renuncia al derecho a la eviccion
se tendrd por no puesta, en atencibn a que es ordinario que se ponga esta
clausula en los contratos transcribiendo “Machotes”, sin que las partes se enteren
de su contenido, en consecuencia tal renuncia sera valida sélo cuando se haga
constar en el contrato, que las partes se enteraron de su trascendencia y asi lo
aceptaron, contrato que deberd ser redactado ante el notario y testigos, o
solamente ante testigos segun el caso.

En el capitulo relativo a los actos celebrados en fraude de acreedores, se
adiciona un articulo sefialando las consecuencias de la revocacién del acto
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oneroso o gratuito, y el retorno al patrimonio del deudor de los bienes, derechos o
valores que hubieren transferido a terceros.

En el titulo de la simulaciéon de los actos juridicos, se aclara cual es la
simulacion relativa y cudl la absoluta y sus consecuencias juridicas, sefialandose
cuales son las consecuencias del acto simulado.

En el titulo que se refiere a la extincion de las obligaciones se aclara el
concepto compensacion como forma de extincibn de las obligaciones; en la
confusién de derechos se amplia su reglamentacion, haciéndose sobre todo
referencia a la confusion de derechos, cuando ésta opera durante la tramitacion de
un juicio sucesorio, se hace lo mismo respecto de la remision de deudas, concepto
que fue objeto de mas clara redaccion.

Por ultimo en el capitulo relativo a la novacion, como forma de extincion de
obligaciones, también se aclara el concepto, ya se adiciona una disposicion en la
que se establece que el acreedor que exonera por la novacion al antiguo deudor,
aceptando otro en su lugar, no puede repetir contra el primero si el nuevo se
encuentra insolvente, salvo convenio en contrario.

Partiendo de la base de que el derecho civil ya no puede considerarse
como derecho privado pues técnicamente no existen formas que puedan
“concernir” a los particulares, cuando se acepta unanimemente por los tratadistas
mexicanos que ya el convenio no es la Unica fuente de las obligaciones, sino que
la primordial, la sustancial lo es la ley, en la revision y adecuacién que nuestra
legislacion civil en esta parte, se enfatizan las cuestiones que son de interés
social, estableciendo normas protectoras de los ignorantes, de los marginados
socialmente para evitar en su perjuicio los abusos que se cometen en los
contratos “leoninos”; debemos recalcar que lo avanzado de nuestra legislacion civil
a nivel nacional propicia pocos cambios, pues tenemos la satisfaccion de que
cuestiones como las consagradas en el articulo 18 del Cédigo Civil, desde hace
casi veinte afios que preceptua: “cuando alguno, explotando o aprovechandose de
la suma ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria o necesidad de otro,
obtenga un lucro indebido o excesivo que sea evidentemente desproporcionado a
los que él por su parte se obliga, el perjudicado tendr4 derecho a obtener la
declaracién de nulidad del contrato, y de no ser posible, la reduccion equitativa de
su obligacion. El Ministerio Publico podra promover de oficio la declaracién de la
nulidad del contrato o la reduccién equitativa de la obligacion de la parte
perjudicada, cuando por cualquier medio se entere de un caso de los previstos en
el presente articulo. ElI derecho concedido en este articulo prescribe en un afo”,
apenas acaba de incorporarse a la legislacién del Distrito Federal en su mas
reciente reforma.

En materia de contratos, a la promesa se le denomina mas correctamente
precontrato; con claridad meridiana se sefialan los elementos esenciales y de
validez de este acto juridico, y se hacen sefialamientos procesales para exigir su
cumplimiento. Se introduce un nuevo capitulo en el que se reglamenta la
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estipulacion hecha a favor de tercero, punto en que existia laguna en nuestra
legislacion.

Se trata de mejorar la definicion de la compraventa, contrato substancial en
el ambito de lo cotidiano, en todas las esferas sociales; se prevé lo relativo a la
compraventa entre conyuges y concubinos, segun el régimen patrimonial en que
vivan.

En las modalidades de la compraventa sobre todo las verificadas con
reserva de dominio, se pretende dar mejor proteccién al publico consumidor, a los
presuntos compradores de muebles valiosos, de terrenos para construir casas
habitacion y de interés social; con este motivo se establecen en la celebracion de
los contratos respectivos, modalidades de orden publico, consecuentemente
irrenunciables, forzosos para las partes, sefialandose que el interés pactado no
podra ser superior al de los préstamos con hipoteca, en las instituciones
hipotecarias; se preceptia que el vendedor no podra rescindir el contrato por falta
de pago, sin perjuicio de que pueda exigir el comprador el pago del adeudo
correspondiente, con sus intereses y dafos y perjuicios; igualmente se preceptua
que los gastos, impuestos y honorarios que cause la escritura se pagaran por
mitad entre las partes; se establece la obligacion de registrar estos contratos,
como deber del vendedor y para el caso de incumplimiento, hay una pena
pecuniaria en beneficio del comprador; estos beneficios, cuando se trate de
compraventa del inmueble, s6lo son operantes respecto del comprador que no sea
propietario de otro bien raiz, y siempre que se trate de un inmueble de los
considerados como de interés social.

Se define con mas claridad el contrato de permuta.

En las donaciones se protege al donante prohibiéndole transferir su
patrimonio en cuanto se considere como universalidad juridica, se amplia la
reglamentacion del contrato de mutuo para darle calidad y evitar falsas
interpretaciones, por considerarse justo en beneficio del prestamista, congruente
con una disposicién genérica que lleve al interés legal del 9% al 24% anual, para
que tal interés esté acorde con la situacion financiera actual del pais, en los
contratos de mutuo, serd también el tipo de interés legal, pero también se
establece que cuando el interés convencional sea desproporcionado, cuando el
prestamista se aprovecha del grave apuro, de la ignorancia o de la necesidad del
adeudo, podré el juez, a solicitud de parte interesada, reducir el interés pactado
hasta el legal.

Por lo que se refiere al contrato de arrendamiento, se pretende adoptar,
previa adecuacion, las reformas introducidas recientemente en el Distrito Federal,
y por tanto se sefala que el arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la
habitacién, es de orden publico y de interés social, por tanto las normas
establecidas al respecto son irrenunciables, se estipula que la duracion minima de
todo contrato de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacion
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sera de un afio forzoso para arrendador y arrendatario que sera prorrogable a
voluntad del arrendatario, hasta por un afio mas cuando se encuentre al corriente
en el pago de las rentas; se asienta que la renta solo podra ser incrementada
anualmente, en su caso, pero que tal incremento no podra exceder de 100% del
aumento porcentual vigente al salario minimo general en el lugar en el que se
ubique el inmueble; se otorga plena seguridad a los inquilinos para que tengan
preferencia en la adquisicion del inmueble cuando el propietario lo ponga en venta,
teniendo derecho el arrendatario a que se le notifigue en forma legal la oferta, de
tal manera que si el propietario no cumple con esta obligacion y celebra contrato
con tercero aquél sera nulo; al efecto se sefiala como obligacion a los notarios,
cuando ante su presencia se otorgue contratos de compraventa de casa
habitacién dadas en arrendamiento que verifique si el propietario cumplié con la
obligacion de notificar al inquilino la pretendida venta, y en caso contrario no
debera otorgarse escritura, so pena de nulidad; igualmente se sefala que estos
derechos del inquilino deberan insertarse literalmente en todos los contratos de
arrendamiento, y que la falta de contrato siempre sera imputable al arrendador;
por ultimo también se sefiala como obligacion a los oficiales del Registro Publico,
para inscribir contratos de compraventa que versen sobre inmuebles destinados a
casa habitacion, se cercioren si se cumplié por el vendedor lo relativo al derecho
del tanto que corresponde al arrendatario y, en caso contrario, no se inscriba el
documento.

Igualmente se establece en este capitulo que quedan exceptuados de la
obligacion de prorrogar el contrato de arrendamiento los propietarios que quieran
habitar la casa o cultivar la finca cuyo arrendamiento ha vencido, pero igualmente
se establece que posteriormente el arrendador que no habitare la casa o no
cultivare la finca, sera responsable de los dafios y perjuicios que hubiere
ocasionado a su inquilino. En los contratos de comodato y de depdsito se procura
sustituir el término de “cosa” por el de “bien”, para que sea congruente la relacién
con el resto del Codigo.

Respecto de la forma del ultimo contrato mencionado, se estipula que podra
otorgarse el documento privado cuando su valor no exceda de diez cuotas
correspondientes al salario minimo.

En el contrato de mandato, a efecto de adecuar su otorgamiento a la
situacién financiera del Estado y del pais, se sefiala que podra otorgarse en carta
poder firmada ante dos testigos, que deberan ratificar cuando el interés del
negocio para el que se confiere el poder no exceda de treinta cuotas del salario
minimo vigente; en caso contrario, debera otorgarse en escritura publica,
asimismo los poderes generales y los demas casos que sefiala la ley.

En el capitulo respectivo igualmente se enfatiza que el mandatario que se
exceda de sus facultades es responsable de los dafios y perjuicios que causa el
mandante y a tercero con quien contratd, si éste ignoraba que aquél traspasaba
los limites del mandato; igualmente se reitera que los intereses legales se
calcularan al tipo de 24% anual.
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En el contrato de obras a precio alzado se sefialan con toda precision las
reglas a las que deberan sujetarse los contratantes; se establece que cuando el
valor del contrato sea mayor del equivalente a cien cuotas del salario minimo
vigente en el lugar de la obra, debera otorgarse por escrito, incluyéndose en él una
descripcion pormenorizada y en los casos que lo requieran un plazo, disefio o
presupuesto de la obra; igualmente se sefala que el empresario que se encargue
de una obra por precio determinado, no tiene derecho de exigir después ningun
aumento, aunque lo haya tenido, el precio de los materiales y el de los salarios,
salvo que ese aumento sea de 20% o0 mas, y siempre que el empresario no esté
constituido en mora, ya que en tal caso el aumento a que tiene derecho seré
proporcional al tenido por los materiales o salarios.

Se hace una clara definicién de lo que es la asociacion, y de lo que es la
sociedad, se sefialan las consecuencias juridicas inherentes a la capacidad de la
asociacion y a las facultades legales de la asamblea general, y en su caso se
sefialan los posibles derechos de los concubinos.

Se introduce un capitulo en el que se reglamentan los grupos de personas
fisicas unidas por intereses comunes, tales como la familia, la sociedad conyugal,
concubinato, los copropietarios y acreedores al concurso de su deudor.

Se hace una mas completa definicion del contrato de fianza.

En el capitulo relativo al contrato de prenda, se introduce un capitulo para
establecer las normas que regulan las relaciones juridicas que originan la prenda,
entre las diversas personas que intervinieron en dicho contrato.

Se tratara de mejorar la definicion de la hipoteca voluntaria y de adecuar la
reglamentacion de dicho capitulo. Se introduce un nuevo capitulo en el que se
establecen algunas disposiciones legales operantes respecto de las diversas
clases de hipoteca.

Ilgualmente se pretende mejorar la redaccion del articulo correspondiente a
la graduacion de créditos.

Por lo anteriormente expuesto, en nombre del pueblo es de decretarse
y se:

DECRETA

Gobierno del Estado de Zacatecas



CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE ZACATECAS. 13

CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE ZACATECAS

LIBRO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

TITULO PRIMERO
REGLAS GENERALES

ARTICULO 1.- Las disposiciones de este Cdbdigo regiran en el Estado de
Zacatecas, incluyendo las que se refieren al estado civil y capacidad de las
personas; se aplicaran y obligaran a los habitantes del propio Estado asi como a
los transeuntes, cualquiera que sea su nacionalidad, estén domiciliados o no
dentro de su territorio; pero tratandose de extranjeros se tendra presente lo que
dispongan las leyes federales o las convenciones y tratados internacionales sobre
la materia.

ARTICULO 2.- La Ley Civil en el Estado de Zacatecas tiende a armonizar los
derechos individuales y colectivos protegiendo a las personas o grupos
econdmica, cultural o socialmente débiles.

ARTICULO 3.- La capacidad juridica es igual para el hombre y la mujer, salvo las
excepciones o modalidades que sefiala la ley.

ARTICULO 4.- Las leyes, decretos, reglamentos, circulares o cualesquiera otras
disposiciones de observancia general en materia civil, obligan y surten sus efectos
tres dias después de su publicacion en el Peridédico Oficial, salvo disposicion
expresa contenida en la misma, que fije la fecha de su vigencia, siempre que la
publicacion haya sido anterior.

ARTICULO 5.- En los lugares distintos en que se publique el Peridédico Oficial,
para que las citadas leyes, decretos, reglamentos, etc., se reputen publicadas o
sean obligatorias, se necesita que, ademas del plazo que fije el articulo anterior,
transcurra un dia mas por cada sesenta kilbmetros de distancia o fraccion que
exceda de la mitad.

ARTICULO 6.- A ninguna ley ni disposicion gubernativa se dara efecto retroactivo
en perjuicio de persona alguna.
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ARTICULO 7.- La voluntad de los particulares no puede eximir de la observancia
de la ley ni alterarla o modificarla. Sélo pueden renunciarse los derechos privados
que no afecten directamente al interés publico, cuando la renuncia no perjudique
derecho de terceros.

ARTICULO 8.- Si la renuncia autorizada en el articulo anterior no se hiciere en
términos claros y precisos y existiere duda sobre ella, o los derechos renunciados,
se estard a las reglas de interpretacion sefialadas en el Libro Primero, Titulo
Tercero, Capitulo Cuarto de este Codigo.

ARTICULO 9.- Los actos ejecutados contra el tenor de leyes de orden publico o
de interés social seran nulos, excepto los casos en que la ley ordene lo contrario.

ARTICULO 10.- La ley queda abrogada o derogada por otra posterior que asi lo
declare expresamente 0 que contenga disposiciones total o parcialmente
incompatibles con la ley anterior.

ARTICULO 11.- Contra la observancia de las disposiciones de este Codigo no
puede alegarse desuso, costumbre o practica en contrario.

ARTICULO 12.- Las normas que establecen excepcion a las reglas generales, no
son aplicables a caso alguno que no esté expresamente especificado en este
Cadigo.

ARTICULO 13.- Las consecuencias de los hechos y actos juridicos realizados o
celebrados fuera del Estado, que produzcan o deban producir efectos dentro del
mismo, se regiran por las disposiciones de este Coédigo y demas leyes de
jurisdiccioén local y por las leyes federales en su caso.

ARTICULO 14.- Los bienes inmuebles sitos o ubicados en el Estado y los bienes
muebles que en él se encuentren, se regiran por las disposiciones de este Codigo
y demas leyes de jurisdiccion local y por las leyes federales en su caso, aun
cuando sus duefios radiquen fuera de la Entidad.

ARTICULO 15.- Los actos juridicos, en todo lo relativo a su forma, se regiran por
las leyes del lugar donde se celebren. Sin embargo, los interesados quedan en
libertad para sujetarse a las formas prescritas por este Cadigo, cuando el acto se
celebre fuera del Estado, pero haya de ejecutarse o deba surtir sus efectos dentro
del mismo.
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Cuando estos actos sean relativos a bienes inmuebles o muebles
registrables conforme a lo dispuesto en el Capitulo respectivo de este Cédigo, que
se encuentren dentro del Estado, para que produzcan efectos con relacion a
terceros deberan inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad del lugar de su
ubicacién, aun cuando no se exija este requisito en el lugar de su otorgamiento.

ARTICULO 16.- Los habitantes del Estado de Zacatecas tienen obligacion de
ejercer sus actividades, de usar y disponer de sus bienes, no sélo en forma que no
perjudiquen a la colectividad, sino también de manera que redunde en beneficio
de ésta, bajo las sanciones establecidas en este Codigo y en las leyes locales
respectivas. También tienen la obligacién de ejercer sus derechos, de usar y
disponer de sus bienes, cuando por el no ejercicio, uso o disposicion se cause un
dafo general o impida un beneficio colectivo.

ARTICULO 17.- Cuando alguno, explotando o aprovechandose de la suma
ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria 0 necesidad de otro, obtenga
un lucro indebido o excesivo que sea evidentemente desproporcionado a lo que él
por su parte se obliga, el perjudicado tendra derecho a obtener la declaracion de
nulidad del contrato, y de no ser posible, la reduccion equitativa de su obligacion.

El Ministerio Publico deberd, a instancia de parte, promover de oficio la
declaracion de nulidad del contrato o la reduccion equitativa de la obligacion de la
parte perjudicada, cuando por cualquier medio se entere de un caso de los
previstos en el presente articulo.

El derecho concedido en este articulo prescribe en dos afios.

ARTICULO 18.- El silencio, oscuridad o insuficiencia de la ley, no autoriza a los
jueces o Tribunales para dejar de resolver una controversia, debiendo aplicarse en
estos casos lo dispuesto en los articulos siguientes.

ARTICULO 19.- Las controversias judiciales del orden civil deberan resolverse
conforme a la letra de la ley o a su interpretacion juridica. A falta de ley se
resolveran conforme a los principios generales del derecho, teniendo siempre en
cuenta el espiritu de la ley, y lo dispuesto en el articulo 2°, de este Cadigo.

ARTICULO 20.- Cuando haya conflictos de derechos, a falta de ley expresa que
sea aplicable, la controversia se decidira a favor del que trate de evitarse
perjuicios y no a favor del que pretenda obtener lucro. Si el conflicto fuere entre
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derechos iguales o de la misma especie, se decidird en favor de la parte
econdémica, cultural o socialmente mas débil, y solamente en igualdad de
circunstancias, se resolvera observando la mayor igualdad posible entre los
interesados.

ARTICULO 21.- La ignorancia de las leyes no excusa su cumplimiento; pero los
jueces, teniendo en cuenta el notorio atraso cultural de algunos individuos, su
apartamiento de las vias de comunicacion, su miserable situacion economica, 0
circunstancias similares, podran, si esta de acuerdo el Ministerio Publico, eximirlos
de las sanciones en que hubieren incurrido por la falta de cumplimiento de la ley
gue ignoraban o de ser posible, concederles un plazo para que la cumplan,
siempre que no se trate de leyes que afecten directamente al interés publico, ni se
lesionen derechos de terceros.

LIBRO SEGUNDO

DE LAS PERSONAS

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 22.- Para los efectos de este Codigo se entiende por persona, todo
ser humano capaz de derechos y obligaciones.
ARTICULO 23.- Las personas se clasifican en juridicas individuales y juridicas
colectivas.
ARTICULO 24.- Son atributos de las personas individuales:

I. La capacidad;

[I. El nombre;

lll. El domicilio;

IV. El patrimonio;

V. El estado civil; y

VI. La nacionalidad.
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CAPITULO PRIMERO

DE LA CAPACIDAD

ARTICULO 25.- La capacidad es la aptitud concedida o reconocida por la ley para
ser titular de derechos y obligaciones, o para hacer valer aquéllos y cumplir éstas.
Puede ser de goce o de ejercicio.

ARTICULO 26.- La capacidad de goce, consiste en la aptitud para ser titular de
derechos y de obligaciones.

ARTICULO 27.- La capacidad de ejercicio consiste en la aptitud legal para ser
titular de los derechos y obligaciones, para hacer valer aquéllos o cumplir con
estas por si 0 por medio de otro legalmente autorizado; excepto cuando la ley
declare que el acto es personalisimo.

ARTICULO 28.- La capacidad para testar se rige por las reglas especiales
contenidas en las normas del derecho sucesorio.

ARTICULO 29.- Ninguno puede celebrar actos juridicos a nombre de otro sin estar
autorizado por él o por la ley.

CAPITULO SEGUNDO
DEL NOMBRE

ARTICULO 30.- El nombre es la forma obligatoria de designacion e identificacion
de las personas para poder referir a éstas consecuencias juridicas.

ARTICULO 31.- El derecho al nombre no implica una facultad de orden
patrimonial; en las personas juridicas individuales es inalienable e imprescriptible,
en consecuencia tampoco puede trasmitirse por herencia.

ARTICULO 32.- Ninguno debe usar o atribuirse un nombre que no le
corresponda.
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CAPITULO TERCERO

DEL DOMICILIO

ARTICULO 33.- El domicilio es el lugar que se fija a las personas para el normal
cumplimiento de sus obligaciones y para el ejercicio de sus derechos.

ARTICULO 34.- El domicilio puede ser legal o convencional. Es domicilio legal el
que esta ley fija a una persona para el ejercicio de sus derechos o el cumplimiento
de sus obligaciones, aunque de hecho no esté alli presente; es convencional el
lugar que voluntariamente fijan las personas para el ejercicio de sus derechos, el
cumplimiento de determinadas obligaciones o la realizacion de actos juridicos
concretos.
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CAPITULO CUARTO

DE LA NACIONALIDAD

ARTICULO 35.- La nacionalidad es un vinculo juridico politico que une a las
personas con el Estado Mexicano; en todo lo relativo a ella se estara a las leyes
especiales.

CAPITULO QUINTO

DEL ESTADO CIVIL

ARTICULO 36.- Para los efectos de este Cddigo el estado civil de una persona es
la situacion juridica concreta que guardan las personas con la familia, con la
sociedad, y con el Estado; en todo lo regulado por este Codigo se estara a lo que
dispongan las leyes respectivas.

ARTICULO 37.- El estado civil puede derivar de una relacion juridica o de una
situacion de hecho.

CAPITULO SEXTO

DEL PATRIMONIO

ARTICULO 38.- El patrimonio es el conjunto de bienes, obligaciones y derechos
apreciables en dinero, presentes y futuros, destinados a la realizacion de un fin
juridico econdmico, sin perjuicio de que las personas puedan designar
determinados bienes o derechos patrimoniales a la realizaciéon de un fin licito
concreto, con absoluta independencia de su patrimonio.

ARTICULO 39.- Los derechos subjetivos se reputan bienes, cuando son
susceptibles de apreciaciéon pecuniaria, incluyéndose como tales los derechos
reales y los personales o de crédito.

ARTICULO 40.- El patrimonio es inalienable en su totalidad durante la vida del
titular.
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ARTICULO 41.- Las personas responden con los bienes y derechos patrimoniales
destinados a un fin juridico concreto.

TITULO SEGUNDO

DE LAS PERSONAS JURIDICAS INDIVIDUALES

ARTICULO 42.- La capacidad de goce de las personas juridicas individuales se
adquiere por el nacimiento y se pierde con la muerte; pero entran bajo la
proteccion del derecho desde el momento en que los individuos son concebidos y
si nacen viables, también desde ese momento se les tiene por nacidos para los
efectos declarados en el presente Cédigo.

ARTICULO 43.- La capacidad de ejercicio para celebrar actos juridicos, cumplir
obligaciones y hacer valer derechos, se reconoce por este Codigo a los mayores
de edad en pleno uso de sus facultades mentales y a los menores emancipados,
en los casos declarados expresamente.

ARTICULO 44.- La minoria de edad, el estado de interdicciébn y las demas
incapacidades establecidas por esta ley, son restricciones a la personalidad
juridica; pero los incapaces pueden ejercitar sus derechos o contraer obligaciones
por medio de sus representantes.

ARTICULO 45.- No pueden crearse incapacidades por contrato, aquéllas sélo
emanan de la naturaleza de las personas o de esta ley.

ARTICULO 46.- El mayor de edad tiene la facultad de disponer libremente de su
persona y de sus bienes, salvo las limitaciones que establece esta ley.

ARTICULO 47.- El domicilio de una persona juridica individual es el lugar donde
reside con el propdsito de establecerse en él; a falta de éste, el lugar en que tiene
el principal asiento de sus negocios, y a falta de uno y otro, el lugar en que se
halle.
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ARTICULO 48.- Se presume el proposito de establecerse en un lugar cuando se
reside por mas de seis meses en él. Transcurrido el mencionado tiempo, el que
no quiera que nazca la presuncion de que se acaba de hablar, declarara, dentro
del término de quince dias, tanto a la autoridad municipal de su anterior domicilio
como a la autoridad municipal de su nueva residencia, que no desea perder su
antiguo domicilio y adquirir uno nuevo. La declaracién no producira efecto si se
hace en perjuicio de tercero.

ARTICULO 49.- Se reputa domicilio legal de las personas juridicas individuales:

I. Del menor de edad no emancipado, el de la persona a cuya patria
potestad esta sujeto;

II. Del menor que no esté bajo la patria potestad y del mayor
incapacitado, el de su tutor;

lll. De los militares en servicio activo, el lugar en que estan destinados;

IV. De los empleados publicos, el lugar donde desempefien sus
funciones por mas de seis meses. Los que por tiempo menor
desemperfien alguna comisién, no adquiriran domicilio en el lugar
donde la cumplan, sino que conservaran su domicilio anterior; y

V. De los sentenciados a sufrir una pena privativa de libertad por mas
de seis meses, la poblacion en que la extingan, por lo que toca a las
relaciones juridicas posteriores a la condena; en cuando a las
relaciones anteriores, los sentenciados conservaran el Ultimo
domicilio que hayan tenido.

ARTICULO 50.- En lo relativo al nombre, a la nacionalidad, al estado civil y al
patrimonio de las personas juridicas individuales se estara a lo dispuesto en el
Titulo Primero del Libro Segundo de este Codigo.
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TITULO TERCERO

DE LAS PERSONAS JURIDICAS COLECTIVAS

ARTICULO 51.- Las personas juridicas colectivas son:

I. El Estado Federal Mexicano, las Entidades Federativas, los
Municipios y la Familia;

II. Las demas asociaciones, sociedades, corporaciones y fundaciones
reconocidas por esta ley y demas entes sociales que se propongan
fines politicos, cientificos, artisticos, de beneficio colectivo, de recreo
o cualquier otro fin licito; y

lll. Aquellos entes colectivos que teniendo los atributos sefalados en el
articulo 24, Titulo Primero, Libro Segundo de este Cddigo, realizan o
han realizado frente a terceros actos idoneos para crear en los
mismos terceros la impresion de que, de hecho, tales entes existen y
estan funcionando.

ARTICULO 52.- La capacidad de goce de las personas juridicas colectivas, se
adquiere por disposicion de esta ley. Y la capacidad de ejercicio se les reconoce a
todas aquéllas cuya aptitud legal no esté restringida al respecto por declaracion
judicial o por disposicion de la ley.

ARTICULO 53.- Las personas juridicas colectivas pueden ejercitar todos los
derechos que sean necesarios, para realizar el objeto de su constitucion.

ARTICULO 54.- Las personas juridicas colectivas obran y se obligan por medio de
los érganos que las representan, sea por disposicion de la ley o conforme a lo
dispuesto en sus escrituras constitutivas o estatutos.

ARTICULO 55.- Las personas juridicas colectivas tienen su domicilio,
entendiéndose por éste la ubicacion del inmueble donde se encuentre el principal
asiento de sus negocios o su administracion.

ARTICULO 56.- Las personas juridicas colectivas que tengan su domicilio o
administracion fuera del Estado de Zacatecas pero que ejecuten actos juridicos
dentro de él, se consideran domiciliadas en el lugar donde los hayan ejecutado, en
todo lo que a estos actos se refiere.

Las sucursales que operen en lugares distintos de donde radica la casa
matriz, tendran su domicilio en esos lugares para el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por las mismas sucursales.
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ARTICULO 57.- Se tiene derecho de designar un domicilio convencional para el
cumplimiento de determinadas obligaciones y el ejercicio de derechos o realizar
actos juridicos concretos.

LIBRO TERCERO

DE LOS BIENES Y DE LOS DERECHOS REALES

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 58.- Bien es todo aquello que puede ser objeto de apropiacion.
Pueden ser objetos de apropiacion todas las cosas y derechos que no estén
excluidos del comercio.

Las cosas y derechos pueden estar fuera del comercio por su naturaleza o
por disposicion de la ley.

Estan fuera del comercio por su naturaleza las que no puedan ser poseidas
por alguna persona exclusivamente, y por disposicion de la ley, las que ella
declara irreductibles a propiedad particular.

ARTICULO 59.- El derecho real es un poder juridico que en forma directa e
inmediata se ejerce sobre un bien o un derecho para su aprovechamiento total o
parcial o en funciones de garantia, siendo oponible dicho poder a terceros por
virtud de una relacion juridica que se establece entre éstos ultimos y el titular del
derecho. En los derechos reales distintos de la propiedad, y de los privilegios de
autor, el citado poder juridico es oponible ademas al duefio del bien objeto del
gravamen, quien como sujeto pasivo determinado reporta obligaciones reales de
caracter patrimonial, positivas o negativas.

El derecho personal es la facultad juridica que corresponde al acreedor
para exigir al deudor el cumplimiento de una obligacion de dar, hacer o no hacer.

TITULO SEGUNDO

CLASIFICACION DE LOS BIENES
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS BIENES INMUEBLES

ARTICULO 60.- Son bienes inmuebles aquellos que no pueden trasladarse de un
lugar a otro sin alterar su forma o sustancia, los muebles por naturaleza que
perteneciendo al duefio de un inmueble se hayan incorporado a éste con la
intencion de unirlos permanentemente o para su explotacion econémica, asi como
los derechos reales sobre inmuebles.

Se consideran como tales:

VI.

VII.

VIII.

El suelo y las construcciones adheridas a él;

Las plantas y arboles, mientras estuvieren unidos a la tierra, y los
frutos pendientes de los mismos arboles y plantas, mientras no sean
separados de ellos por cosechas o cortes regulares;

Todo lo que esté unido a un inmueble de una manera fija, de modo
gue no pueda separarse sin deterioro del mismo inmueble o del
objeto a él adherido;

Las estatuas, relieves, pinturas u otros objetos de ornamentacion,
colocados en edificios 0 heredades por el duefio del inmueble, en tal
forma que revele el propdsito de unirlos de un modo permanente al
fundo;

Los palomares, colmenas, estanques de peces o criaderos,
analogos, cuando el propietario los conserve con el propdsito de
mantenerlos unidos a la finca y formando parte de ella de un modo
permanente;

Las maquinas, vasos, instrumentos o utensilios destinados por el
propietario de la finca, directa y exclusivamente a la industria o
explotacién de la misma,;

Los abonos destinados al cultivo de una heredad, que estén en las
tierras donde hayan de utilizarse, y las semillas necesarias para el
cultivo de la finca;

Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a los
edificios por el duefio, de éstos, salvo convenio en contrario;
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IX. Los manantiales, estanques, aljibes y corrientes de agua, asi como
los acueductos y las cafierias de cualquier especie que sirvan para
conducir los liquidos o gases a una finca, o para los de ella;

X. Los animales que formen al pie de cria en los predios rusticos
destinados total o parcialmente al ramo de ganaderia, asi como las
bestias de trabajo indispensables para el cultivo de la finca, mientras
estén destinados a ese objeto;

Xl. Los diques y construcciones que, aun cuando sea flotantes, estén
destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto de
un rio, lago o cualquiera otra superficie de agua;

XIl. Los derechos reales sobre inmuebles; y

XIll. ElI material rodante de los ferrocarriles, las lineas telefonicas,
telegréaficas y de transmision y distribucion eléctrica, y las estaciones
radiotelefénicas o radiotelegraficas fijas.

ARTICULO 61.- Los bienes que sean muebles por su naturaleza, pero que se
hayan considerado como inmuebles, conforme al articulo que antecede, volveran
a reputarse como muebles cuando el mismo duefio los separe del edificio o del
predio salvo el caso de que en el valor de éstos haya computado el de aquéllos,
para constituir algun derecho real a favor de un tercero. En este caso, dicho
tercero tendrd las acciones reales de persecucion, venta y preferencia en el pago
que conforme a derecho corresponda segun la naturaleza del gravamen que se
hubiere constituido.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES MUEBLES

ARTICULO 62.- Son bienes muebles las cosas que pueden trasladarse de un
lugar a otro, ya sea por si mismo, ya por efecto de una fuerza exterior; los
derechos y acciones que tengan por objeto o se deriven de los bienes citados en
este articulo; los derechos personales y sus acciones, y aquellos bienes que estén
destinados a ser separados de un inmueble. En consecuencia se clasifican en
muebles por su naturaleza, por disposicion de la ley o por anticipacion.

Se reputan bienes muebles:
I. Para los efectos del contrato de prenda, los frutos que, debiendo ser

recogidos en tiempo determinado, se encuentren pendiente de los
bienes raices;

Gobierno del Estado de Zacatecas



CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE ZACATECAS. 26

Il. Las participaciones que cada socio tiene en las personas juridicas
colectivas, aun cuando a éstas pertenezcan algunos bienes
inmuebles;

lll. Las embarcaciones de todo género, mientras no se hallen
comprendidas dentro del articulo 60 de este Codigo;

IV. Los materiales procedentes de la demolicién de un edificio y los que
se hubieren acopiado para repararlos o0 para construir uno nuevo,
seran muebles mientras no se hayan empleado en la fabricacion; y

V. Los derechos de autor y los derivados de la propiedad.

ARTICULO 63.- Cuando se use de las palabras muebles o bienes muebles de una
casa, se comprenderan los que formen el ajuar y utensilios de ésta y que sirvan
exclusivamente y en forma propia para el uso y trato ordinario de una familia,
segun las circunstancias de las personas que la integren. En consecuencia, no se
comprenderan: el dinero, los documentos y papeles, las colecciones cientificas,
artisticas o de cualquier otro género, los libros y sus estantes, las medallas, los
trofeos, los instrumentos de artes y oficios, las joyas, cualquier clase de ropa de
uso, los granos, caldos, mercancias y demas cosas similares.

ARTICULO 64.- Los bienes muebles son fungibles o no fungibles. Pertenecen a
la primera clase los que pueden ser reemplazados por otros de la misma especie,
calidad y cantidad, en relacién con un acto juridico.

Los no fungibles son los que no pueden ser sustituidos, en las mismas
condiciones, por otros de la misma especie, calidad y cantidad.

CAPITULO TERCERO
DE LOS BIENES CONSIDERADOS SEGUN LAS
PERSONAS A QUIENES PERTENECEN
ARTICULO 65.- Los bienes son de dominio del poder publico o propiedad de los

particulares.

ARTICULO 66.- Son bienes de dominio del poder publico los que pertenecen a la
Federacion, a los Estados o a los Municipios.

Gobierno del Estado de Zacatecas



CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE ZACATECAS. 27

ARTICULO 67.- Los bienes de dominio del poder publico en general situados o
gue se encuentren en la Entidad y los pertenecientes al Estado o Municipios de
Zacatecas, en particular, se regiran por las disposiciones de este Codigo en
cuanto no esté determinado por otras leyes.

ARTICULO 68.- Los bienes de dominio del poder publico, se dividen en bienes de
uso comun, bienes destinados a un servicio publico y bienes propios.

ARTICULO 69.- Los bienes de uso comun son inalienables e imprescriptibles.
Pueden aprovecharse de ellos todos los habitantes, con las restricciones
establecidas por la ley, pero para aprovechamientos especiales se necesita
concesion otorgada con los requisitos que prevengan las leyes respectivas.

ARTICULO 70.- Los que estorben el aprovechamiento de los bienes de uso
comun quedan sujetos a las penas correspondientes, a pagar los dafos y
perjuicios causados y a la pérdida de las obras que hubieren ejecutado.

ARTICULO 71.- Los bienes destinados a un servicio publico y los bienes propios
pertenecen en pleno dominio a la Federacion, al Estado o a los Municipios; pero
los primeros son inalienables e imprescriptibles, mientras no se les desafecta del
servicio publico a que se hallen destinados.

ARTICULO 72.- Cuando conforme a la ley pueda enajenarse y se enajene una via
publica, los propietarios de los predios colindantes gozaran del derecho por el
tanto en la parte que les corresponda, a cuyo efecto se les dara aviso de la
enajenacion.

El derecho que este articulo concede debera ejercitarse precisamente
dentro de los ocho dias siguientes al aviso. Cuando éste no se haya dado,
respondera el vendedor de los dafios y perjuicios causados y la accion podra
deducirse dentro de los seis meses contados a partir de la enajenacion.

ARTICULO 73.- Son bienes de propiedad de los particulares todas las cosas y
derechos cuyo dominio les pertenece legalmente y de las que no puede
aprovecharse ninguno sin consentimiento del duefio o autorizacién de la ley.

ARTICULO 74.- Los extranjeros y las personas colectivas, para adquirir la

propiedad de bienes inmuebles, observaran lo dispuesto en el articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y sus leyes reglamentarias.

CAPITULO CUARTO

DE LOS BIENES MOSTRENCOS
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ARTICULO 75.- Son bienes mostrencos los muebles abandonados y los perdidos
cuyo duefio se ignore.

ARTICULO 76.- ElI que hallare un mueble perdido o abandonado, debera
entregarlo dentro de los tres dias a la autoridad municipal del lugar, o a la mas
cercana, si el hallazgo se verifica en despoblado.

ARTICULO 77.- La autoridad dispondra desde luego que el bien hallado se tase
por peritos, y lo depositara exigiendo formal y circunstanciado recibo.

ARTICULO 78.- Cualquiera que sea el valor del bien, se publicaran avisos durante
un mes, de diez en diez dias, en los lugares publicos de la cabecera del municipio,
anunciandose que al vencimiento del plazo se rematara el bien si no se presentare
reclamante.

ARTICULO 79.- Si el bien hallado fuere de los que no puede conservarse, la
autoridad dispondra desde luego su venta y mandara depositar el precio. Lo
mismo se hara cuando la conservacion del bien pueda ocasionar gastos que no
estén en relacién con su valor.

ARTICULO 80.- Si durante el plazo designado se presentare alguno reclamando
el bien, la autoridad municipal remitird todos los datos del caso al Juez
competente, segun el valor del bien, ante quien el reclamante probara su accion,
interviniendo como parte demandada el Ministerio Publico.

ARTICULO 81.- Si el reclamante no es declarado duefio, o si pasado el plazo de
un mes, contado desde la primera publicacién de los avisos, nadie reclama la
propiedad del bien, éste se vendera, dandose una cuarta parte del precio al que la
hall6 y destinandose las otras tres cuartas partes al establecimiento de
beneficencia que designe el Gobierno. Los gastos se repartirdn entre los
adjudicatarios en proporcion a la parte que reciban.

ARTICULO 82.- Si el reclamante es declarado duefio, se le entregard el bien o su
precio, en el caso del articulo 79, con deduccion de los gastos.

ARTICULO 83.- Cuando por alguna circunstancia especial fuere necesaria, a
juicio de la autoridad, la conservacion del bien, el que hallé éste recibira la cuarta
parte del precio.
ARTICULO 84.- La venta se hard siempre en almoneda publica. Debiendo
sujetarse a lo dispuesto por el Codigo de Procedimientos Civiles vigentes en el
Estado.

CAPITULO QUINTO

DE LOS BIENES VACANTES
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ARTICULO 85.- Son bienes vacantes los inmuebles que no tienen duefio cierto y
conocido.

ARTICULO 86.- El que tuviere noticia de la existencia de bienes vacantes en el
Estado de Zacatecas y quisiere adquirir la parte que la ley le da al descubridor
hara la denuncia de ellos al Ministerio Publico del lugar de la ubicacion de tales
bienes.

ARTICULO 87.- El Ministerio Publico, si estima que procede, deducira ante el
Juez competente, segun el valor de los bienes, la accién que corresponda a fin de
que, declarados vacantes los bienes, se adjudiquen al Fisco del Estado. Se
tendrd al que hizo la denuncia como tercero coadyuvante.

ARTICULO 88.- El denunciante recibira la cuarta parte del valor catastral de los
bienes que denuncie, pudiendo recibirla en especie, observandose lo dispuesto en
la parte final del articulo 81 de este Ordenamiento.

ARTICULO 89.- El que se apodere de un bien vacante sin cumplir con lo
prevenido en este Capitulo, pagara una multa de una a diez cuotas del salario
minimo vigente.

TITULO TERCERO
DE LA POSESION

CAPITULO UNICO

ARTICULO 90.- La posesion es un poder de hecho que se ejerce sobre un bien
para su aprovechamiento total o parcial o para su custodia; puede ser
consecuencia del goce efectivo de un derecho real o personal, o de una situaciéon
de hecho. En el primer caso, se es poseedor en derecho; en el segundo, se es
poseedor de hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 93. Pero aun este tipo de
posesion es garantizado por la ley en los casos expresos que se consigna, en
cuanto puede llegar a constituir un derecho o convalidar juridicamente el hecho.

Las situaciones de posesion de hecho son reguladas por el derecho en
cuanto: o bien las promueve, garantiza y les da convalidacion juridica; o bien las
sanciona, exige responsabilidades a quienes las realizan y adn las somete a la
accion punitiva del Estado, segun hayan sido sus circunstancias constitutivas.

ARTICULO 91.- Cuando en virtud de un acto juridico, el que se ostenta como
propietario o titular de un derecho real entrega a otro un bien, concediéndole el
derecho de retenerlo temporalmente en su poder en calidad de usufructuario,
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arrendatario, acreedor pignoraticio, depositario u otro titulo analogo, los dos son
poseedores del bien. El que lo posee a titulo de propietario tiene una posesion
originaria; el otro, una posesion derivada.

ARTICULO 92.- En caso de despojo o desposesion, el que tiene la posesion
originaria goza del derecho de pedir que sea restituido el que tenia la posesién
derivada, y si éste no puede o0 no quiere recobrarla, el poseedor originario puede
pedir que se le dé la posesién a él mismo.

ARTICULO 93.- Cuando se demuestre que una persona tiene en su poder un bien
en virtud de la situacion de dependencia en que se encuentra respecto del que se
ostenta como propietario o titular de un derecho real y que lo retiene en provecho
de éste en cumplimiento de las érdenes e instrucciones que de él ha recibido se le
considerara poseedor derivado.

ARTICULO 94.- Solo puede y ser objeto de posesion de los bienes y derechos
gue sean objeto de apropiacion, asi como los derechos inherentes al estado civil
de las personas.

ARTICULO 95.- Puede adquirirse la posesién por la misma persona que va a
disfrutarla, por su representante legal, por su mandatario y por un tercero sin
mandato alguno, pero en este Ultimo caso no se entendera adquirida la posesion
hasta que la persona a cuyo nombre se haya verificado el acto o hecho posesorio
lo ratifique.

ARTICULO 96.- Cuando varias personas poseen un bien en comun y pro indiviso,
podra cada una de ellas ejercer actos posesorios sobre el bien comuan, con tal de
gue no excluya los actos posesorios de los otros coposeedores.

ARTICULO 97.- Se entiende que cada uno de los poseedores de un bien que
poseen en comun, ha poseido exclusivamente, por todo el tiempo que dure la
posesion indivisa, la parte que al dividirse le tocare.

ARTICULO 98.- La posesion originaria establece la presuncion de propiedad a
favor de quien la tiene para todos los efectos legales. No se establece la misma
presuncion en favor de quien posee en virtud de un derecho personal o real
distinto al de dominio, pero si es poseedor de buena fe, se tiene la presuncion de
haber obtenido la posesion del duefio del bien o derecho poseido.

(Reformado P.O.G. numero 74, de fecha 14 de Septiembre de 1988,
Decreto numero 298.)

ARTICULO 99.- El poseedor de un bien mueble perdido o robado, no podra
recuperarlo de un tercero de buena fe que lo haya adquirido en almoneda o de un
comerciante que en mercado publico se dedique a la venta de objetos de la misma
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especie, sin reembolsar al poseedor actual el precio que hubiere pagado por el
bien. El recuperante tiene el derecho de repetir contra el vendedor.

ARTICULO 100.- La moneda y los titulos al portador no pueden ser reivindicados
del adquiriente de buena fe, aunque el poseedor haya sido desposeido de ellos
contra su voluntad.

ARTICULO 101.- El poseedor actual que pruebe haber poseido en tiempo
anterior, tiene en su favor la presuncion de haber poseido en el intermedio.

ARTICULO 102.- La posesion de un inmueble hace presumir la de los muebles
gue se hallen en él.

ARTICULO 103.- Todo poseedor debe ser mantenido o restituido en la posesion
contra aquéllos que no tengan mejor derecho para poseer.

Es mejor la posesién que se funde en un hecho o acto juridico licito v,
cuando se trata de inmuebles, la que esté inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. A falta de titulos o siendo iguales los titulos, es mejor la mas antigua.
La certeza en la posesion hace prevalecer la posesion menos antigua, pero cierta
en su calidad de originaria, sobre la posesion més antigua, pero equivoca.

Si las posesiones fueren dudosas, se pondra en depdésito el bien
hasta que se resuelva a quien corresponde la posesion.

Al poseedor con causa licita y buena fe, le compete la accion para que, aun
cuando no se haya perfeccionado todavia su derecho de propiedad por la
prescripcion; le sea restituido el bien con sus frutos y accesiones, por el poseedor
de mala fe, o por el que teniendo una causa de igual calidad, ha poseido por
menos tiempo que el actor. No procede esta accion en los casos en que ambas
posesiones fueren dudosas ni cuando el demandado tenga la causa de su
posesion registrada y el actor no, ni contra el legitimo duefio.

ARTICULO 104.- Para que el poseedor tenga derecho al interdicto de recuperar la
posesion, se necesita que no haya pasado un afio desde que se verifico el
despojo.

ARTICULO 105.- Se reputa como nunca perturbado o despojado, el que
judicialmente fue mantenido o restituido en la posesion.

ARTICULO 106.- Es poseedor de buena fe el que entra en la posesion en virtud
de una causa suficiente para darle derecho de poseer. También lo es el que ignora
la legitimidad de la causa que dio origen a su posesion.
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ARTICULO 107.- Es poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin causa
licita para poseer, lo mismo que el que conoce la ilegitimidad de la causa que
origind su posesion.

ARTICULO 108.- Entiéndase por causa, el hecho o acto juridico generador de la
posesion.

ARTICULO 109.- La buena fe se presume siempre; al que afirma la mala fe del
poseedor le corresponde probarla.

ARTICULO 110.- La posesion adquirida de buena fe no pierde ese caracter, sino
en el caso y desde el momento en que existen actos que acrediten que el
poseedor no ignoraba que posee el bien por causa ilicita.
ARTICULO 111.- Los poseedores originarios tienen los siguientes derechos:

I. Adquirir los bienes por prescripcién positiva;

II. Gozar de una prescripcion juristantum de propiedad;

lll. Adquirir los frutos y demas percepciones que se mencionan en los
articulos del 113 al 115.

IV. Intentar la accion plenaria de posesion indicada en la parte final del
articulo 103; y

V. Intentar respecto de inmuebles los interdictos establecidos por la ley.
ARTICULO 112.- Los poseedores derivados tienen los siguientes derechos:
I. Intentar los interdictos respecto de los bienes inmuebles; y
II. Exigir los frutos, pago de dafos y perjuicios por pérdida 0 menoscabo
del bien poseido conforme al acto juridico o contrato constitutivo de

la posesion derivada.

ARTICULO 113.- El poseedor de buena fe que haya adquirido la posesion por
causa traslativa de dominio, tiene los siguientes derechos:

I. El de hacer suyos los frutos percibidos, mientras su buena fe no es
interrumpida;

Il. El de que se le abonen todos los gastos necesarios, lo mismo que los
utiles, teniendo derecho a retener el bien poseido hasta que se le
haga el pago;
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lll. El de retirar las mejoras voluntarias, si no se causa dafio al bien
mejorado, o reparando el que se cause al retirarlas; y

IV. El de que se le abonen los gastos hechos por él para la produccién
de los frutos naturales e industriales que no hace suyos por estar
pendientes al tiempo de interrumpirse la posesion, teniendo derecho
al interés legal sobre el importe de esos gastos desde el dia en que
los haya hecho.

ARTICULO 114.- El poseedor de buena fe a que se refiere el articulo que
antecede no responde del deterioro o pérdida del bien poseido, aunque haya
ocurrido por hecho propio, pero si responde de la utilidad que él mismo haya
obtenido de la pérdida o deterioro.

ARTICULO 115.- El que posee por menos de un afo, a titulo traslativo de dominio
y con mala fe, siempre que no haya obtenido la posesion por medio delictuoso,
ésta obligado y tiene derecho:

I. A restituir los frutos percibidos; y

Il. A responder de la pérdida o deterioro del bien sobrevenido por su
culpa o por caso fortuito o fuerza mayor, a no ser que pruebe que
aguéllos se habrian causado aunque el bien hubiere estado poseido
por su duefio. No responde de la pérdida sobrevenida natural e
inevitablemente por el solo transcurso del tiempo.

ARTICULO 116.- ElI que posee en concepto de duefio por mas de un afio,
continua, cierta, pacifica y publicamente, aunque su posesioén sea de mala fe, con
tal de que no sea delictuosa, tiene derecho y ésta obligado:

I. A las dos terceras partes de los frutos industriales que haga producir
al bien poseido, perteneciendo la otra tercera parte al propietario, Si
reivindica el bien antes de que prescriba;

II. A que se le abonen los gastos necesarios y a retirar las mejoras
utiles, si es dable separarlas sin detrimento del bien mejorado; y

[ll. A restituir o entregar los frutos naturales y civiles que produzca el
bien que posee y responde de la pérdida o deterioro del bien
sobrevenidos por su culpa.

ARTICULO 117.- El poseedor que haya adquirido la poseesion por algun hecho
delictuoso, ésta obligado a restituir todos los frutos que haya producido el bien y
los que haya dejado de producir por omisién culpable.
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Tiene también la obligacion impuesta por la fraccion 1l del articulo 115.

ARTICULO 118.- La mejoras voluntarias no son abonables a ningin poseedor
pero el de buena fe puede retirar esas mejoras conforme a lo dispuesto en la
fraccion Il del articulo 113.

ARTICULO 119.- Se entienden percibidos los frutos naturales o industriales desde
que se alzan o separan. Los frutos civiles se producen dia por dia y pertenecen al
poseedor en esta proporcion, luego que son debidos, aunque no los haya recibido.

ARTICULO 120.- Son gastos necesarios los que estan prescritos por la ley, y
aguéllos sin los que el bien se pierde o desmejora.

ARTICULO 121.- Son gastos utiles aquéllos que, sin ser necesarios, aumentan el
precio o producto del bien.

ARTICULO 122.- Son gastos voluntarios los que sirven solo al ornato del bien, o al
placer o comodidad del poseedor.

ARTICULO 123.- El poseedor debe justificar el importe de los gastos a que tenga
derecho; en caso de duda, se tasaran aquéllos por peritos.

ARTICULO 124.- Cuando el poseedor hubiere de ser indemnizado por gastos y
haya percibido algunos frutos a que no tenia derecho, habra lugar a la
compensacion.

ARTICULO 125.- Las mejoras provenientes de la naturaleza o del tiempo quedan
siempre en beneficio del que haya vencido en la posesion.

ARTICULO 126.- Posesion pacifica es la que se adquiere sin violencia. Si
posteriormente a la adquisicion el poseedor recurre a la violencia para mantenerse
en el uso o goce del bien, no se considerard viciada dicha posesion.

ARTICULO 127.- Posesion continua es la que no ha sido interrumpida por algunos
de los medios enumerados en el Capitulo Quinto, Titulo Séptimo de este Libro.

ARTICULO 128.- Posesién publica, es la que se disfruta de manera que pueda ser
conocida por todos aquéllos que tengan interés en interrumpirla y que la misma se
encuentre inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

(Reformado P.O.G. numero 74, de fecha 14 de Septiembre de 1988,
Decreto niumero 298.)
(Reformado P.O.G. numero 45, de fecha 07 de Junio de 1995,
Decreto numero 146.)
(Reformado P.O.G. numero 32, de fecha 21 de Abril de 2001,
Decreto numero 259.)
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ARTICULO 129.- Posesion cierta es la que se tiene por una causa que no da lugar
a dudas respecto al concepto originario o derivado de la misma posesion.
Posesion equivoca es la que se tiene por un hecho o acto juridico que dé lugar a
duda respecto del concepto originario o derivado de la misma posesion.
ARTICULO 130.- Sélo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de
duefio del bien poseido puede producir la prescripcion.

ARTICULO 131.- Se presume que la posesiéon se sigue disfrutando en el mismo
concepto en el que se adquirid, a menos que se pruebe que ha cambiado la causa
de la posesion. Nadie puede cambiar a su arbitrio la causa de su posesion.
ARTICULO 132.- La posesion se pierde:
I. Por abandono;
II. Por cesion a titulo oneroso o gratuito;
lll. Por alguna de las causas sefialadas en este Cadigo;
I\V. Por resolucion judicial;
V. Por despojo, si la posesion del despojante dura mas de un afio;

VI. Por reivindicacion del propietario; y

VII. Por expropiacion por causa de utilidad publica.

TITULO CUARTO
DE LA PROPIEDAD
CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 133.- La propiedad es un poder juridico que en forma inmediata,
directa y exclusiva se ejerce sobre un bien para usarlo, disfrutarlo o disponer de él,
dentro de las limitaciones y modalidades que fijen las leyes.

El propietario esta obligado a ejercitar sus derechos cuando por falta de

ejercicio de los mismos se cause algun dafio o algun perjuicio a tercero, o a la
colectividad. El Estado puede imponer las modalidades o formas de ejercicio de
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los derechos de propiedad que el interés publico reclame, cuando los bienes
permanezcan o0ciosos 0 improductivos, o cuando el propietario ejerza sus
derechos de modo notoriamente discordante o contrario a la naturaleza o destino
de los bienes.

ARTICULO 134.- La propiedad no puede ser ocupada contra la voluntad de su
duefio, sino por causa de utilidad publica y mediante indemnizacién.

ARTICULO 135.- Se declara de utilidad publica, la adquisicion que hagan el
Estado o los Municipios, de terrenos apropiados para la constitucion del patrimonio
de la familia o para que se construyan casas habitaciones para familias pobres y
para los demas fines previstos por la Ley de Expropiacion para el Estado de
Zacatecas, debiéndose observar en estos ultimos casos las disposiciones de dicho
ordenamiento.

ARTICULO 136.- No podran ejercitarse los derechos de propiedad sobre los
bienes que se consideren como notables y caracteristicas manifestaciones de la
cultura, de la historia Nacional o Regional, ni alterar aquéllas en forma que
pierdan sus caracteristicas, sin previa autorizacién por escrito del Ejecutivo del
Estado, el que debera procurar la conservacion de tales bienes, de acuerdo con
las disposiciones legales respectivas.

ARTICULO 137.- La infraccion del articulo que precede, se castigara como delito,
de acuerdo con lo que disponga el Cédigo de la materia.

ARTICULO 138.- La autoridad puede, mediante indemnizacion, ocupar la
propiedad particular, deteriorarla y aun destruirla, si esto es indispensable para
prevenir o remediar una calamidad publica, para salvar del riesgo inminente a una
poblacion, para ejecutar obras de evidente beneficio colectivo o para realizar fines
de interés general, sujetandose los dos Ultimos casos a las disposiciones legales
respectivas.

ARTICULO 139.- El propietario o inquilino de un predio tiene derecho a ejercer las
acciones que procedan para impedir que, por el mal uso de la propiedad del
vecino, se perjudiquen la seguridad, el sosiego o la salud de los que habitan el
predio.

ARTICULO 140.- No pertenece al duefio del predio los minerales y sustancias
mencionadas en el parrafo IV del articulo 27 de la constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, ni las aguas que menciona el parrafo quinto del
mismo articulo.

ARTICULO 141.- En un predio no deberdn hacerse excavaciones o0
construcciones que hagan perder el sostén necesario al suelo o construccién que
hagan perder el sostén necesario al suelo o construcciones de las propiedades
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vecinas o que impliquen dafos para las mismas, por lo que se deberan hacer las
obras de consolidacién o de prevision indispensable para evitar todo dafio.

No obstante que se hayan efectuado las obras de consolidacién o de
prevision a que se hace referencia en el parrafo anterior, el que cause un dafio a
la finca vecina derivada de las excavaciones 0 construcciones en su propiedad,
respondera de los dafios y perjuicios ocasionados en los términos del Capitulo V,
del Titulo Primero del Libro Quinto de este Codigo.

ARTICULO 142.- No es licito ejercitar el derecho de propiedad de manera que su
ejercicio no dé otro resultado que causar dafios y perjuicios a un tercero, sin
utilidad para el propietario.

ARTICULO 143.- Todo propietario tiene derecho a deslindar su propiedad y hacer
y exigir el amojonamiento de la misma.

ARTICULO 144.- También tiene derecho y, en su caso, obligacion de cerrar o de
cercar su propiedad, en todo o en parte, del modo que lo estime conveniente o lo
dispongan las leyes o reglamentos, sin perjuicio de la servidumbre que reporte la
propiedad.

ARTICULO 145.- Nadie puede edificar ni plantar cerca de las plazas, fuertes,
fortalezas y edificios publicos, sino sujetdndose a los requisitos exigidos en los
reglamentos especiales de la materia.

ARTICULO 146.- Las servidumbres establecidas por utilidad publica o comunal
para mantener expedita la navegacion de los rios, la construccién o reparacion de
las vias publicas y para las demas obras comunales de esta clase, se regiran por
las leyes o reglamentos especiales, y, a falta de éstos, por las disposiciones de
este Cddigo.

ARTICULO 147.- Nadie puede construir cerca de una pared ajena o de
copropiedad, pozos, cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos,
ni instalar depdsitos de materias corrosivas, maquinas de vapor o fabricas
destinadas a usos que puedan ser peligrosas o nocivos, sin guardar las distancias
prescritas por los reglamentos respectivos, o sin construir las obras de resguardo
necesarias con sujecion a lo que prevengan los mismos reglamentos, o falta de
ellos a los que se determine por juicio pericial.

Los perjudicados con las construcciones efectuadas en contravencion a lo
dispuesto en el péarrafo anterior, tendran accion para pedir su destruccién o
alejamiento, o para que se efectlen las obras de resguardo necesarias.

ARTICULO 148.- Nadie puede plantar arboles cerca de un predio ajeno, sino a la
distancia de dos metros de la linea divisoria, si la plantacion se hace de arboles
grandes, y de un metro si la plantacion se hace de arbustos o arboles pequenios.
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ARTICULO 149.- El propietario puede pedir que se arranquen los arboles
plantados a menor distancia de su predio de la sefialada en el articulo que
precede, y aun cuando dicha distancia sea mayor, si es evidente el dafio que los
arboles le causen.

ARTICULO 150.- Si las ramas de los éarboles se extienden sobre heredades,
jardines o patios vecinos, el duefio de éstos tendra derecho de que se corten en
cuanto se extiendan sobre su propiedad; y si fueren las raices de los arboles las
que se extendieren en el suelo de otro, éste podra cortarlas por si mismo dentro
de su heredad, pero con previo aviso al vecino.

ARTICULO 151.- El duefio de una pared que no sea de copropiedad, contigua a la
finca ajena, puede abrir en ella ventanas o huecos para recibir luces a una altura
tal, que la parte inferior de la ventana diste del suelo de la propiedad vecina tres
metros a lo menos y, en todo caso, con reja de hierro remetida en la pared y con
red de alambre cuyas mallas sean de tres centimetros a lo sumo.

ARTICULO 152.- Sin embargo de lo dispuesto en el articulo anterior, el duefio de
la finca o propiedad contigua a la pared en que estuvieren abiertas las ventanas o
huecos, podra construir pared contigua a ella, o si adquiere la copropiedad,
apoyarse en la misma pared, aunque de uno y otro modo cubra los huecos o
ventanas. Sin perjuicio de lo sefialado por los articulos relativos a las
servidumbres en este Cadigo.

ARTICULO 153.- No se puede tener ventanas para asomarse ni balcones u otros
voladizos semejantes sobre la propiedad del vecino, prolongandose mas alla del
limite que separe las propiedades. Tampoco pueden tenerse vistas de costado u
oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay un metro de distancia.

La distancia mencionada se mide desde la linea de separacion de las dos
propiedades.

El propietario de un edificio esta obligado a construir sus tejados azoteas de
tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio vecino.

Lo dispuesto en los articulos anteriores se entiende salvo pacto en contrario
que celebren los interesados en los términos establecidos por la ley.

CAPITULO SEGUNDO

MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

ARTICULO 154.- Se reconocen como medios de adquirir la propiedad los
siguientes:
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I. La ocupacion en sus distintas formas; por la caza y la pesca,
apropiacion de otros animales, descubrimientos de tesoros y
captacion de aguas.

Por ocupacion se entiende la toma de posesion permanente de los bienes
muebles sin duefio o cuya legitima propiedad se ignore, con el animo
de aduefarse de ellos;

II. La accesiony apropiacion de frutos y productos;

lll. La prescripcion positiva o adquisitiva;
IV. La adjudicacion;
V. La herencia;
VI. El contrato;y
VII. Laley.
ARTICULO 155.- Las formas de adquirir la propiedad pueden ser:

I. Primitivas o derivadas.

En las primitivas el bien no ha estado en el patrimonio de determinada
persona, de suerte que el adquiriente del mismo no lo recibe de un

titular anterior.

Las formas derivadas suponen la transmision de bienes del titular de un
patrimonio a otro;

II. A titulo oneroso o a titulo gratuito.

En las primeras el adquiriente paga un cierto valor o prestacion
en dinero, bienes o servicios, a cambio del bien que recibe.

En las segundas, la transmisién de la propiedad se realiza sin
que el adquiriente dé a cambio del bien que recibe en propiedad
alguna contraprestacion o valor.

Las trasmisiones a titulo oneroso reconocidas por este Cadigo
son siempre trasmisiones a titulo particular si se ejecutan a traves del
contrato, de la accesion, de la adjudicacion o de la ley.
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La transmision a titulo gratuito pueden ser a titulo universal en
la institucion de heredero, o a titulo particular en el legado, en el
contrato o en el acto dispositivo unilateral a titulo gratuito a que se
refiere este Cédigo en el Capitulo relativo a la Declaracién Unilateral
de Voluntad;

Por acto entre vivos y por causa de muerte. Las trasmisiones por
acto entre vivos se realizan por virtud del contrato o del acto juridico
unilateral en los casos especialmente reconocidos en este Codigo;
asi como por prescripcion adquisitiva, adjudicacion, accesion y por la
ley.

Las trasmisiones por causa de muerte pueden revestir dos formas: la

herencia legitima o la testamentaria y la transmision por legado en la
misma sucesion por testamento; y

IV. A titulo universal y a titulo particular.

La transmision es a titulo universal cuando se refiere a la transferencia del

patrimonio como conjunto de bienes, derechos y obligaciones
apreciables en dinero, 0 a una parte alicuota del mismo.

Esta transmision solo se reconoce por el presente Cédigo en los casos de

herencia testamentaria o legitima. La transmisién es a titulo particular
cuando recae sobre bienes o derechos determinados, y puede
realizarse por el contrato, el testamento en la institucion de legado, el
acto juridico unilateral, la accesion, la adjudicacion, la prescripcion
positiva y la ley.

CAPITULO TERCERO

DE LA APROPIACION DE LOS ANIMALES

ARTICULO 156.- Los animales sin marca que se encuentren en tierras de
propiedad particular, se presume que son del duefio de éstas mientras no se
pruebe lo contrario, a no ser que el propietario no tenga cria de la raza a que los
animales pertenezcan.

ARTICULO 157.- Los animales sin marca que se encuentren en tierras de
propiedad particular que exploten en comun varios, se presumen del duefio de la
cria de la misma especie y de la misma raza en ellas establecidas, mientras no se
pruebe lo contrario. Si dos o mas fueren duefios de la misma especie o raza,
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mientras no haya prueba de que los animales pertenecen a alguno de ellos, se
reputaran de propiedad comun.

ARTICULO 158.- El derecho de caza y el de apropiarse los productos de ésta en
terreno publico, se sujetara a las leyes y reglamentos respectivos.

ARTICULO 159.- En terrenos de propiedad particular no puede ejercitarse el
derecho a que se refiere el articulo anterior, ya sea comenzando en él la caza, ya
continuando la comenzada en terreno publico, sin permiso del duefio. Los
campesinos asalariados y los aparceros gozan del derecho de caza en las fincas
donde trabajen, en cuanto se aplique a satisfacer sus necesidades y las de sus
familias.

ARTICULO 160.- El ejercicio del derecho de cazar se regira por los reglamentos
administrativos y por las siguientes bases.

ARTICULO 161.- El cazador se hace duefio del animal que caza, por el acto de
apoderarse de él, observandose lo dispuesto en el articulo 163.

ARTICULO 162.- Se considera capturado el animal que ha sido muerto por el
cazador durante el acto venatorio, y también el que esta preso en redes.

ARTICULO 163.- Si la pieza herida muriese en terrenos ajenos, el propietario de
éstos o0 quien lo represente, debera entregarla al cazador o permitir que entre a
buscarla.

ARTICULO 164.- El propietario que infrinja el articulo anterior pagara el valor de la
pieza y el cazador perdera ésta si entra a buscarla sin permiso de aquél.

ARTICULO 165.- El hecho de entrar los perros de caza en terreno ajeno sin la
voluntad del cazador, sélo obliga a éste a la reparacién de los dafios causados.

ARTICULO 166.- La accién para pedir la reparacién prescribe a los treinta dias
contados a partir de la fecha en que se causo el dafio.

ARTICULO 167.- Es licito a los propietarios o poseedores destruir a los animales
salvajes o feroces que sean sorprendidos perjudicando sus sementeras o
plantaciones, hecha excepcion de vacunos, equinos, ovicaprinos, que puedan
reputarse como domesticos.

ARTICULO 168.- Se prohibe terminantemente y en forma absoluta destruir en
predios ajenos los nidos, huevos y crias de aves de cualquier especie.

ARTICULO 169.- La pesca en las aguas del dominio del poder publico, que sean
de uso comudn, se regiran por lo que dispongan las leyes y reglamentos
respectivos.
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ARTICULO 170.- El derecho de pesca en aguas particulares pertenece a los
duefios de los predios en que aquéllas se encuentren, con sujeciéon a las leyes y
reglamentos de la materia.

ARTICULO 171.- Es licito a cualquiera persona apropiarse los animales bravios,
conforme a los reglamentos respectivos.

ARTICULO 172.- Es licito a cualquiera persona apropiarse los enjambres que no
hayan sido encerrados en colmenas o cuando las han abandonado.

ARTICULO 173.- No se entiende que las abejas han abandonado la colmena
cuando se han posado en predio propio del duefio, o éste las persigue llevandolas
a la vista.

ARTICULO 174.- Los animales feroces que se escaparen del encierro en que los
tengan sus duefios, podran ser destruidos o capturados por cualquiera. Pero los
duefios pueden recuperarlos si indemnizan los dafios y perjuicios que hubieren
ocasionado.

ARTICULO 175.- La apropiacién de los animales domésticos se rige por las
disposiciones contenidas en el titulo relativo a los bienes mostrencos.

CAPITULO CUARTO
DE LA OCUPACION DE LOS TESOROS

ARTICULO 176.- Para los efectos de los articulos que siguen, se entiende por
tesoro, el depésito oculto en dinero, alhajas, objetos preciosos, artisticos y joyas
arqueoldgicas cuya legitima procedencia se ignore. Nunca se considera un tesoro
como fruto de una finca.

ARTICULO 177.- El tesoro oculto pertenece al que lo descubre en sitio de su
propiedad.

ARTICULO 178.- Si el sitio fuere de dominio del poder publico o perteneciere a
alguna persona particular que no sea el mismo descubridor, se aplicara a éste una
mitad del tesoro y la otra mitad al propietario del sitio.

ARTICULO 179.- Cuando los objetos descubiertos fueren interesantes para las
ciencias o para las artes, se aplicaran al Estado por su justo precio, el cual se
distribuira conforme a lo dispuesto por los articulos anteriores.

ARTICULO 180.- Para que el que descubra un tesoro en suelo ajeno goce del
derecho ya declarado, es necesario que el descubrimiento sea casual.
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ARTICULO 181.- De propia autoridad, nadie puede en terreno o edificio ajeno,
hacer excavacién, horadacién u obra alguna para buscar un tesoro.

ARTICULO 182.- El tesoro descubierto en terreno ajeno, por obras practicadas sin
consentimiento de su duefio, pertenece integramente a éste.

ARTICULO 183.- El que sin consentimiento del duefio hiciere en terreno ajeno
obras para descubrir un tesoro, estara obligado en todo caso a pagar los dafios y
perjuicios y, ademas, a costear la reposicion de las cosas a su primitivo estado,
perdera también el derecho de inquilinato si lo tuviere en el fundo, aunque no esté
fenecido el término del arrendamiento, cuando asi lo pidiere el duefio.

ARTICULO 184.- Si el tesoro se buscare con consentimiento del duefio del fundo,
se observaran las estipulaciones que se hubieren hecho para la distribucion y si no
las hubiere, los gastos y lo descubierto se distribuiran por mitad.

ARTICULO 185.- Cuando uno tuviere la propiedad y el otro el usufructo de una
finca en que se haya encontrado el tesoro, si el que lo encontré fue el mismo
usufructuario, la parte que le corresponda se determinara segun las reglas que se
han establecido para el descubridor extrafio. Si el descubridor no es el duefio ni el
usufructuario, el tesoro se repartira entre el duefio y el descubridor, con exclusion
del usufructuario, observandose en su caso lo dispuesto en los articulos
anteriores.

ARTICULO 186.- Si el propietario encuentra el tesoro en la finca o terreno cuyo
usufructo pertenece a otra persona, ésta no tendra parte alguna en el tesoro, pero
si el derecho de exigir del propietario una indemnizacion por los dafios y perjuicios
que origine la interrupcion del usufructo, en la parte ocupada o demolida para
buscar el tesoro; la indemnizacién se pagara aun cuando no se encuentre el
tesoro.

CAPITULO QUINTO

DE LA CAPTACION DE AGUAS

ARTICULO 187.- El dueiio del predio en que exista una fuente natural, o que haya
perforado un pozo brotante, hecho obras de captacion de aguas subterraneas o
construido aljibe o presas para captar las aguas pluviales, tiene derecho de
disponer de esas aguas; pero si éstas pasan de una finca a otra, su
aprovechamiento se considera de utilidad publica y quedara sujeto a las
disposiciones que sobre el particular se dicten.
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ARTICULO 188.- El dominio del duefio de un predio sobre las aguas de que trata
el articulo anterior, no perjudica los derechos que legitimamente hayan podido
adquirir para su aprovechamiento los de los predios inferiores.

ARTICULO 189.- Si alguno perforase pozo o hiciere obras de captacion de aguas
subterraneas en su propiedad, aunque por esto disminuya el agua del abierto en
fundo ajeno, no ésta obligado a indemnizar, pero debe tenerse en cuenta lo
dispuesto en el articulo 191.

ARTICULO 190.- El propietario de las aguas no podra desviar su curso de modo
que cause dafio a un tercero.

ARTICULO 191.- El curso y aprovechamiento de las aguas de dominio publico se
regird por la ley especial respectiva.

ARTICULO 192.- El propietario de un predio que s6lo con muy costosos trabajos
pueda proveerse del agua que necesita para utilizar convenientemente ese predio,
tiene derecho de exigir de los duefios de los predios vecinos que tengan aguas
sobrantes, que la proporcionen la necesaria, mediante el pago de una
indemnizacion fijada por peritos.

CAPITULO SEXTO

DEL DERECHO DE ACCESION Y DE LA ADQUISICION
DE LOS FRUTOS

ARTICULO 193.- La accesion es un medio de adquirir la propiedad mediante la
union o incorporacion de un bien que se reputa accesorio a otro que se denomina
principal.

Por virtud de la misma, la propiedad de los bienes da derecho a adquirir
todo lo que se le une o incorpora natural o artificialmente, conforme a los
siguientes principios:

I. Lo accesorio sigue la suerte de lo principal; y

II. Nadie puede enriquecerse a costa de otro.

ARTICULO 194.- Independientemente del derecho de adquirir por accesion, el
propietario de un bien es duefio de los frutos naturales, industriales y civiles que a
él correspondan.
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ARTICULO 195.- Son frutos naturales las producciones espontaneas de la tierra,
las crias y demas productos de los animales.

ARTICULO 196.- Las crias de los animales pertenecen al duefio de la madre y no
al del padre, salvo convenio anterior en contrario.

ARTICULO 197.- Son frutos industriales los que producen las heredades o fincas
de cualquier especie, mediante el cultivo o trabajo.

ARTICULO 198.- No se reputan frutos naturales o industriales sino desde que
estan manifiestos o nacidos.

ARTICULO 199.- Para que los animales se consideren frutos, basta que estén en
el vientre de la madre aunque no hayan nacido.

ARTICULO 200.- Son frutos civiles, los alquileres de los bienes muebles, las
rentas de los inmuebles, los réditos de los capitales y todos aquellos que no
siendo producidos por el mismo bien directamente, vienen de €l por contrato, por
acto unilateral o por la ley.

ARTICULO 201.- El que percibe los frutos tiene la obligacion de abonar los gastos
hechos por un tercero para su produccién, recoleccion y conservacion.

ARTICULO 202.- Todo lo que se une o incorpora a un bien, lo edificado plantado y
sembrado y lo preparado o mejorado en terrenos o fincas de propiedad ajena,
pertenece al duefio del terreno o finca, con sujecién a lo que se dispone en los
articulos siguientes.

ARTICULO 203.- Todas las obras, siembras y plantaciones, asi como las mejoras
y reparaciones ejecutadas en un terreno, se presumen hechas por el propietario y
a su costa, mientras no se pruebe lo contrario.

ARTICULO 204.- El que siembre, plante o edifique en finca propia, con semillas,
plantas o materiales ajenos, adquiere la propiedad de unas y otras, pero con la
obligacion de pagarlos en todo caso y de resarcir dafios y perjuicios si ha
procedido de mala fe.

ARTICULO 205.- El duefio de las semillas, plantas o materiales nunca tendra
derecho a pedir que se le devuelvan destruyéndose la obra o plantacién; pero si
las plantas no han echado raices y pueden sacarse, el duefio de ellas tiene
derecho de pedir que asi se haga.

ARTICULO 206.- Cuando las semillas o los materiales no estén aun aplicados a
su objeto ni confundidos con otros, pueden reivindicarse por el duefio.
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ARTICULO 207.- El dueiio del terreno en que se edifique, siembre o plante de
buena fe, tendré derecho de hacer suya la obra, siembra o plantacion, previa la
indemnizacion prescrita en el articulo 204, o de obligar al que edificé o plantd a
pagarle el precio del terreno y al que sembrd solamente su renta. Si el duefio del
terreno ha procedido de mala fe, s6lo tendra derecho de que se le pague el valor
de la renta o el precio del terreno, en sus respectivos casos.

ARTICULO 208.- El que edifica, planta o siembra de mala fe en terreno ajeno,
pierde lo edificado, plantado o sembrado, sin que tenga derecho de reclamar
indemnizacién alguna del duefio del suelo, ni de retener el bien.

ARTICULO 209.- El duefio del terreno en que se haya edificado por mala fe, podra
pedir la demolicion de la obra y la reposicion de los bienes a su estado primitivo a
costa del edificador.

ARTICULO 210.- Cuando haya mala fe, no sélo por parte del que edificare, sino
por parte del duefio, se entendera compensada esta circunstancia y se arreglaran
los derechos de uno y otro, conforme a lo resuelto o dispuesto para el caso de
haberse procedido de buena fe.

ARTICULO 211.- Se entiende que haya mala fe de parte del edificador, plantador
o sembrador, cuando hace la edificacién, plantacion o siembra, o permite sin
reclamar, que con el material suyo las haga otro en terreno que sabe es ajeno, no
pidiendo previamente al duefio su consentimiento por escrito.

ARTICULO 212.- Se entiende haber mala fe por parte del duefio, siempre que a
su vista, ciencia y paciencia se hiciere el edificio, la siembra o la plantacién.

ARTICULO 213.- Si los materiales, plantas o semillas pertenecen a un tercero que
no ha procedido de mala fe, el duefio del terreno es responsable subsidiariamente
del valor de aquellos objetos, siempre que concurran las circunstancias
siguientes:

I. Que el que de mala fe emple6 materiales, plantas o semillas, no
tenga bienes con que responder de su valor; y

II. Que lo edificado, plantado o sembrado aproveche al duefio.

ARTICULO 214.- No tendra lugar lo dispuesto en el articulo anterior, si el
propietario usa del derecho que le concede el articulo 209.

ARTICULO 215.- El acrecentamiento que por aluvion reciben las heredades
confinantes con corrientes de agua, pertenecen a los duefios de las riberas en que
el aluvién se deposite.
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ARTICULO 216.- Los duefios de las heredades confinantes con las lagunas o
estanques no adquieren el terreno descubierto por la disminucién natural de las
aguas, ni pierden el que éstas inunden con las crecidas extraordinarias.

ARTICULO 217.- Cuando la fuerza del rio arranca una porcion considerable y
reconocible de un campo riberefio y la lleva a otra inferior 0 a la ribera opuesta, el
propietario de la porcidon arrancada puede reclamar su propiedad, haciéndolo
dentro de dos afios contados desde el acaecimiento; pasado este plazo perderé
su derecho de propiedad, a menos que el propietario del campo a que se unié la
porcién arrancada no haya aun tomado posesion de ella.

ARTICULO 218.- Los arboles arrancados y transportados por las corrientes de las
aguas, pertenecen al propietario del terreno a donde vayan a parar, si no los
reclaman dentro de dos meses los antiguos duefios. Si éstos los reclaman,
deberan abonar los gastos ocasionados en recogerlos o ponerlos en lugar seguro.

ARTICULO 219.- Las islas que se formen en aguas de propiedad particular,
perteneceran al duefio de éstas.

Si la isla se formare en aguas de propiedad particular que sirven de limites
entre dos predios y que por lo tanto pertenezcan pro indiviso a los duefios de los
mismos, se observaran las reglas siguientes:

I. Si la isla se form6 por aluvidén, los propietarios de los predios
colindantes tendran derecho a la porcion de la isla que les
corresponda al dividirla conforme a una linea imaginaria que se trace
a la mitad del &lveo;

II. Sila isla se form6 por avulsién, se estara a lo dispuesto por el
articulo 217; pero si transcurrido el término de dos afios ni el
propietario de la porcién arrancada por la corriente del rio, ni el
duefio del predio frente al cual se situe dicha porcion, ejecutan actos
posesorios respecto de la isla formada, ésta se dividirA en los
términos de la fraccion anterior y pertenecera en esa proporcion a los
duefios de los predios entre los cuales se sitle la isla; y

lll. Si la isla se formd debido a que la corriente del rio objeto de
propiedad particular, se abrié en dos brazos o ramales, pertenecera
por entero al duefio de las aguas, si éstas no eran limitrofes entre
predios, o si no invadieron terreno de otro. En estos dos ultimos
casos, las porciones de tierra que queden rodeadas por las aguas
seguiran perteneciendo a sus antiguos duefios, de acuerdo con los
limites preexistentes. Si la misma porcién del terreno constituye una
isla que conforme a tales limites deba pertenecer a mas de una
persona, se haran las divisiones correspondientes conforme a los
linderos anteriormente establecidos, no obstante que queden
cubiertos por las aguas.
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En el caso de que la isla se formare en aguas de propiedad de la Nacién o
de Jurisdiccion Federal, se estara a lo dispuesto en la ley de la materia.

ARTICULO 220.- Cuando el rio cambiare de cauce, tratandose de aguas de
propiedad particular, los propietarios de los predios a través de los cuales se
establezca el nuevo cauce adquiriran las aguas.

Si las aguas son de propiedad federal, se estara a lo dispuesto en la ley
respectiva.

ARTICULO 221.- Los cauces abandonados por corrientes de agua que no sean
de la Federacion, pertenecen a los duefios de los terrenos por donde corran esas
aguas. Si la corriente era limitrofe de varios predios, el cauce abandonado
pertenece a los propietarios de ambas riberas proporcionalmente a la extension
del frente de cada heredad, a lo largo de la corriente tirando una linea divisoria por
en medio del alveo.

ARTICULO 222.- Cuando la corriente del rio se divide en dos brazos o ramales,
dejando aislada una heredad o parte de ella, el duefio no pierde su propiedad sino
en la parte ocupada por las aguas, salvo lo que sobre el particular disponga la
legislacién federal sobre esta materia.

ARTICULO 223.- Cuando dos bienes muebles que pertenecen a dos duefios
distintos, se unen de tal manera que vienen a formar uno solo sin que intervenga
mala fe, el propietario del principal adquiere lo accesorio, pagando su valor.

ARTICULO 224.- Se reputa principal, entre dos bienes incorporados, el de mayor
valor.

ARTICULO 225.- Si no pudiere hacerse la calificacién conforme a la regla
establecida en el articulo que precede, se reputara principal el objeto cuyo uso,
perfeccion o adorno se haya conseguido por la unién de otro.

ARTICULO 226.- En la pintura, escultura y bordado; en los escritos, impresos,
grabados, litografias, fotograbados, oleografias, cromolitografias y en las demas
obtenidas por otros procedimientos analogos a los anteriores, se estima accesoria
la tabla, el metal, la piedra, el lienzo, el papel o el pergamino.

ARTICULO 227.- Cuando los bienes unidos puedan separarse sin detrimento y
subsistir independientemente, los duefios respectivos pueden exigir la separacion.

ARTICULO 228.- Cuando los bienes unidos no pueden separarse sin que el que
se reputa accesorio sufra deterioro, el duefio del principal tendra también derecho
de pedir la separacion; pero quedara obligado a indemnizar al duefio del
accesorio, siempre que éste haya procedido de buena fe.
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ARTICULO 229.- Cuando el duefio del bien accesorio es el que ha hecho la
incorporacion, lo pierde si ha obrado con mala fe y estd ademas, obligado a
indemnizar al propietario de los perjuicios, que se le hayan seguido a causa de la
incorporacion.

ARTICULO 230.- Si el duefio del bien principal es el que ha procedido de mala fe,
el que lo sea del accesorio tendra derecho a que aquél le pague su valor y le
indemnice de los dafos y perjuicios; o que el bien de su pertenencia se separe,
aungue para ello haya de destruirse la principal.

ARTICULO 231.- Si la incorporacion se hace por cualquiera de los duefios a vista,
ciencia y paciencia del otro, y sin que éste se oponga, los derechos respectivos se
arreglaran conforme a lo dispuesto en los articulos del 223 al 226.

ARTICULO 232.- Siempre que el duefio de la materia empleada sin su
consentimiento tenga derecho a indemnizacion, podra exigir que ésta consista en
la entrega de un bien igual en especie, en valor y en todas sus circunstancias a la
empleada; o bien en el precio de él fijado por peritos.

ARTICULO 233.- Si se mezclan dos bienes de igual o de diferente especie, por
voluntad de sus duefios o por casualidad, y en este Ultimo caso los bienes no son
separables sin detrimento, cada propietario adquirira un derecho proporcional a la
parte que le corresponda, atendiendo el valor de los bienes mezclados o
confundidos.

ARTICULO 234.- Si por voluntad de uno solo, pero con buena fe, se mezclan o
confunden dos bienes de igual o diferente especie, los derechos de los
propietarios se arreglaran por lo dispuesto en el articulo anterior; a no ser que el
duefio del bien mezclado sin su consentimiento, prefiera la indemnizacion de
dafios y perjuicios.

ARTICULO 235.- El que de mala fe hace la mezcla o confusién, pierde el bien
mezclado o confundido que fuere de su propiedad y queda ademas obligado a la
indemnizacién de los dafios y perjuicios causados al duefio del bien o bienes con
que se hizo la mezcla.

ARTICULO 236.- El que de buena fe emple6 materia ajena en todo o en parte,
para formar un bien de nueva especie, hara suya la obra, siempre que el mérito
artistico de la obra exceda en precio a la materia, cuyo valor indemnizara al
duenio.

ARTICULO 237.- Cuando el mérito artistico de la obra sea inferior en precio a la
materia, el duefio de ésta hara suya la nueva especie y tendra derecho, ademas,
para reclamar indemnizacion de dafios y perjuicios, descontandose del monto de
éstos el valor de la obra, a tasacion de peritos.
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ARTICULO 238.- Si la especificacion se hizo de mala fe, el duefio de la materia
empleada tiene derecho de quedarse con la obra sin pagar nada al que la hizo, o
exigir de éste que le pague el valor de la materia y le indemnice de los dafios y
perjuicios que se le hayan seguido.

ARTICULO 239.- La mala fe en los casos de mezcla o confusién se calificara
conforme a lo dispuesto en los articulos 211y 212.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA COPROPIEDAD

ARTICULO 240.- Hay copropiedad cuando un bien o una universalidad de bienes
y obligaciones apreciables en dinero, pertenecen pro indiviso a dos o0 mas
personas.

ARTICULO 241.- Los que por cualquier titulo tienen el dominio legal de un bien,
no pueden ser obligados a conservarlo indiviso sino en los casos en que por la
misma naturaleza de los bienes o por determinacion de la ley, el dominio es
indivisible.

ARTICULO 242.- Si el dominio no es divisible o el bien no admite comoda division
y los participes no se convienen en que sea adjudicado a alguno de ellos, se
procedera a su venta y a la reparticion de su precio entre los interesados.

ARTICULO 243.- A falta de contrato o disposicion especial, se regird la
copropiedad por las disposiciones siguientes.

ARTICULO 244.- El concurso de los participes, tanto en los beneficios como en
las cargas, sera proporcional a sus respectivas porciones.

Se presumiran iguales, mientras no se pruebe lo contrario, las porciones
correspondientes a los participes, en la comunidad.

ARTICULO 245.- Cada participe podra servirse de los bienes comunes, siempre
que disponga de ellos conforme a su destino y de manera que no se perjudique el
interés de los participes, ni se impida a los copropietarios usarlos segun su
derecho.

ARTICULO 246.- Todo copropietario tiene derecho para obligar a los participes a
contribuir a los gastos de conservacion del bien o derecho comun. Soélo puede
eximirse de esta obligacién el que renuncie a la parte que le pertenece en el
dominio.
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ARTICULO 247.- Ninguno de los conduefios podra, sin el consentimiento
unanime de los demas, hacer alteraciones en el bien comdn aunque de ellas
pudieran resultar ventajas para todos, ni ejecutar actos de dominio respecto al
mismo.

ARTICULO 248.- Para la administracion del bien comun, seran obligatorios los
acuerdos de la mayoria de los participes.

ARTICULO 249.- Para que haya mayoria se necesita el voto del mayor numero
de copropietarios y la mayoria de intereses.

ARTICULO 250.- Si no hubiere mayoria, el juez, oyendo a los interesados,
resolvera lo que debe hacerse dentro de lo propuesto por los mismos.

ARTICULO 251.- Cuando parte del bien perteneciere exclusivamente a un
copropietario o alguno de ellos, y otro fuere comun, solo a éste sera aplicable la
disposicion anterior.

ARTICULO 252.- Todo conduefio tiene la propiedad de la parte alicuota que le
corresponda y la de sus frutos y utilidades, pudiendo en consecuencia enajenarla,
cederla o hipotecarla, y adn sustituir otro en su aprovechamiento salvo si se
tratare de derecho personalisimo. Pero el efecto de la enajenacién o hipoteca con
relacion a los conduefios, estara limitado a la porcion que se les adjudique en la
division al cesar la comunidad. Los conduefios gozan del derecho del tanto.

ARTICULO 253.- Cuando los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales
de un inmueble construido en forma vertical, horizontal o mixto, susceptibles de
aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun de
aguél o a la via publica, pertenecieren a distintos conduefios, cada uno de éstos
tendrd un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su piso, departamento,
vivienda o local y ademéas un derecho de copropiedad sobre los elementos y
partes comunes del edificio, necesarios para su adecuado uso o disfrute, tales
como el suelo, cimientos, s6tanos, muros de carga, fosos, patios, pozos,
escaleras, elevadores, pasos, corredores, cubiertas, canalizaciones, desagues,
servidumbres, etc.

Cada conduefio podra enajenar, hipotecar o gravar en cualquier otra forma
su departamento, vivienda, casa o local, sin necesidad de consentimiento de los
demas condominios. En la enajenacién, gravamen o embargo de un
departamento, vivienda, casa o local se tendran comprendidos invariablemente
los derechos sobre los bienes comunes que le son anexos.

En los casos de enajenacion de un piso, departamento, vivienda o local de
un inmueble en condominio los condominios no gozaran del derecho del tanto.
Los inquilinos y las instituciones oficiales que hayan construido o financiado el
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condominio gozaran del derecho por el tanto en los términos que lo establezca el
reglamento respectivo.

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del edificio solo
sera enajenable, gravable o embargable por terceros, conjuntamente con el piso,
departamento, vivienda o local de propiedad exclusiva respecto del cual se
considera anexo inseparable. La copropiedad sobre los elementos comunes del
edificio no es susceptible de division.

Los derechos y obligaciones de los propietarios a que se refiere este
precepto, se regiran por las escrituras en que se hubiera establecido el régimen
de copropiedad, por las de compraventa correspondientes, por el reglamento del
condominio y administracién respectivo, y en su caso, por la ley reglamentaria de
este articulo.

ARTICULO 254.- Cuando haya constancia que demuestre quien fabricé la pared
gue divide los predios, el que la costed es duefio exclusivo de ella; si consta que
se fabricé por los colindantes o no consta quien la fabricd, es de propiedad
comun.

ARTICULO 255.- Se presume la copropiedad mientras no haya signo exterior
gue demuestre lo contrario:

I. En las paredes divisorias de los inmuebles contiguos, hasta el punto
comun de elevacion;

II. En las paredes divisorias de los jardines o corrales situados en
poblado o en el campo; y

lll. En las cercas, vallados y setos vivos que dividan los predios
rasticos. Si las construcciones no tienen una misma altura, sélo hay
presuncion de copropiedad hasta la altura de la construccion menos
elevada.

ARTICULO 256.- Hay signo contrario a la copropiedad:
I. Cuando hay ventanas o huecos abiertos en la pared divisoria de los

inmuebles;

II. Cuando toda la pared, vallado, cerca o seto estan construidos sobre
el terreno de una de las fincas y no por la mitad entre una y otra de
las dos contiguas;

lll. Cuando la pared soporte las cargas y carreras, pasos y armaduras
de una de las posesiones y no de la contigua;

Gobierno del Estado de Zacatecas



CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE ZACATECAS. 53

IV. Cuando la pared divisoria entre patios, jardines y otras propiedades
esté construida de modo que la albardilla caiga hacia una sola de
ellas;

V. Cuando la pared divisoria construida de mamposteria, presente
piedras llamadas pasaderas, que de distancia en distancia salgan
fuera de la superficie solo por un lado de la pared y no por el otro;

VI. Cuando la pared fuere divisoria entre un inmueble del cual forma
parte y un jardin, campo, corral o sitio sin edificio;

VIl. Cuando una propiedad se halla cerrada o defendida por vallados,
cercas o0 setos vivos y las contiguas no lo estén; y

VIIl. Cuando la cerca que encierra completamente una propiedad es de
distinta especie de la que tiene la vecina en sus lados contiguos a la
primera.

ARTICULO 257.- En general, se presume que en los casos sefalados en el
articulo anterior, la propiedad de las paredes, cercas, vallados o setos pertenece
exclusivamente al duefio de la finca o propiedad que tiene a su favor estos signos
exteriores.

ARTICULO 258.- Las zanjas o acequias abiertas entre las propiedades se
presumen también de copropiedad si no hay titulo o signo que demuestre lo
contrario.

ARTICULO 259.- Hay signo contrario a la copropiedad, cuando de la tierra o
broza sacada de la zanja o acequia para abrirla o limpiarla, se halla sélo de un
lado; en este caso, se presume que la propiedad de la zanja o acequia es
exclusivamente del duefio de la propiedad que tiene a su favor este signo exterior.

ARTICULO 260.- La presuncion que establece el articulo anterior, cesa cuando la
inclinacién del terreno obliga a echar la tierra de un solo lado.

ARTICULO 261.- Los duefios de los predios estan obligados a cuidar de que no
se deteriore la pared, zanja o seto de propiedad comun; y si por el hecho de
alguno de sus dependientes o animales o por cualquiera otra causa que dependa
de ellos, se deterioraren, deben reponerlos, pagando los dafos y perjuicios que
se hubieren causado.

ARTICULO 262.- La reparacion y reconstruccion de las paredes de propiedad
comun y el mantenimiento de los vallados, setos vivos, zanjas, acequias, también
comunes, se costearan proporcionalmente por todos los duefios que tengan a su
favor la copropiedad.
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ARTICULO 263.- El propietario que quiera librarse de las obligaciones que
impone el articulo anterior, puede hacerlo renunciando a la copropiedad, salvo el
caso en que la pared comun sostenga un inmueble suyo.

ARTICULO 264.- EIl propietario de un inmueble que se apoya en una pared
comun, puede al derribarlo, renunciar o no a la copropiedad. En el primer caso
seran de su cuenta todos los gastos necesarios para evitar o reparar los dafos
que cause la demolicién. En el segundo, ademas de esta obligacién, queda sujeto
a las que le imponen los articulos 261 y 262.

ARTICULO 265.- El propietario de una finca contigua a una pared divisoria que no
sea comun, sélo puede darle este caracter en todo o en parte, por contrato con el
duefio de ella.

ARTICULO 266.- Todo propietario puede alzar la pared de propiedad comun,
haciéndolo a sus expensas, e indemnizando de los dafios y perjuicios que se
ocasionaren por la obra, aunque sean temporales.

ARTICULO 267.- Seran igualmente de su cuenta todas las obras de
conservacion de la pared de la parte en que ésta haya aumentado su altura o
espesor, y las que en la parte comun sean necesarias, siempre que el deterioro
provenga de la mayor altura o espesor que se haya dado a la pared.

ARTICULO 268.- Si la pared de propiedad comun no puede resistir a la elevacion,
el propietario, que quiera levantarla tendra la obligacion de reconstruirla a su
costa, y si fuere necesario darle mayor espesor, debera darlo de su suelo.

ARTICULO 269.- En los casos sefialados por los articulos precedentes, la pared
continta siendo de propiedad comun hasta la altura en que lo era antiguamente,
aun cuando haya sido edificada de nuevo a expensas de uno solo, y desde el
punto en donde comenzd la mayor altura, es propiedad del que la edifico.

ARTICULO 270.- Los demas propietarios que no hayan contribuido a dar mas
elevacion o espesor a la pared, podran, sin embargo, adquirir en la parte
nuevamente elevada los derechos de copropiedad, pagando proporcionalmente el
valor de la obra y la mitad del valor del terreno del que se hubieren dado mayor
espesor.

ARTICULO 271.- Cada propietario de una pared comun podra usar de ella en
proporcién al derecho que tenga en la comunidad, podr4, por tanto, edificar,
apoyando su obra en la pared comun o introduciendo vigas hasta la mitad de su
espesor, pero sin impedir el uso comun respectivo de los demas copropietario. En
caso de resistencia de los otros propietarios, se arreglaran por medio de peritos
las condiciones necesarias para que la nueva obra no perjudique los derechos de
aguéllos.
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ARTICULO 272.- Los arboles existentes en cerca de copropiedad o que sefialen
lindero, son también de copropiedad y no puedes ser cortados ni sustituidos con
otros sin el consentimiento de ambos propietarios, o por decision judicial
pronunciada en juicio contradictorio, en caso de desacuerdo de los propietarios.

ARTICULO 273.- Los frutos de arbol o del arbusto comdn y los gastos de su
cultivo, seran repartidos por partes iguales entre los copropietarios.

ARTICULO 274.- Ningun copropietario puede, sin consentimiento del otro, abrir
ventanas ni hueco alguno en pared comun.

ARTICULO 275.- Los propietarios del bien indiviso no puede enajenar a extrafios
su parte alicuota respectiva, si el participe quiere hacer uso del derecho del tanto.
A ese efecto, el copropietario notificara a los demas, por medio del Notario o
judicialmente, la venta que tuviere convenida, para que dentro de los ocho dias
siguientes hagan uso del derecho del tanto. Transcurridos los ocho dias, sin hacer
uso de este derecho, se pierde. Si la venta se hace omitiéndose la notificacion
sera nula.

ARTICULO 276.- Si varios conduefios, participes, etc., del bien indiviso quisieren
hacer uso del derecho del tanto, sera preferido el que represente mayor parte, y
siendo iguales, el designado por la suerte, salvo convenio en contrario.

ARTICULO 277.- Las enajenaciones hechas por herederos o legatarios de la
parte de herencia que les corresponda, se regiran por lo dispuesto en los articulos
relativos.

ARTICULO 278.- La copropiedad cesa: por la division del bien comuan; por la
pérdida del bien en los términos del articulo respectivo a la obligacién de dar, de
este Cddigo; por su enajenacion y por la consolidacién o reunion de todas las
cuotas en un solo copropietario.

ARTICULO 279.- La division de un bien comun no perjudica a tercero, el cual
conserva los derechos reales que le pertenecen desde antes de hacerse la
particion, observandose en su caso, lo dispuesto para hipotecas que graven
fincas susceptibles de ser fraccionadas, y lo prevenido para el adquiriente de
buena fe que inscribe su titulo en el Registro Publico.

ARTICULO 280.- La division de bienes inmuebles es nula si no se hace con las
mismas formalidades que la ley exige para su venta.

ARTICULO 281.- Son aplicables a la division de herencia, las reglas sefialadas en
este Capitulo.
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ARTICULO 282.- Para todo lo no previsto en este Capitulo, se estara a lo
dispuesto en las leyes de propiedad en condominio para el Estado, en cuanto no

se opongan a lo preceptuado por este Codigo.
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TITULO QUINTO

DEL USUFRUCTO, DEL USO Y DE LA HABITACION

CAPITULO PRIMERO

DEL USUFRUCTO EN GENERAL

ARTICULO 283.- El usufructo es un derecho real, temporal, generalmente
vitalicio, para usar y disfrutar de los bienes ajenos sin alterar su forma ni
sustancia.

ARTICULO 284.- Se denomina usufructo impropio o imperfecto, el que recae
sobre bienes fungibles, de los que se hace necesario su reemplazo de acuerdo
con su naturaleza o de bienes consumibles no fungibles de los que restituird su
equivalente econémico.

ARTICULO 285.- El usufructo puede constituirse por la ley, por acto juridico
unilateral o plurilateral, o por prescripcion.

ARTICULO 286.- Puede constituirse el usufructo a favor de una o varias
personas, simultanea o sucesivamente.

ARTICULO 287.- Si se constituye a favor de varias personas simultaneamente,
sea por acto unilateral, sea por contrato, cesando el derecho de una de las
personas, pasara al propietario, salvo que al constituirse el usufructo se hubiere
dispuesto que acrezca a los otros usufructuarios.

Si se constituye sucesivamente, el usufructo no tendra lugar sino en favor
de las personas que existan al tiempo de comenzar el derecho del primer
usufructuario. Los designados usufructuarios no gozaran del mismo sino hasta
gue se cumplan el plazo o las condiciones impuestas en el acto constitutivo.

ARTICULO 288.- El usufructo puede constituirse desde o hasta cierto dia,
puramente o bajo condicién.

ARTICULO 289.- Es vitalicio el usufructo si en el acto constitutivo no se expresa
lo contrario.

ARTICULO 290.- Los derechos y obligaciones del usufructuario y del propietario
se arreglan, en todo caso, por el acto constitutivo del usufructo.
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ARTICULO 291.- Las personas colectivas que no pueden adquirir, poseer, 0
administrar bienes raices, tampoco pueden tener usufructo constituido sobre
bienes de esta clase.

ARTICULO 292.- Sélo pueden dar en usufructo los que pueden enajenar y solo
pueden dar en usufructo los bienes enajenables.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS DEL USUFRUCTUARIO

ARTICULO 293.- El usufructuario tiene derecho a ejercitar todas las acciones y
excepciones reales o personales y oponer las excepciones correspondientes, y
ser considerado como parte en todo litigio, aunque sea seguido por el propietario,
siempre gue en él se interese el usufructo.

ARTICULO 294.- El usufructuario tiene derecho de percibir todos los frutos, sean
naturales, industriales o civiles.

ARTICULO 295.- Los frutos naturales o industriales pendientes al tiempo de
comenzar el usufructo, perteneceran al usufructuario. Los pendientes al tiempo de
extinguirse el usufructo, pertenecen al propietario.

Ni éste ni el usufructuario tienen que hacerse abono alguno por razén de
las labores, semillas y otros gastos semejantes. Lo dispuesto en este articulo no
perjudica a los aparceros o arrendatarios que tengan derecho de percibir alguna
porcion de frutos, al tiempo de comenzar o extinguirse el usufructo.

ARTICULO 296.- Los frutos civiles pertenecen al usufructuario en proporcion al
tiempo que dure el usufructo, aun cuando no estén cobrados.

ARTICULO 297.- Cuando se trate de bienes susceptibles de deteriorarse por el
uso, el usufructuario tendr4 derecho de servirse de ellos segun su destino,
estando obligado a restituirlos al terminarse, en el estado en que se encuentren;
pero también con la obligacién de indemnizar al propietario del deterioro que
resulte por dolo o negligencia.

ARTICULO 298.- Se constituira un usufructo impropio o imperfecto, cuando se
trate de bienes que no puedan usarse sin consumirse, caso en el cual el
usufructuario tendra el derecho de consumirlos, pero con la obligacién de
restituirlos al terminarse en igual género; cantidad y calidad, y siendo bienes no
fungibles debera pagarse su equivalente econdmico si se hubieren dado
estimados, o si no lo fueron, su precio corriente al tiempo de cesar el usufructo.
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ARTICULO 299.- Si el usufructo se constituye sobre capitales impuestos a
réditos, el usufructuario soélo hace suyos éstos y no aquéllos; pero para que el
capital se redima anticipadamente, para que se haga novacion de la obligacion
primitiva, para que se sustituya la persona del deudor si no se trata de derechos
garantizados como gravamen real, asi como para que el capital reunido vuelva a
imponerse, se necesita el consentimiento del usufructuario.

ARTICULO 300.- El usufructuario de un monte disfruta de todos los productos
que provengan de éste, segun su naturaleza.

ARTICULO 301.- Si el monte fuere talar o de maderas de construccion, podra el
usufructuario hacer en él las talas o cortes ordinarios que haria el duefio;
acomodandose en el modo, porcion o época a las leyes especiales o0 a las
costumbres del lugar.

ARTICULO 302.- En los demas casos, el usufructuario no podra cortar arboles
por el pie, como no sea para reponer o reparar alguno de los bienes
usufructuados; en este caso acreditara previamente al propietario la necesidad de
la obra.

ARTICULO 303.- El usufructuario podra utilizar los viveros, sin perjuicio de su
conservacion y segun las costumbres del lugar y lo dispuesto en las leyes
respectivas.

ARTICULO 304.- Corresponde al usufructuario el fruto de los aumentos que
reciban los bienes por accesion y el goce de las servidumbres que tenga a su
favor.

ARTICULO 305.- No corresponde al usufructuario los productos de las minas que
se exploten en terreno dado en usufructo, a no ser que expresamente se le
concedan en el acto constitutivo del usufructo o0 que éste sea universal; pero
debe indemnizarse al usufructuario de los dafios y perjuicios que se le originen
por la interrupcion del usufructo a consecuencia de las obras que se practiquen
para el laboreo de las minas. En todo caso se estara a lo que disponga la ley de la
materia.

ARTICULO 306.- EI usufructuario puede gozar por si mismo del bien
usufructuado. Puede enajenar, arrendar y gravar su derecho de usufructo, pero
todos los contratos que celebre como usufructuario, terminaran con el usufructo.

ARTICULO 307.- El usufructuario puede hacer mejoras utiles y puramente
voluntarias; pero no tiene derecho de reclamar su pago, aunque si puede
retirarlas, siempre que sea posible hacerlo sin detrimento del bien en que ésta
constituido el usufructo.
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ARTICULO 308.- El propietario de bienes en que otro tenga el usufructo puede
enajenarlos, con la condicién de que se conserve el usufructo.

ARTICULO 309.- El usufructuario goza del derecho por el tanto. Es aplicable lo
dispuesto en el articulo 275 de este ordenamiento, en lo que se refiere a dar aviso
y la forma para hacerlo, respecto de la enajenacién y al tiempo para hacer uso
del derecho por el tanto.

CAPITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO

ARTICULO 310.- El usufructuario, antes de entrar en el goce de los bienes, ésta
obligado.

I. A formar a sus expensas, con citacion del duefio, un inventario de
todos ellos, haciendo tasar los muebles y constar el estado en que
se encuentren los inmuebles; y

Il. A dar la correspondiente garantia de que disfrutara de las cosas con
moderacion, y las restituird al propietario con sus accesiones, al
extinguirse el usufructo, no empeoradas ni deterioradas por su
negligencia, salvo lo dispuesto en lo relativo al cuasiusufructo.

ARTICULO 311.- El donante que se reserve el usufructo de los bienes donados
esta dispensado de dar la garantia requerida, si no se ha obligado expresamente
a ello.

ARTICULO 312.- El que se reserva la propiedad, puede dispensar al
usufructuario de la obligacion de afianzar.

ARTICULO 313.- Si el usufructo fuere constituido por contrato y el que contratd
quedare de propietario y no exigiere en el contrato la garantia, no estara obligado
el usufructuario a darla, pero si quedare de propietario un tercero, podra pedirla
aungue no se haya fijado en el contrato.

ARTICULO 314.- Si el usufructo se constituye por titulo oneroso y el usufructuario
no presta la correspondiente garantia, el propietario tiene el derecho de intervenir
la administracion de los bienes, para procurar su conservacion, sujetandose a las
condiciones prescritas en el articulo 351 y prescribiendo la retribucién que en él
se concede.
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Cuando el usufructo es a titulo gratuito y el usufructuario no otorga la
garantia, el usufructo se extingue en los términos de la fraccion I1X del articulo
342.

ARTICULO 315.- El usufructuario, dada la garantia, tendra derecho a todos los
frutos del bien, desde el dia en que, conforme al acto constitutivo del usufructo,
debié comenzar a percibirlos.

ARTICULO 316.- En los casos sefalados en el articulo 306, el usufructuario es
responsable solidariamente con la persona que lo sustituya como titular del
derecho real, del menoscabo que sufran los bienes por dolo o culpa de ésta.

ARTICULO 317.- Si el usufructo se constituye sobre ganado vacuno, equino,
ovicaprino, porcino o de cualquier otro que pueda reputarse como doméstico, esta
obligado a reemplazar con las crias, la cabeza que falte por cualquier causa.

ARTICULO 318.- Si el ganado en que se constituyd el usufructo perece sin culpa
del usufructuario, por efecto de una epizootia o de algin otro acontecimiento no
comun, el usufructuario cumple con entregar al duefio los despojos que se hayan
salvado de esa calamidad.

ARTICULO 319.- Si el rebafio perece en parte, y sin culpa del usufructuario,
continta el usufructo en la parte que queda.

ARTICULO 320.- El usufructuario de arboles frutales estd obligado a la
replantacion de los pies muertos naturalmente.

ARTICULO 321.- Si el usufructo se ha constituido a titulo gratuito, el usufructuario
esta obligado a hacer las reparaciones indispensables para mantener el bien en el
estado en que se encontraba cuando lo recibié.

ARTICULO 322.- El usufructuario no esta obligado a hacer dichas reparaciones,
si la necesidad de éstas proviene de vejez, vicio intrinseco o deterioro grave del
bien, anterior a la constitucion del usufructo.

ARTICULO 323.- Si el usufructuario quiere hacer las reparaciones referidas, debe
obtener antes el consentimiento del duefio, y en ningan caso tiene derecho de
exigir indemnizacion alguna.

ARTICULO 324.- El propietario en el caso del articulo 322, tampoco esta obligado
a hacer reparaciones, y si las hace no tiene derecho de exigir indemnizacion.

ARTICULO 325.- Si el usufructo se ha constituido a titulo oneroso, el propietario
tiene obligacion de hacer todas las reparaciones convenientes para que el bien,
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durante el tiempo estipulado en el acto constitutivo, pueda producir los frutos que
ordinariamente se obtenian de ellos al tiempo de la entrega.

ARTICULO 326.- Si el usufructuario quiere hacer en este caso las reparaciones,
debera dar aviso al propietario, y previo este requisito, tendra derecho de cobrar
su importe al fin del usufructo.

ARTICULO 327.- La omisién del aviso al propietario hace responsable al
usufructuario de la destruccion, pérdida o menoscabo del bien por falta de las
reparaciones, y le priva del derecho de pedir indemnizacién si él las hace.

ARTICULO 328.- Toda disminucién de los frutos que provenga de imposicion de
contribuciones o cargas ordinarias sobre la finca o bien usufructuado, es de
cuenta del usufructuario.

ARTICULO 329.- La disminucion que por las propias causas se verifigue, no en
los frutos, sino en la misma finca o bien usufructuado, serd de cuenta del
propietario; y si éste, para conservar integro el bien, hace el pago, tiene derecho
de que se le abonen los intereses legales de la suma pagada, por todo el tiempo
que el usufructuario continle gozando del bien.

ARTICULO 330.- Si el usufructuario hace el pago de la cantidad, no tiene derecho
de cobrar intereses, quedando compensados éstos con los frutos que reciba.

ARTICULO 331.- El que por sucesion adquiere el usufructo universal esta
obligado a pagar por entero el legado de renta vitalicia 0 pension de alimentos.

ARTICULO 332.- El que por el mismo titulo adquiera una parte del usufructo
universal, pagaré el legado o la pension en proporcion a su cuota.

ARTICULO 333.- El usufructuario particular de una finca hipotecada no esta
obligado a pagar las deudas para cuya seguridad se constituy6 la hipoteca.

ARTICULO 334.- Si la finca se embarga o se vende judicialmente para el pago de
la deuda, el propietario responde al usufructuario de lo que pierda por este motivo,
salvo que se trate de usufructo a titulo gratuito.

ARTICULO 335.- Si el usufructo es de todos los bienes de una herencia, o de una
parte de ellos, el usufructuario podra anticipar las sumas que para el pago de las
deudas hereditarias correspondan a los bienes usufructuados, y tendra derecho
de exigir del propietario su restitucion, sin intereses, al extinguirse el usufructo.

ARTICULO 336.- Si el usufructuario se negare a hacer la anticipacion de que
habla el articulo que precede, el propietario podra hacer que se venda la parte de
bienes que baste para el pago de la cantidad que aquél podria satisfacer segun la
regla establecida por dicho articulo.
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ARTICULO 337.- Si el propietario hiciere la anticipacion por su cuenta, el
usufructuario pagara el interés legal del dinero, segun la regla establecida en el
articulo 329.

ARTICULO 338.- Si los derechos del propietario son perturbados por un tercero,
sea de modo y por el motivo que fuere, el usufructuario esta obligado a ponerlo en
conocimiento de aquél; si no lo hace, es responsable de los dafios y perjuicios
gue resulten como su hubiesen sido ocasionados por su culpa.

ARTICULO 339.- Los gastos, costas y condenas de los pleitos sostenidos sobre
el usufructo son de cuanta del propietario si el usufructo se ha constituido por
titulo oneroso, y del usufructuario, si se ha constituido por titulo gratuito.
ARTICULO 340.- Si el pleito interesa al mismo tiempo al duefio y al usufructuario,
contribuirdn a los gastos en proporcion de sus derechos respectivos, si el
usufructo se constituy6 a titulo gratuito, pero el usufructuario en ningln caso esta
obligado a responder por mas de lo que produce el usufructo.

ARTICULO 341.- Si el usufructuario, sin citaciéon del propietario, o éste sin la de

aguél, han seguido un pleito, la sentencia favorable aprovecha al no citado, y la
adversa no le perjudica.

CAPITULO CUARTO
DE LOS MODOS DE EXTINGUIRSE EL USUFRUCTO
ARTICULO 342.- El usufructo se extingue:
I. Por la muerte del usufructuario;
II. Por vencimiento del plazo por el cual se constituyo;

lll. Por cumplirse la condicién impuesta en el acto constitutivo para la
cesacion de este derecho;

IV. Por la consolidacion de la propiedad en la persona del usufructuario;
mas si se verifica en un solo bien o parte de lo usufructuado, en lo
demas subsistira el usufructo.

V. Por la prescripcion negativa conforme a lo prevenido respecto de los
derechos reales;

VI. Por la renuncia expresa del usufructuario, salvo lo dispuesto
respecto de las renuncias hechas en fraude de acreedores;
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VII. Por la pérdida total del bien que era objeto del usufructo. Si la
destruccion no es total, el derecho continda respecto de lo que del
bien haya quedado;

VIII. Por la cesaciéon del derecho del que constituy6 el usufructo, cuando
teniendo un derecho revocable llega el caso de la revocacion; y

IX. Por no dar garantia el usufructuario a titulo gratuito si el duefio o
poseedor no lo ha eximidos de esa obligacion.

ARTICULO 343.- La muerte del usufructuario no extingue el usufructo, cuando
éste se ha constituido a favor de varias personas sucesivamente, pues en tal caso
entra al goce del mismo la persona que corresponda.

ARTICULO 344.- El usufructo constituido a favor de personas juridicas colectivas
gue puedan adquirir y administrar bienes raices, sélo durara veinte afios; cesando
antes en el caso de que dichas personas dejen de existir.

ARTICULO 345.- El usufructo concedido por el tiempo que tarde un tercero en
llegar a cierta edad, dura el nUmero de afos prefijado, aunque el tercero muera
antes.

ARTICULO 346.- Si el usufructo esta constituido sobre un inmueble y éste se
arruina en un incendio, por vetustez o por algun otro accidente, el usufructuario no
tiene derecho a gozar del solar ni de los materiales; mas si estuviese constituido
sobre una finca rustica de que soOlo forme parte el inmueble arruinado, el
usufructuario podré continuar usufructuando el solar y los materiales.

ARTICULO 347.- Si el bien usufructuado fuere expropiado por causa de utilidad
publica, el propietario o poseedor esta obligado, bien a sustituirlo con otro de igual
valor y analogas condiciones, o bien a abonar al usfructuario el interés legal del
importe de la indemnizacion por todo el tiempo que debia durar el usufructo. Si el
propietario optare por lo ultimo, debera garantizar el pago de los réditos.

ARTICULO 348.- Si el edificio es reconstruido por el duefio o por el usufructuario,
se estara a lo dispuesto en los articulos 323, 324, 325 y 326.

ARTICULO 349.- El impedimento temporal por caso fortuito o fuerza mayor, no
extingue el usufructo ni da derecho a exigir indemnizacién del propietario o
poseedor.

ARTICULO 350.- El tiempo del impedimento se tendra por corrido para el
usufructuario, de quien seran los frutos que durante él pueda producir el bien.

ARTICULO 351.- El usufructo no se extingue por el mal uso que haga el
usufructuario del bien usufructuado; pero si el abuso es grave, el propietario o
poseedor pueden pedir que se les ponga en posesion de los bienes, obligandose,
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bajo garantia, a pagar anualmente al usufructuario el producto liquido de los
mismos, por el tiempo que dure el usufructo deducido el precio de administracion
que el juez le acuerde.

ARTICULO 352.- Terminado el usufructo, los contratos que respecto de él haya
celebrado el usufructuario no obligan al propietario y éste entrard en posesion del
bien, sin que contra él tengan derecho los que contrataron con el usufructuario,
para pedirle indemnizacion por la disoluciébn de sus contratos, ni por las
estipulaciones de éstos; que s6lo pueden hacer valer en contra del usufructuario y
sus herederos, salvo lo dispuesto en el articulo 295.

CAPITULO QUINTO

DEL USO Y DE LA HABITACION

ARTICULO 353.- El uso es un derecho real, temporal, personalisimo y limitado,
generalmente vitalicio por naturaleza, para usar un bien ajeno sin alterar su forma
ni sustancia. El usuario tendra ademas el derecho de percibir los frutos del mismo,
pero solo en la medida que basten a cubrir sus necesidades y las de su familia,
aln cuando ésta aumente.

ARTICULO 354.- La habitaciébn es un derecho real, temporal, personalisimo y
limitado, vitalicio por su naturaleza, para ocupar gratuitamente, en una casa ajena,
las piezas necesarias para el habituario y las personas de su familia.

ARTICULO 355.- El usuario y el habituario de un edificio no pueden enajenar,
gravar ni arrendar en todo ni en parte su derecho a otro, ni estos derechos
pueden ser embargados por sus acreedores.

ARTICULO.- 356.- Los derechos y obligaciones del usuario y habituario y del que
tiene el goce de habitacién se arreglaran por los contratos respectivos y en su
defecto, por las disposiciones siguientes:

ARTICULO 357.- Las disposiciones establecidas para el usufructo son aplicables
a los derechos de uso y de habitacién, en cuanto no se opongan a lo ordenado en
el presente Capitulo.

ARTICULO 358.- El que tiene derecho a uso sobre un ganado ya sea vacuno,
equino, ovicaprino, porcino o de cualquier otra especie que pueda reputarse como
doméstico, puede aprovecharse de los productos, en cuanto basten para su
consumo Yy el de su familia.
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ARTICULO 359.- Si el usuario consume todos los frutos de los bienes o el
habituario ocupa todas las piezas de la casa, quedan obligados a todos los gastos
de cultivo, reparaciones y pago de contribuciones, lo mismo que el usufructuario,
pero si el primero s6lo consume parte de los frutos o el segundo sélo ocupa parte
de la casa, no deben contribuir en nada siempre que al propietario le quede una
parte de frutos o aprovechamientos bastantes para cubrir los gastos y cargas.

ARTICULO 360.- Si los frutos que queden al propietario no alcanzan a cubrir los
gastos y cargas, la parte que falte sera cubierta por el usuario o habituario.

ARTICULO 361.- Los derechos de uso y habitacion pueden constituirse por la ley,
por acto juridico unilateral o plurilateral, o por prescripcion.

El acto juridico unilateral puede surtir sus efectos durante la vida del
constituyente o a partir de su muerte, cuando los citados derechos se constituyan
por testamento. En el primer caso, el acto sera irrevocable una vez otorgado,
independientemente de la aceptacion del usuario o habituario. Salvo lo dispuesto
en el articulo relativo a la revocacion de la donacién por ingratitud establecida en
este Caodigo.

Las reglas anteriores rigen también para el usufructo y las servidumbres.
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TITULO SEXTO

DE LAS SERVIDUMBRES

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 362.- La servidumbre es un derecho real impuesto sobre un predio en
beneficio de otro perteneciente a distinto duefio, para usar parcialmente de aquél,
en los términos en que la ley disponga para cada caso, o se estipule en el acto
juridico que le haya dado origen.

El que reporta la obligacion real se denomina predio sirviente y aquel en
cuyo beneficio se constituya se llama predio dominante.

Las servidumbres originan relaciones juridicas, entre los duefios o
poseedores de los predios mencionados, siendo sujeto activo de las mismas el
duefio o poseedor del predio dominante y sujeto pasivo el duefio o poseedor del
predio sirviente.

ARTICULO 363.- Las servidumbres son positivas 0 negativas: por las primeras se
permite al duefio o poseedor del predio dominante realizar ciertos actos en el
predio ajeno, y negativas por las que se prohibe al poseedor o propietario del
predio sirviente hacer algo que le seria licito si no existiera la obligacion real.

La servidumbre consiste en no hacer o en tolerar. Para que al duefio del
predio sirviente pueda exigirse la ejecuciéon de un hecho es necesario que esté
expresamente determinado por la ley, o por el acto en que se constituyo la
servidumbre.

ARTICULO 364.- Las servidumbres son continuas o discontinuas, aparentes o0 no
aparentes.

ARTICULO 365.- Son continuas aquellas cuyo uso es o puede ser incesante sin
la intervencion de algun hecho.

ARTICULO 366.- Son discontinuas aquellas cuyo uso necesita de algin hecho
actual del hombre.

ARTICULO.- 367.- Son aparentes las que se anuncian por obras 0 signos
exteriores, dispuestos para su uso y aprovechamiento.
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ARTICULO 368.- Son no aparentes las que carecen de signos exteriores de su
existencia.

ARTICULO 369.- Las servidumbres pueden constituirse por la ley, por acto
juridico unilateral o plurilateral, y por prescripcion. Las servidumbres constituidas
por la ley o por prescripcion se denominan legales, las demas se llaman
voluntarias.

ARTICULO 370.- Las servidumbres son inseparables del inmueble a que activa o
pasivamente pertenece.

ARTICULO 371.- Si los inmuebles mudan de duefio o poseedor; la servidumbre
continla, ya activa, ya pasivamente, en el predio en que estaba constituida, hasta
gue legalmente se extinga.

ARTICULO 372.- Las servidumbres son indivisibles. Si el predio sirviente se
divide entre muchos duefios o poseedores, la servidumbre no se modifica, y cada
uno de ellos tiene que tolerarla en la parte que le corresponda. Si es el predio
dominante el que se divide entre varios, cada porcionero puede usar por entero
de la servidumbre, no variando el lugar de su uso ni gravandolo de otra manera.
Mas si la servidumbre se hubiere establecido en favor de una sola de las partes
del predio dominante, sélo el duefio o poseedor de ésta podra continuar
disfrutandola.

ARTICULO 373.- La existencia de las servidumbres no se presume, emanan de la
ley o de la voluntad de las partes; por lo que, la propiedad se reputa libre de
gravamen y ha de ser el que pretenda tener el derecho de servidumbre quien
deba probarlo.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS SERVIDUMBRES LEGALES
ARTICULO 374.- Servidumbre legal es la establecida por la ley, teniendo en
cuenta la situacion de los predios y en vista de la utilidad publica o privada.
ARTICULO 375.- Es aplicable a las servidumbres legales lo dispuesto en los

articulos del 426 al 434, inclusive.

ARTICULO 376.- Todo lo concerniente a las servidumbres establecidas por
utilidad publica o comunal, se regirdn por este Cédigo y en su defecto por las
leyes y reglamentos especiales de este Titulo.
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Las servidumbres legales concernientes a la utilidad privada se regiran por
las disposiciones de este Cdédigo, sin perjuicio de lo que dispongan las leyes o
reglamentos especiales.

CAPITULO TERCERO

DE LAS SERVIDUMBRES LEGALES DE AGUA

ARTICULO 377.- La servidumbre de desague corresponde al poseedor o
propietario de un inmueble que se halle enclavado entre otros y que no le sea
posible dar salida por el mismo a las aguas pluviales que en él se recojan; para
exigir el paso de dichas aguas por el punto de los predios contiguos en el que sea
mas facil la salida y en la forma que menos se perjudique al propietario o
poseedor del predio sirviente; previa indemnizacion fijada convencionalmente o
por peritos.

Las dimensiones y direcciones del conducto de desagiie si no se ponen de
acuerdo los interesados, se fijaran por el juez, previo informe de peritos y con
audiencia de aquéllos, observandose, en cuanto fuere posible, las reglas dadas
para la servidumbre de paso.

ARTICULO 378.- La servidumbre de captacibn de aguas corresponde al
propietario o poseedor del predio superior para exigir del titular del predio inferior
que éste reciba las aguas que de aquél caigan a consecuencia de las mejoras
agricolas o industriales hechas a aquéllos, asi como las aguas domésticas y
servidas, la piedra y tierra que arrastren en su curso, previa indemnizacion fijada
convencionalmente o por peritos.

Si las aguas que pasen al predio sirviente se han vuelto insalubres por los
usos domésticos o industriales que de ellas se hayan hecho, deberan volverse
inofensivas a costa del duefio del predio dominante.

ARTICULO 379.- El poseedor o propietario de un inmueble que carezca de agua
no tiene derecho a proveerse de este liquido vital en fuente, pozo, acequia, aljibe
u otro depdsito o curso de agua en predio ajeno, sino por convenio con éste
altimo y previa indemnizacién al titular del predio sirviente. Este derecho lleva
consigo el de servidumbre de paso.

ARTICULO 380.- Corresponde la servidumbre de estribo de presa al duefio o
poseedor de un predio en que existan obras defensivas para contener el agua, o
en que por la variacion del curso de ésta sea necesario construir nuevas, esta
obligado, a su eleccion, o a hacer reparaciones o construcciones, o a tolerar que
sin perjuicio suyo las hagan los duefios de los predios que experimenten o estén
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inminentemente expuestos a experimentar el dafio, a menos que las leyes
especiales le impongan la obligacién de hacer las obras.

ARTICULO 381.- Lo dispuesto en el articulo anterior es aplicable al caso en que
sea necesario desembarazar algun predio de las materias cuya acumulacion o
caida impida el curso del agua con dafio o peligro de tercero.

ARTICULO 382.- Todos los propietarios que participen del beneficio proveniente
de las obras de que tratan los articulos anteriores, estan obligados a contribuir al
gasto de su ejecucién en proporcién a su interés y a juicio de peritos. Los que por
su culpa hubieren causado el dafio, estan obligados a repararlos.

ARTICULO 383.- La servidumbre de abrevadero grava el predio donde los
ganados de otros van a beber; siendo aplicable a la misma, lo preceptuado en los
articulos 379 y 380.

ARTICULO 384.- Corresponde al poseedor o propietario de un inmueble que
carezca de las aguas necesarias para el cultivo, usos industriales, servicio
doméstico y que quiera usar de la que pueda disponer, el derecho de hacerla
pasar por los puntos intermedios, con obligacion de indemnizar a sus duefios, asi
como a los de los predios inferiores sobre los que se filtren o caigan las aguas.

ARTICULO 385.- Se exceptuan de la servidumbre que establece el articulo
anterior, los edificios, sus patios, jardines y demas dependencias.

ARTICULO 386.- El que ejercite el derecho de hacer pasar las aguas de que trata
el articulo 384, esta obligado a construir el canal necesario en los predios
intermedios, aunque haya en ellos canales para el uso de otras aguas.

ARTICULO 387.- El que tiene en su predio un canal para el curso de aguas que le
pertenecen, puede impedir la apertura de otro nuevo, ofreciendo dar paso por
aguél, con tal de que no cause perjuicio al duefio del predio dominante.

ARTICULO 388.- También se debera conceder el paso de las aguas a través de
los canales y acueductos del modo més conveniente, con tal de que el curso de
las aguas que conduzcan por éstos y su volumen, no sufra alteracién, ni las de
ambos acueductos se mezclen.

ARTICULO 389.- En el caso del articulo 384, si fuere necesario hacer pasar el
acueducto por un camino, rio o torrente publicos, deberan indispensable y
previamente, obtenerse el permiso de la autoridad bajo cuya jurisdiccion estén el
camino, rio o torrente.

ARTICULO 390.- La autoridad s6lo concedera el permiso con entera sujecién a
los reglamentos respectivos, y obligando al duefio del agua a que la haga pasar
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sin que el acueducto impida, estreche ni deteriore el camino ni embarace o
estorbe el curso del rio o torrente.

ARTICULO 391.- El que sin el referido permiso previo pasare el agua o la
derramare sobre el camino, rio o torrente publicos, quedara obligado a reponer las
cosas a su estado anterior y a indemnizar el dafio que a cualquiera se cause, sin
perjuicio de las penas impuestas en las leyes respectivas.

ARTICULO 392.- El que pretenda usar el derecho consignado en el articulo 384,
debe previamente:

I. Justificar que puede disponer del agua que pretende conducir;

II. Acreditar que el paso que solicita es el mas conveniente para el uso
a que se destina el agua;

lll. Acreditar que dicho paso es el menos oneroso para los predios por
donde debe pasar el agua;

IV. Pagar el valor del terreno que ha de ocupar el canal, segun
estimacion de peritos y un veinticinco por ciento mas; y

V. Resarcir los dafios y perjuicios inmediatos, con inclusion del que
resulte por dividirse en dos o méas partes el predio sirviente y de
cualquier otro deterioro, y garantizar los mediatos que resulten por el
ejercicio indebido de su derecho.

ARTICULO 393.- En el caso a que se refiere el articulo 387, el que pretenda el
paso de las aguas debera pagar; en proporcion a la cantidad de éstas, el valor del
terreno ocupado por el canal en que se introduce y los gastos necesarios para su
conservacion, sin perjuicio de la indemnizacion debida por el terreno que sea
necesario ocupar de nuevo y por los otros gastos que ocasione el paso que se le
concede.

ARTICULO 394.- La cantidad de agua que puede hacerse pasar por un
acueducto establecido en predio ajeno, no tendra otra limitacion que la que resulte
de la capacidad que por las dimensiones convenidas, dictaminadas por peritos, en
caso gque proceda o por los reglamentos, se haya fijado al mismo acueducto.

ARTICULO 395.- Si el que disfruta del acueducto necesitare ampliarlo, debera
costear las obras necesarias y pagar el terreno que nuevamente ocupe y los
dafios que cause, conforme a lo dispuesto por las fracciones IV y V del articulo
392.
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ARTICULO 396.- La servidumbre legal establecida por el articulo 384 trae
consigo el derecho de transito para las personas y animales y el de conduccion de
los materiales necesarios para el uso y reparacion del acueducto, asi como el de
transito de la maquinaria e implementos empleados para tal fin y para el cuidado
del agua que por €l se conduce, observandose lo dispuesto en los articulos 405 y
410, inclusive.

ARTICULO 397.- Las disposiciones concernientes al paso de las aguas son
aplicables al caso en que el duefio poseedor de un terreno pantanoso quiera
desecarlo o dar salida por medio de cauces a las aguas estancadas.

ARTICULO 398.- Todo el que se aproveche de un acueducto, ya pase por terreno
propio, ya por ajeno, debe construir y conservar los puentes, canales, acueductos,
subterraneos y demas obras necesarias para que no se perjudique el derecho del
otro.

ARTICULO 399.- Si los que se aprovecharen fueren varios, la obligacion recaera
sobre todos en proporcion de su aprovechamiento, si no hubiere prescripcion o
convenio en contrario.

ARTICULO 400.- Lo dispuesto en los dos articulos anteriores comprende la
limpia, construccién y reparaciones, para que el curso del agua no se interrumpa.

ARTICULO 401.- La servidumbre de acueducto no obsta para que el duefio del
predio sirviente pueda cerrarlo y cercarlo, asi como edificar sobre el mismo
acueducto, de manera que éste no experimente perjuicio, ni se imposibilitan las
reparaciones y limpias necesarias.

ARTICULO 402.- Cundo para el mejor aprovechamiento del agua de que se tiene
derecho de disponer, fuere necesario construir una presa y el que haya de hacerlo
no sea duefio del terreno en que se necesite apoyarla, puede pedir que se
establezca la servidumbre de un estribo de presa, previa la indemnizacion
correspondiente. Sin perjuicio de lo preceptuado por el articulo 380 de este
Cadigo.
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CAPITULO CUARTO

DE LAS SERVIDUMBRES LEGALES DE PASO

ARTICULO 403.- Corresponde la servidumbre legal de paso al propietario o
poseedor de un inmueble que se encuentre enclavado entre otros de distintos
duefios y sin salida a la via publica, para exigir paso por los inmuebles vecinos,
mediante indemnizacion que se haga al titular del predio sirviente.

La indemnizacion consistira en el valor del terreno que se ocupe, a juicio de
peritos, y en el dafio de los dafos y perjuicios que se causen al titular del predio
sirviente.

Para los efectos de este articulo se entiende incomunicado un inmueble
aunque linde con un camino publico, si la salida es peligrosa o dificil, asi como en
el supuesto de un abismo o declive, via férrea, por el peligro que signifique por la
prohibicidén existente de circular o de ser impracticable para los vehiculos, y otras
causas analogas.

ARTICULO 404.- La accién para reclamar esta indemnizaciéon es prescriptible;
pero aunque prescriba, no cesa por este motivo el paso obtenido.

ARTICULO 405.- El duefio o poseedor del predio sirviente tiene derecho de
sefalar el lugar en donde haya de construirse la servidumbre de paso.

También tiene facultad para variar el sito de la servidumbre, siempre que
no perjudique al titular del predio dominante.

ARTICULO 406.- Si el juez califica, con informe de peritos, el lugar sefalado de
impracticable o de muy gravoso al predio dominante, el titular del sirviente debe
sefalar otro.

ARTICULO 407.- Si este lugar es calificado de la misma manera que el primero,
el juez sefalara el que crea mas conveniente, procurando conciliar los intereses
de los titulares de los predios.

ARTICULO 408.- Si hubiere varios predios por donde pueda darse el paso a la
via publica, el obligado a la servidumbre serd aquel por donde fuere mas corta la
distancia, siempre que no resulte muy incobmodo y costoso el paso por ese lugar.
Si la distancia fuere igual, el Juez designara cual de los predios ha de dar el paso.

ARTICULO 409.- En la servidumbre de paso, el ancho de éste sera el que baste a
las necesidades del predio dominante, a juicio del Juez, previo informe de peritos.
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ARTICULO 410.- En caso de que hubiere habido antes comunicacion entre el
predio dominante y alguna via publica, pasando por uno o varios predios, el paso
s6lo podra exigirse al inmueble o inmuebles donde lo hubo ultimamente.

ARTICULO 411.- El duefio o poseedor de un predio rastico, tiene derecho
mediante la indemnizacion correspondiente, de exigir que se le permita el paso de
sus ganados por los predios vecinos, para conducirlos a un abrevadero de que
pueda disponer. Son aplicables los articulos 379, 380 y 383 de este Cadigo.

Para los efectos de este articulo la indemnizacién comprende el pago de
los dafios y perjuicios que se irroguen con el gravamen.

ARTICULO 412.- El propietario o poseedor de arbol o arbusto contiguo al predio
de otro, tiene derecho de exigir de éste que le permita hacer la recoleccion de los
frutos que no se puedan recoger de su lado, siempre que no se haya usado o0 no
se use el derecho que conceden los articulos 148 y 149, pero el duefio o
poseedor del arbol o arbusto es responsable de cualquier dafio o perjuicio que se
cause con motivo de la recoleccion.

ARTICULO 413.- La servidumbre de paso de obra le corresponde al propietario o
poseedor de un inmueble, si fuere indispensable para construir o reparar en éste,
pasar materiales por predio ajeno o colocar en él andamios u otros objeto para la
obra; el duefio de este predio estara obligado a consentirlo, recibiendo la
indemnizacioén correspondiente al perjuicio que se le irrogue.

ARTICULO 414.- Cuando para establecer comunicaciones telefonicas,
telegréficas, televisivas, eléctricas, radiales u otras analogas entre dos 0 mas
fincas, o para conducir energia eléctrica a una finca, sea necesario colocar
postes y tender alambres en terrenos de una finca ajena, el duefio o poseedor de
ésta tiene obligacion de permitirlo, mediante la indemnizacién correspondiente.
Este servicio trae consigo el derecho de transito de las personas y el de
conduccion de los materiales necesarios para la construccion y vigilancia de la
linea.

ARTICULO 415.- Al constituirse una servidumbre, se entienden concedidos todos
los derechos necesarios para su uso; extinguida aquélla cesan también estos
derechos accesorios.
CAPITULO QUINTO
DE LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS

ARTICULO 416.- El propietario o poseedor que reuna el requisito del articulo 458,
puede establecer en el inmueble cuantas servidumbres tenga por conveniente y
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en el modo y forma que mejor le parezca, siempre que no contravenga las leyes
ni perjudique derecho de terceros.

ARTICULO 417.- Sélo pueden constituir servidumbres las personas que tienen
derecho de enajenar, las que no pueden enajenar inmuebles sino con ciertos
requisitos, no pueden, sin ellos, imponer servidumbre sobre los mismos.

ARTICULO 418.- Si fueren varios los propietarios o poseedores de un predio, no
se podra imponer servidumbres sino con consentimiento de todos.

ARTICULO 419.- Si siendo varios los propietarios o poseedores, uno solo de ellos
adquiere una servidumbre sobre otro predio, a favor del comun, de ella podran
aprovecharse todos los coparticipes, quedando obligados a los gravamenes
naturales que traiga consigo.

CAPITULO SEXTO

DE COMO SE ADQUIEREN LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS

ARTICULO 420.- Las servidumbres se adquieren por cualquier causa legal,
incluso la prescripcion.

ARTICULO 421.- Las servidumbres continuas no aparentes, y las discontinuas,
sean 0 no aparentes, podran adquirirse por prescripcion, pero debera probarse
plenamente el ejercicio continuo, pacifico, publico y cierto del derecho de
servidumbre por el término de ley.

ARTICULO 422.- Al que pretenda tener derecho a una servidumbre, toca probar,
aungue esté en posesion de ella, la causa en virtud de la cual la goza.

ARTICULO 423.- La existencia de un signo aparente de servidumbre entre dos
fincas, establecido o conservado por el propietario de ambas, se considera, si se
enajenaren, como causa para que la servidumbre renazca a no ser que, al tiempo
de dividirse la propiedad de las fincas, se exprese lo contrario en el acto de
enajenacion de cualquiera de ellas.

ARTICULO 424.- Si el paso concedido a un inmueble enclavado entre otros de
distintos duefios deja de ser necesario por haberlo reunido su duefio a otro que
esté contiguo a camino publico, el duefio o poseedor del predio sirviente podra
pedir que se extinga la servidumbre restituyendo la porcién de la indemnizacion
que hubiere pagado, a juicio de peritos. Lo mismo se entendera en el caso de
abrirse un nuevo camino que dé acceso al inmueble enclavado.

CAPITULO SEPTIMO
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DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE LOS
PREDIOS ENTRE LOS QUE ESTA CONSTITUIDA ALGUNA
SERVIDUMBRE VOLUNTARIA

ARTICULO 425.- El uso vy la extension de las servidumbres establecidas por la
voluntad del propietario o poseedor, se arreglaran por los términos del acto en
gue tengan su origen y en su defecto, por las disposiciones siguientes.

ARTICULO 426.- Corresponde al duefio o poseedor del predio dominante hacer a
Su costa todas las obras necesarias para el uso y conservacion de la servidumbre.

ARTICULO 427.- El mismo tiene la obligacion de hacer a su costa las obras que
fueren necesarias para que el duefio o poseedor del predio sirviente no se le
causen, por la servidumbre, mas gravamenes que el consiguiente a ella; y si por
su dolo o culpa se causare otro dafio, estara obligado a la indemnizacion.

ARTICULO 428.- Si el dueiio o poseedor del predio sirviente se hubiere obligado
en el acto constitutivo de la servidumbre a realizar un hecho a costear alguna
obra, se librara de esta obligacion abandonando su predio al duefio del
dominante.

ARTICULO 429.- El duefio o poseedor del predio sirviente no podra menoscabar
de modo alguno la servidumbre constituida sobre éste.

ARTICULO 430.- ElI duefio o poseedor del predio sirviente, si el lugar
primitivamente designado para el uso de la servidumbre llegase a presentar
graves inconvenientes, podra ofrecer otro que sea comodo al duefio o poseedor
del predio dominante, quien deberé aceptarlo, si no se perjudica.

ARTICULO 431.- El duefio o poseedor del predio sirviente puede ejecutar las
obras que hagan menos gravosa la servidumbre, si de ellas no resulta dafio o
perjuicio al predio dominante.

ARTICULO 432.- Si de la conservacion de dichas obras se siguiere algun dafio o
perjuicio al predio dominante, el duefio del sirviente esta obligado a restablecer
las cosas a su antiguo estado y a indemnizar de aquéllos.

ARTICULO 433.- Si el duefio o poseedor del predio dominante se opone a las
obras de que trata el articulo 431, el Juez decidira previo informe de peritos.

ARTICULO 434.- Cualquiera duda sobre el uso y extension de la servidumbre se
decidira en el sentido menos gravoso para el predio sirviente, sin imposibilitar o
hacer dificil el uso de la servidumbre.
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CAPITULO OCTAVO

DE LA EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES

ARTICULO 435.- Las servidumbres voluntarias se extinguen:

I. Por consolidacién al reunirse en una misma persona la propiedad de
ambos predios, dominante y sirviente, y no reviven por una nueva
separacion, salvo lo dispuesto en el articulo 423; pero si el acto de
reunion era rescindible o revocable por su naturaleza, y llega el caso
de la resolucion o revocacion, renacen las servidumbres como
estaban antes de la reunion;

II. Por prescripcion negativa.

Cuando la servidumbre fuere continua y aparente, por el no uso de tres
afos, contados desde el dia en que dej6 de existir el signo aparente de la
servidumbre. No deja de ser continua la servidumbre si el ejercicio se
interrumpe durante intervalos mas o menos largos, a causa de obstaculos
cuya remision exija la intervencion del hombre.

Cuando fuere discontinua 0 no aparente, por el no uso de cinco afnos,
contados desde el dia en que dejo de usarse por haber ejecutado el duefio o
poseedor del inmueble sirviente actos contrarios a la servidumbre, o por
haber prohibido que se usare de ella. Si no hubo actos contrarios o
prohibicion, aunque no se haya usado de la servidumbre, o si hubo éstos,
pero continda el uso, no corre el tiempo de la prescripcion;

lll. Cuando los predios llegaren sin culpa del duefio o poseedor del
predio sirviente a tal estado que no pueda usarse de la servidumbre.
Si en lo sucesivo los predios se establecen de manera que pueda
usarse de la servidumbre, revivira esta, a no ser que desde el dia en
gue pudo volverse a usar haya transcurrido el tiempo suficiente para
la prescripcion;

IV. Por la remision hecha por el duefio del predio dominante; y

V. Cuando constituida en virtud de un acto revocable o rescindible, se
vence el plazo, se cumple la condicidn o sobreviene la circunstancia
gue debe poner término a aquél.

ARTICULO 436.- Si los predios entre los que esta constituida una servidumbre
legal pasan a poder de un mismo duefio, deja de existir la servidumbre; pero
separadas nuevamente las propiedades, revive aquélla, ain cuando no se haya
conservado ningun signo aparente.
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ARTICULO 437.- Las servidumbres legales establecidas por utilidad publica o
comunal se pierden por el no uso durante cinco afios, si se prueba que en este
tiempo se han adquirido por el que disfrutaba de aquélla, otras servidumbres de la
misma naturaleza, por distinto lugar.

ARTICULO 438.- El duefio o poseedor del predio sujeto a una servidumbre legal,
puede, por medio de convenio, librarse de ella con las restricciones siguientes:

I. Si la servidumbre esta constituida a favor de un municipio o
poblacién, no surtird el convenio efecto alguno respecto de toda la
comunidad, si no se ha celebrado interviniendo el ayuntamiento en
representacion de ella, pero si producira accion contra cada uno de
los particulares que hayan renunciado a dicha servidumbre;

II. Si la servidumbre es de uso publico, el convenio es nulo en todo
caso;

lll. Si la servidumbre es de paso o de aguas, el convenio se entendera
celebrado con la condicibn de que lo aprueben los duefios o
poseedores de los predios circunvecinos, o por lo menos el duefio o
poseedor del predio por donde nuevamente se constituya la
servidumbre; y

IV. La renuncia de la servidumbre legal de aguas soOlo sera valida
cuando no se oponga a los reglamentos respectivos.

ARTICULO 439.- Si el predio dominante pertenece a varios duefios o poseedores

pro indiviso, el uso que haga uno de ellos aprovecha a todos los demas para
impedir la prescripcion.

ARTICULO 440.- Si entre los propietarios o poseedores hubiere alguno contra
quien por leyes especiales no pueda correr la prescripcion, ésta no correra contra
los demas.
ARTICULO 441.- El modo de usar la servidumbre puede prescribir en el tiempo y
de la manera que la servidumbre misma.
TITULO SEPTIMO
DE LA PRESCRIPCION
CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES
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ARTICULO 442.- La prescripcion es un medio de adquirir bienes o derechos o de
perderlos, asi como de liberarse de obligaciones, mediante el transcurso de cierto
tiempo y bajo las condiciones establecidas en la ley.

ARTICULO 443.- Se llama prescripcion positiva la forma de adquirir derechos
reales mediante la posesion en concepto de propietario o de titular de aquéllos
ejercida con las condiciones a que se refiere el articulo 458 de este Cddigo.
Tratandose de derechos reales de garantias, no se podran adquirir por
prescripcion. Se llama prescripcion negativa la forma de perder derechos reales o
personales por no ejercitarse o exigirse dentro del término que esta ley fija en
cada caso o por disposiciones generales.

ARTICULO 444.- Solo pueden ser objeto de prescripcion, los bienes vy
obligaciones que estan en el comercio, salvo las excepciones establecidas por
esta ley.

ARTICULO 445.- Pueden adquirir por prescripcion positiva todos los que son
capaces de adquirir por cualquier causa legal; los menores y demas incapacitados
pueden hacerlo por medio de sus legitimos representantes.

ARTICULO 446.- Para los efectos de los articulos 129 y 130 se dice legalmente
cambiada la causa de la posesién cuando el poseedor que no poseia en concepto
de duefio o titular de un derecho real, comienza a poseer con ese caracter y, en
tal caso, la prescripciéon no corre sino desde el dia en que se haya cambiado la
causa de la posesion.

ARTICULO 447.- La prescripcion negativa aprovecha a todos, aun a los que por
si mismos no pueden obligarse.

ARTICULO 448.- Las personas con capacidad para enajenar pueden renunciar a
la prescripcion ganada, pero no el derecho de prescribir para lo futuro.

ARTICULO 449.- La renuncia de la prescripcion puede ser expresa o tacita,
siendo esta Ultima la que resulte de un hecho que importe el abandono del
derecho adquirido.

ARTICULO 450.- Los acreedores y todos los que tuvieren l