LA QUINCUAGESIMA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE QUERETARO ARTEAGA, EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIERE EL ARTICULO 41 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO, Y

CONSIDERANDO:

Que la ciudad de Querétaro desde el siglo XVI, ocupa un lugar relevante en la geografia
urbana nacional, por ser cruce de los caminos que comunican el norte y el sur del territorio.

Que el Corregimiento de Querétaro, a lo largo de la época virreinal, difundié desde sus
claustros, enclavados, en la Muy Noble y Leal Ciudad de Santiago de Querétaro, en el resto
de sus poblaciones y en los confines de la Sierra Gorda, la cultura, la educacion, la ciencia,
y fue pieza fundamental en el proceso de evangelizacion de los territorios del norte y del sur
del continente.

Que el proceso de urbanizacion de Querétaro durante la Colonia, guardé el equilibrio entre
espacios abiertos y espacios cerrados; entre vanos y macizos; entre plazas, plazuelas,
atrios, jardines y alamedas en contraste con los templos, los recintos monacales, los
palacios; las casas, las casonas y la misma arquitectura popular.

Que desde su fundacion en 1531, y como lo sefala la Merced de Tierras fechada en 1537,
por la que Carlos V otorgdé a los Caciques Indigenas las tierras donde se desarroll6 el
pueblo de Querétaro, existi6 una primacia de un espacio abierto central, de la plaza
principal, a la sazon la plaza de San Francisco, en torno a la cual se desarroll6 la totalidad
del espacio urbano.

Que la organizacién urbana de Querétaro, su calidad arquitectonica, fue reconocida por la
corona espafola a mediados del siglo XVIl quedando descritas estas caracteristicas en las
Capitulaciones celebradas entre los vecinos de Querétaro y el enviado real Andrés del
Rosal y Rios, convenio que dio lugar a la integracion del Cabildo de Querétaro el 4 de
octubre de 1655, y a la elevacion al rango de ciudad, con el titulo de Muy Noble y Leal
ciudad de Santiago de Querétaro.

Que el tipo de traza de Querétaro, la relacién urbana de sus elementos, la jerarquia de sus
calles y caminos, la importancia de la plaza como elemento central de la composicion
urbana, fue consagrada en 1574 en las Ordenanzas de Felipe Il

Que esas disposiciones legales, junto con otros instrumentos juridicos como las Primeras
Ordenanzas de Querétaro, firmadas por Felipe V en 1733, o la ordenanza para la Division
de la ciudad de Querétaro en Cuarteles, promovida en 1796 por el Corregidor de Letras
Ignacio Ruiz Calado, hicieron de Querétaro la ciudad que hoy es considerada Patrimonio
Historico, y posiblemente muy pronto Patrimonio de la Humanidad.

Que esta ciudad patrimonial, testigo de los eventos mas relevantes en el devenir de la
Patria, parte de la conciencia histérica de los mexicanos, es hoy el resultado de un
crecimiento anarquico y desordenado.

Que reconocemos que el crecimiento anarquico es fuente de innumerables problemas, por
lo que es urgente formular renovados esquemas juridicos que den congruencia a la
realidad de los queretanos y mayor seguridad legal a los diversos sectores sociales.

Que las inmigraciones provenientes de la ciudad de México, asi como del interior del
Estado, han provocado desequilibrio en la relacion demanda y oferta en materia de
servicios publicos, lo que ha hecho que en ocho anos se duplicara la poblacion, la



infraestructura urbana, la vivienda, las vialidades, el transito, el transporte y los servicios
municipales.

Que en la actualidad, la ciudad de Querétaro tiene una clara estructura urbana en sus
partes del centro, y contraste manifiesta una desarticulacién entre las diferentes actividades
y espacios urbanos de la periferia.

Que es un reto para la planeacion urbana, incorporar las zonas periféricas al centro,
configurdndolas en una sola unidad funcional urbana, beneficiando con ello a toda la
poblacion civil.

Que el desarrollo urbano actual basicamente ofrece infraestructura de servicios a quien
puede pagarlos, dejando a la vasta mayoria de la poblacion de bajos ingresos con
insuficiencias y carencias de los servicios minimos que requieren.

Que el Ejecutivo Estatal reconoce que una de sus principales metas es el bienestar y la
equidad entre las diversas regiones; por ello, se recurrio al debate y se conté con las
propuestas de las diversas organizaciones que integran la sociedad civil, no para actuar al
margen de ellos, ni para decidir unilateralmente, sino para dar respuesta a los retos
urbanos que hoy se presentan.

Que asimismo, debemos atender a la pluralidad, al didlogo y al respecto y reconocimiento a
lo diverso, y estar en posibilidad de que esas respuestas sea acordes con los reclamos de
los habitantes del Estado.

Que los momentos presentes son momentos de reparacion del deterioro de nuestras
poblaciones vy, principalmente, sentar las bases para una vida social 6ptima de los seres
humanos.

Que por lo anterior, se precisa establecer normas conforme a las cuales se puedan realizar
construcciones e instalacion de anuncios publicitarios dentro de los derechos de via de
jurisdiccion local en areas aledafas a la misma y definir la normatividad en materia de
vialidades.

Que debe fijarse con toda claridad una estructura que dé origen a la reglamentacion
especifica respecto a la que deberan sujetarse las obras relacionadas con la construccion,
ya sea publica o privada, que se ejecute en la via publica o bien en terrenos de propiedad
particular; establecer los fundamentos para el uso de los servicios publicos en las
construcciones, para el uso de los predios, la obtencion de licencias o los permisos de
ocupacion del suelo, asi como las bases para la prestacion de los servicios de agua
potable, drenaje y alcantarillado.

Que es necesario determinar la forma de operar de los organismos administradores de los
sistemas de agua potable, drenaje y alcantarillado, asi como crear las disposiciones,
normas y procedimientos para regular la autorizacion de las obras de utilidad publica que
habran de realizarse por el Gobierno del Estado, los Ayuntamientos, los organismos
auxiliares de ambos vy los fideicomisos que se integren para beneficio de la colectividad, a
efecto de que dichas obras sean congruentes con los planes de desarrollo urbano.

Que con la aprobacién del Cddigo y la subsecuente planeacion urbana, se asignaran
espacios en donde se concentren los servicios y el equipamiento que la comunidad
requiere para vivir, particularmente en las extensas zonas populares periféricas. De este
modo se buscara ofrecer igualdad en el acceso a los servicios y equipamiento a la
poblacién menos favorecida, buscando con ello un equilibrio con los grupos de poblacion
que ya cuentan con ellos.



Que la iniciativa de Ley que contempla el Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro,
recoge las demandas, proposiciones y expectativas de la poblacion, expresadas en los
Encuentros de Analisis y Propuestas de la sociedad civil.

Que la iniciativa de Ley fue objeto de una minuciosa elaboracién por parte del Ejecutivo,
integrandose una comisién de Seguimiento, Revision Juridica y Participacion Técnica,
integrada por especialistas en las distintas materias, Colegio y Asociaciones de
Profesionistas, Instituciones de Ensefianza Superior, Agrupaciones del Sector Industrial y
Comercial, y demas miembros de la comunidad.

Que se abre un abanico de posibilidades al desarrollo de Querétaro, ante el ofrecimiento
que hiciera el Lic. Luis Donaldo Colosio, Titular de la Secretaria de Desarrollo Social, en
ocasion de su asistencia como representante presidencial al Primer Informe de Gobierno
del Ejecutivo, donde se comprometié a apoyar con recursos técnicos y econdmicos el
proceso de Planeacién urbana Estatal y Municipal.

Que esta misma representacion popular sujetd la Iniciativa a una serie de Reuniones de
consulta Publica de caracter informativo, explicativo, de divulgaciéon, de analisis, de
sugerencias y propuestas, con participacion de representantes gubernamentales,
particularmente Director de Obras Publicas Municipales, especialistas en las materias,
locales y foraneos, Agrupaciones de Profesionistas, Instituciones de Ensefianza Superior,
Organizaciones del Sector Industrial, Comercial y Social y demas miembros de la
comunidad, asi como representantes de Organismos Nacionales.

Que esta Comision de Desarrollo Urbano discutio, analizé6 y evalu6é las propuestas,
sugerencias y comentarios emanados de las Reuniones de Consulta Publica, asi como las
propuestas de los propios Legisladores que integran esta Soberania Popular,
enriqueciendo asi la Iniciativa de referencia.

Que muchas de estas mismas propuestas, sugerencias y comentarios surgidos de las
Reuniones de Consulta Publica, podran incorporarse también a la parte reglamentaria del
Cddigo Urbano.

Que para algunos de los asistentes a estas Reuniones, el Cédigo puede ser un modelo a
seguir, a nivel nacional.

Que en consecuencia, se de vital importancia contar con un marco juridico adecuado para
que nuestro Estado se fortalezca; asimismo se debe optimizar el servicio publico,
administrar y preservar los recursos naturales y mejorar el desarrollo urbano.
Por lo tanto, la propia Legislatura ha tenido a bien expedir el siguiente:

“EL CODIGO URBANO PARA

EL ESTADO DE QUERETARO”

TITULO PRIMERO
DE LAS AUTORIDADES Y COMPETENCIA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- Las normas de este Cadigo son de orden publico e interés social, por lo que
sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado, y tienen por objeto:



I.- Regular la planeacion, fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion en el Estado de Querétaro.

Il.- Establecer las normas conforme a las que el Gobierno de la Entidad y Municipios
ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones, usos, reservas y destinos de
areas y predios.

lll.- Establecer la concurrencia entre el Estado y Municipios que lo integran, a efecto de
proveer la ordenacién y regularizacion de los asentamientos humanos en el territorio
estatal.

IV.- Definir las caracteristicas de los distintos tipos de fraccionamientos, conjuntos
habitacionales, comerciales, industriales y otros tipos de desarrollos.

V.- Establecer los requisitos para la autorizacion de los diferentes tipos de fraccionamientos
y desarrollos.

VI.- Definir las especificaciones generales para la ejecucion de las obras de urbanizacion
de los diferentes fraccionamientos y desarrollos.

VIl.- Fijar las restricciones y derecho de via en los caminos y carreteras locales,
construidos o que se construyan por el Estado, en forma directa o en cooperacién con otras
entidades publicas federales, estatales o municipales, o con los particulares, siempre y
cuando no estén comprendidas dentro de aquellas a que se refiere la Ley de Vias
Generales de Comunicacion.

VIIl.- Establecer las normas y procedimientos conforme los cuales podran realizarse
construcciones e instalacion de anuncios publicitarios dentro del derecho de via de
jurisdiccion local o en areas aledafas a las mismas.

IX.- Establecer las normas generales para vialidades urbanas.

X.- Establecer las normas y procedimientos generales para regular las construcciones en el
Estado de Querétaro, asi como las reglas a que deberan sujetarse todas las obras
relacionadas con aquellas, publicas o privadas, que se ejecuten en terrenos de propiedad
particular o en la via publica, asi como las que regulen el uso de los servicios publicos en
las construcciones, el uso de predios y construcciones o estructuras, y los procedimientos
generales para obtencién de licencia de construccidon y permiso de ocupacion de la via
publica.

XI.- Establecer las bases en todo el territorio del Estado para conocer el tipo de elementos y
grados de incidencia que tienen los fendmenos naturales en las estructuras urbanas,
considerando los riesgos de afectacion fijando las normas y especificaciones que permitan
ampliar los margenes de seguridad estructural, en beneficio de la poblacion.

XIl.- Establecer las bases bajo las cuales se regiran los organismos, operadores y
administradores de los sistemas de agua potable, drenaje y alcantarillado.

XIIl.- Establecer las bases generales para la prestacion de los servicios de agua potable,
drenaje y alcantarillado en el Estado.

XIV.- Establecer las disposiciones, normas y procedimientos para regular la autorizacion de
las obras de utilidad publica urbana que realice el Gobierno del Estado, los Ayuntamientos,
los organismos auxiliares de ambos y los fideicomisos en beneficio de la colectividad, asi
como aquellas tendientes a determinar los impuestos que por la conclusién de dichas obras
se generen.



XV.- Establecer las disposiciones y bases generales en cuanto a medidas de seguridad que
en el Estado se refieren.

ARTICULO 2.- Se considera de utilidad publica e interés social:

I.- Las acciones de planear y ordenar las provisiones, usos, reservas y destinos de areas y
predios, y:

Il.- Que las poblaciones reunan las condiciones necesarias de salubridad, seguridad,
estética y funcionalidad, en las vias publicas, edificios y construcciones, asi como en la
utilizacion y aprovechamiento del suelo.

ARTICULO 2-BIS.- Las garantias a las que se refiere el presente Cddigo, que deban
otorgarse a favor del Estado de Querétaro, se constituiran a favor de la dependencia o
entidad que otorgue el acto en el que conste o del que derive la obligacién principal.

La aceptacion, calificacién, custodia, sustituciéon, cancelacién y requerimiento de pago de
dichas garantias, se realizara por la dependencia o entidad que otorgue el acto en que
conste o del que derive la obligacién principal.

La dependencia o entidad correspondiente intervendra en los procedimientos y juicios ante
los tribunales competentes, por oposicion al pago que formulen las compafiias
afianzadoras.

CAPITULO Il
DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y MUNICIPIOS

ARTICULO 3.- El Ejecutivo del Estado debera coordinar y convenir con los Ayuntamientos
de la Entidad las acciones inherentes a la planeacién y al desarrollo urbano.

ARTICULO 4.- Los convenios sobre planeacién y desarrollo urbano que firme el Ejecutivo
del Estado con los Ayuntamientos tenderan a fortalecer la capacidad administrativa y
financiera de los municipios y a impulsar la capacidad productividad y cultural de sus
habitantes, de acuerdo con el equilibrio regional del desarrollo del Estado.

ARTICULO 5.- Son asuntos de la competencia y concurrencia del Estado y Municipios,
aquellos donde se afecten los intereses, facultades o atribuciones de ambas entidades, asi
como aquellos donde expresamente lo establezcan las leyes.

CAPITULO 1l
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES

SECCION PRIMERA
DE LAS AUTORIDADES DE PLANEACION URBANA

ARTICULO 6.- El Gobierno del Estado es la autoridad competente para planear, y ordenar
las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo
integral del mismo.

ARTICULO 7.- EL Gobierno del Estado representado por el Gobernador para realizar las
funciones asignadas en el articulo anterior, debera:



I.- Participar en la elaboracion, remision, aprobacién de los planes estatales y municipales
de desarrollo urbano, atendiendo a los grupos sociales que integran la comunidad a través
de sus organismos legalmente constituidos.

Il.- Promover ante la Legislatura Local, la fundacién de nuevos centros de poblacion.

lll.- Expedir las declaratorias sobre provisiones, usos, reservas y destinos de areas y
predios.

IV.- Proporcionar a los Ayuntamientos el apoyo técnico y coadyuvar con apoyo financiero,
para que en el mismo ambito municipal se cumplan las funciones derivadas de la
planeacion.

V.- Celebrar convenios con las Secretarias de Estado o entidades Paraestatales,
Ayuntamientos y particulares, para coordinar la solucién de los problemas que afecten el
desarrollo urbano.

VI.- Aplicar a la propiedad las modalidades que imponga este ordenamiento y demas
disposiciones legales relativas.

VIl.- Promover la ejecucion de las obras necesarias para el desarrollo urbano.
VIII.- Dictar y tomar las medidas necesarias para evitar la especulacion de los terrenos.

IX.- Determinar las medidas econdmicas y administrativas que considere necesarias en los
términos de este ordenamiento y de las demas disposiciones aplicables.

X.- Participar en la elaboracion y actualizacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Xl.- Participar en la ordenacién de los procesos de conurbacion entre esta Entidad y otras
Entidades Federativas.

XIl.- Participar con los gobiernos estatales vecinos y los ayuntamientos de los mismos, en
la elaboracion y ejecucion del Plan de Desarrollo de las zonas conurbadas los términos que
establezcan los ordenamientos correspondientes.

XIll.- Promover acciones tendientes a la integracion social de los habitantes.

XIV.- Inscribir en el registro de los planes de desarrollo urbano y enviar para su inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio todas aquellas resoluciones que de
acuerdo a este ordenamiento asi lo ameriten, y

XV.- Aplicar y hacer cumplir el presente ordenamiento y las demas disposiciones que
regulen la materia.

ARTICULO 8.- La Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, es la
dependencia que tiene a su cargo poner en practica las directrices que ordenen y regulen el
desarrollo urbano de la entidad.

ARTICULO 9.- La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, coordinara
la elaboracién, ejecucion y revision del Plan Estatal de Desarrollo Urbano. Para tales
efectos el Ejecutivo Local creara la Comisién Estatal de Desarrollo Urbano, la cual estara
integrada por las dependencias del Gobierno del Estado que tengan relacién directa con el
desarrollo urbano en el mismo, asi como de las entidades que el Gobernador considere
convenientes.



ARTICULO 10.- Son atribuciones de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, las siguientes:

I.- Tener conocimiento y emitir dictamen acerca de las provisiones de las areas y predios
del estado, que sometan las autorizaciones municipales a la aprobacion del Ejecutivo
Estatal.

Il.- Regular el mercado de los terrenos y de los inmuebles dedicados a la vivienda popular.

lll.- De conformidad a los planes de desarrollo urbano, dictar las medidas necesarias a que
deben sujetarse las areas y predios no urbanizables, por tratarse de regiones histéricas,
arqueoldgicas, agricolas, mineras, forestales o de otra indole.

IV.- Planear y realizar las obras y servicios publicos en el Estado, para cumplir los fines de
este ordenamiento.

V.- Realizar estudios y dictaminar la conveniencia de las obras proyectadas en el Estado,
por instrucciones de los ayuntamientos en la Entidad, y de la Comisién Estatal de
Desarrollo Urbano.

VI.- Formular proyectos y estudios técnicos que comprendan especificaciones y
presupuestos de las obras que deban realizarse.

VIIl.- Formar los proyectos de financiamiento de las obras a realizar, asi como las bases de
los contratos relativos, dictaminando respecto de aquellos que provengan de alguno de los
otros drganos de planeacién y sujetdndose a la aprobacion del ayuntamiento o
ayuntamientos.

VIIl.- Establecer las medidas que hagan efectiva la participacion popular.

IX.- En caso de expropiacion de bienes de propiedad privada, para la realizacién de obras
publicas o de interés social, emitir opinion sobre el monto de la indemnizacién, en los
términos que establezcan las leyes de la materia.

X.- intervenir como parte en los juicios sobre destinacion del monto de las indemnizaciones,
en los casos de expropiaciones que efectué el Estado.

XI.- Realizar funciones de auditoria y supervision, en todos los casos de ejecucion de las
obras comprendidas dentro de las disposiciones de este ordenamiento, bajo las normas y
coordinaciéon que establezca la Secretaria de la Contraloria en el Estado, en ejercicio de
sus atribuciones.

Xll.- Dar tramite y emitir resolucion sobre las inconformidades sefialadas en el capitulo de
recursos de este ordenamiento.

XIIl.- Intervenir, a peticién del Ayuntamiento, en la formulacion de un Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

XIV.- Determinar las infracciones y calificar las sanciones que deban ser aplicadas, y
XV.- Las demas que le atribuyan las leyes y disposiciones administrativas aplicables.
ARTICULO 11.- La Comision Estatal de Desarrollo Urbano es un érgano asesor del
Gobernador, de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia y de los

ayuntamientos; estara integrada por el Titular de ésta ultima como Secretario Técnico de la
misma, y como vocales, un representante de la Secretaria de Planeacion y Finanzas, un



representante de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario, un representante de la
Secretaria de Desarrollo Econdmico un representante de los Ayuntamientos, un
representante de la Comision Estatal de la Vivienda. Se invitara a formar parte de la misma
a dos representantes, un propietario y un suplente, de los siguientes érganos que funcionan
en el Estado:

I.- Colegios y Asociaciones de profesionales legalmente constituidas, que tengan relaciéon
directa con el desarrollo urbano.

II.- Comité Promotor del Desarrollo Socioeconémico del Estado.

[ll.- Cadmaras de Comercio e Industria.

IV.- Juntas de Mejoramiento Moral, Civico y Material, y

V.- Sindicatos e Instituciones Populares.

Esta Comisién sera presidida por el Gobernador del Estado y, en su ausencia, por el
Secretario de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, quien ademas fungira como
Secretario Técnico de la misma. Los cargos en esta Comisién seran honorifico.

ARTICULO 12.- La Comision Estatal de Desarrollo Urbano tendra las siguientes funciones:
I.- Opinar sobre los diversos planes de desarrollo urbano.

Il.- Ser conducto de las observaciones y proposiciones que haga la comunidad.

lll.- Coadyuvar con las autoridades competentes a la ejecucién de los planes de desarrollo
urbano.

IV.- Difundir entre la comunicad topicos relativos al desarrollo urbano del Estado.
V.- Promover la capacitacion técnica sobre desarrollo urbano.

VI.- Promover y llevar a cabo campafas civicas relativas al cuidado, funcionamiento y
conservacion de los centros de poblacién.

VII.- Sugerir planes parciales que respondan a las necesidades y aspiraciones de la
comunidad.

VIIl.- Expedir el Reglamento Interior de la Comisidon que debera contener las normas
relativas a su funcionamiento y demas modalidades. Dicho reglamento entrara en vigor una
vez que sea aprobado por el Gobernador, y

IX.- Las demas que le otorgue en forma especifica el Ejecutivo del Estado.

ARTICULO 13.- Son atribuciones de los Ayuntamientos:

I.- Participar en forma conjunta con la Comision prevista en el Articulo 11 de este
ordenamiento, en la elaboracién, revisién y ejecucidon de los planes municipales de

desarrollo urbano en su jurisdiccion.

Il.- Participar en los términos que establezcan las declaratorias respectivas de conurbacién
en la planeacion y regulacion de las zonas conurbadas.



lll.- Celebrar con la Federacion, las Entidades Federativas o con otros Ayuntamientos, los
convenios que apoyen los objetivos y finalidades propuestas en los planes que se realicen
dentro de su jurisdiccion.

IV.- Proponer a la Legislatura, por conducto del Ejecutivo del Estado, la fundacién de
centros de poblacion dentro de los limites de su jurisdiccion.

V.- Prever en forma conjunta con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, lo referente a inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular
el crecimiento de los centros de poblacion.

VI.- Coadyuvar en la ejecucion de los diversos planes de desarrollo urbano.

VII.- Dar publicidad a los planes municipales.

VIII.- Recibir las opiniones de los grupos sociales que integran la comunidad, respecto a la
elaboracion de los planes municipales de desarrollo urbano y hacerlos del conocimiento de
los 6rganos correspondientes.

IX.- Crear y reglamentar sus respectivos Consejos Municipales de Desarrollo Urbano, y

X.- Las demas que le otorgue el presente ordenamiento y las disposiciones legales que les

sean relativas.

SECCION SEGUNDA
DE LAS AUTORIDADES EN FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 14.- Son autoridades encargadas de la aprobacién y autorizacién de
fraccionamientos, lotificaciones, conjuntos habitacionales y comerciales, y demas
desarrollos previstos en este ordenamiento:

I.- El Gobernador del Estado.

I.- El Secretario de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, y

lll.- Los Ayuntamientos.

ARTICULO 15.- EI Gobernador del Estado, en coordinaciéon con el Ayuntamiento que
corresponda, tendra las siguientes facultades:

I.- Aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento.

Il.- Otorgar la autorizacién para realizar fraccionamientos, en los términos y condiciones a
que se hace referencia en el presente Codigo.

lll.- Otorgar el permiso de venta previa, en los términos previstos en este Cdédigo y su
Reglamento.

IV.- Otorgar la autorizacién de conjuntos habitacionales y comerciales.
V.- Otorgar el permiso de venta previa de conjuntos habitacionales y comerciales, y

VI.- Las demas que este ordenamiento y otras disposiciones legales sobre la materia le
concedan.



ARTICULO 16.- EI Secretario de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, en
coordinacion con el Ayuntamiento que corresponda, tendra las siguientes facultades:

I.- Aplicar y hacer cumplir las disposiciones de esta Seccion.
I.- Fijar en la esfera administrativa, criterios en la aplicacion de lo previsto en esta Seccion.

lll.- Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares o de fraccionamientos
al margen de lo aqui dispuesto.

IV.- Asesorar a los Ayuntamientos cuando lo soliciten, en la revisidon de los estudios y
proyectos de urbanizaciéon de todo tipo de desarrollos, previa a la autorizacion de los
mismos.

V.- Aprobar el proyecto de fraccionamientos, conjuntos habitacionales y comerciales.

VI.- Otorgar la licencia para la ejecucion de obras de urbanizacion de fraccionamientos,
conjuntos habitacionales y comerciales.

VIIl.- Supervisar en coordinaciéon con los Ayuntamientos, la ejecucion de las obras de
urbanizacién en fraccionamientos conjuntos habitacionales o comerciales.

VIIl.- Someter a la consideracion del Gobernador del Estado, el proyecto de Resolucion
Gubernamental para la autorizacién de fraccionamientos.

IX.- Verificar, conjuntamente con el Ayuntamiento que corresponda, la terminacion vy
correcto funcionamiento de las obras y servicios publicos de los fraccionamientos,
conjuntos habitacionales y comerciales.

X.- Intervenir en la entrega a los Ayuntamientos de los fraccionamientos.

XI.- Opinar sobre el uso y destino que se dé a las areas de equipamiento urbano de los
fraccionamientos.

XIl.- Verificar que los fraccionadores cumplan con lo dispuesto en los Planes y Programas
de Desarrollo Urbano, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales y Reglamentos
aplicables.

Xlll.- Verificar que los fraccionadores cubran oportunamente los impuestos, derechos y
demas cargos fiscales que procedan.

XIV.- Denunciar ante las autoridades competentes aquellos fraccionadores que sin contar
con el permiso o autorizacion correspondiente, realicen actos de promocion o de traslacion
de dominio del mismo.

XV.- Promover las acciones judiciales o administrativas que procedan en contra de quiénes
participen en cualquier forma en la ocupacion ilicita de predios o impidan la solucion legal
de colonias o nucleos de poblacion irregulares.

XVI.- Dar tramite al recurso o revision que interpongan quiénes se sientan afectados por
determinaciones de la propia Secretaria, dictadas en asuntos de la competencia de ésta.

XVIIl.- Aplicar las sanciones y declarar las medidas de seguridad previstas en este
ordenamiento a los infractores del mismo, tratandose de fraccionamientos y conjuntos
habitacionales y comerciales.



XVIII.- Vigilar la observancia de las disposiciones y normas ecoldgicas, y

XIX.- Las demas que este ordenamiento y otras disposiciones legales sobre la materia le
concedan.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos, tendran las siguientes facultades:

I.- Aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento, en la esfera de su
competencia y atribuciones.

Il.- Controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo a
los planes y programas de Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y
reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico
de la propiedad que corresponda, asi como otras leyes o Reglamentos aplicables.

lll.- Supervisar y vigilar, conjuntamente con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia, que las obras de urbanizacién de los fraccionamientos y demas
desarrollos, se apeguen a las especificaciones aprobadas.

IV.- Verificar conjuntamente con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, la terminaciéon y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacién y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y
demas desarrollos.

V.- Fomentar y promover la construccion de fraccionamientos populares y de interés social.

VI.- Promover la participacién de la comunidad en la ejecucion de acciones, obras vy
servicios en materia de desarrollo urbano.

VII.- Verificar que los fraccionadores cubran los impuestos, derechos y demas cargas
fiscales que les correspondan.

VIll.- Recibir los fraccionamientos, en los términos de este ordenamiento.

IX.- Asesorar a los habitantes de las colonias y fraccionamientos para la resolucién de los
problemas relativos a la prestacion de servicios urbanos.

X.- Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

Xl.- Dictaminar sobre la solicitud de fraccionamientos, Iotificaciones, conjuntos
habitacionales y todo tipo de desarrollo, aprobando si procede, el uso del suelo que
corresponda al predio por fraccionar o al tipo de desarrollo que se pretenda efectuar.

XIl.- Remitir, en su caso, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia,
los dictamenes a que se refiere la fraccion anterior, si se requirieren para la continuacion
del procedimiento respectivo.

XIIl.- Notificar y ejecutar las resoluciones que le correspondan en la esfera de sus
atribuciones que se dicten con motivo de la aplicacion de este ordenamiento.

XIV.- Promover en Coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, las acciones judiciales o administrativas que procedan y formular denuncias
penales en contra de quienes participen en cualquier forma en el establecimiento de
asentamiento humanos irregulares o impidan su legal solucién.



XV.- Llevar el registro de las colonias, fraccionamientos, lotificaciones, conjuntos
habitacionales y todo tipo de desarrollo, asi como las asociaciones de colonos que
promuevan el desarrollo urbano.

XVI.- Promover la organizacién de asociaciones de colonos.

XVII.- Actuar como arbitro y conciliador, a solicitud de las partes, en los conflictos que se
presenten en las colonias, fraccionamientos o condominios de su Municipio.

XVIII.- Dictaminar sobre la ubicacion de las areas para equipamiento urbano que conforme
a este ordenamiento se deben destinar al Municipio, en los fraccionamientos y demas
desarrollos.

XIX.- Determinar el uso y el aprovechamiento de dichas areas de equipamiento urbano en
congruencia con lo dispuesto en este ordenamiento y en las demas aplicables.

XX.- Autorizar la division y lotificacion de predios.

XXI.- Vigilar que en los fraccionamientos y demas desarrollos urbanos que no hubieren sido
entregados, los responsables de los mismos presten en forma adecuada los servicios a
que se encuentran obligados conforme a este ordenamiento y en las demas aplicables.

XXIl.- Otorgar en los términos de los Reglamentos Municipales correspondientes, la
aprobacion del uso del suelo para la ubicacion y construccion de las instalaciones de los
servicios publicos concesionados. Las cuales deberan sujetarse al Plan Estatal de
Desarrollo Urbano y al propio Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

XXIIl.- Aplicar las sanciones y decretar las medidas de seguridad previstas por este
ordenamiento a los infractores del mismo, tratandose de division y lotificacion de predios, y

XXIV.- Los demas que este ordenamiento y otras disposiciones legales sobre la materia, le
concedan.

SECCION TERCERA
DE LAS AUTORIDADES EN CAMINOS, CARRETERAS
Y OTRAS VIALIDADES

ARTICULO 18.- La Comision Estatal de Caminos del Estado de Querétaro tiene a su cargo
las obras que determinen el Consejo de Administracion y las incluidas en los programas de
Carreteras Estatales, Alimentadoras, Urbanas y Libramientos, Caminos Rurales y
Aeropistas de Jurisdiccion Estatal, comprendiendo la construccion, reconstruccion,
modernizacién, conservacion y mantenimiento de los mismos. Todas las obras se
ejecutaran por administracion directa o por contrato en los términos y condiciones que
sefialen los ordenamientos juridicos respectivos.

ARTICULO 19.- La Comisién Estatal de Caminos del Estado sera Regulada por su Ley
respectiva y contara con las facultades que la misma le conceda, aunadas a las que éste
codigo determina.

SECCION CUARTA
DE LAS AUTORIDADES EN CONSTRUCCIONES



ARTICULO 20.- La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y ecologia, es el
6rgano del Ejecutivo encargado de la materia, conforme a la Ley Organica de la
Administracion Publica Estatal y estara facultada para:

I.- Dictar las disposiciones administrativas, para conservar la funcionalidad, estilo, ambiente
y caracter tipico y arquitectdnico de zonas y avenidas.

Il.- Conceder o negar permisos para las obras relacionadas con la construccion, e
inspeccionar éstas, sus instalaciones y aprovechamiento de areas y suelos, y dictar las
medidas pertinentes conforme lo dispuesto en el Titulo respectivo del presente Cédigo e
imponer las sanciones o restricciones que juzgue convenientes, incluso la suspension o
clausura.

.- Dictar las disposiciones que estime pertinentes para preservar la seguridad en edificios
o establecimientos que presenten peligro por el mal estado de su estructura, de sus
instalaciones, o por no cumplir con los requisitos de higiene y salubridad.

IV.- Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones, cuando éstas representen un peligro
para sus ocupantes, o se hayan efectuado contraviniendo las licencias de construccion y
los proyectos autorizados.

V.- Establecer y actualizar el registro de responsables y corresponsables de obra.

VI.- Establecer en lo administrativo, normas, técnicas para la construccion, ampliacién,
remodelacion, restauracion, reciclaje y construccion de obras.

VIl.- Ordenar los destinos, usos y reservas en cuanto a construcciones y predios en la
medida que afecten el desarrollo de la comunidad.

VIII.- Vigilar que se cumplan en materia de construcciones, las normas ecoldgicas, y
IX.- Las demas que le otorgue este Cédigo, su Reglamento y demas normas aplicables.

ARTICULO 21.- Los Ayuntamientos aplicaran este Cddigo y su Reglamento, en materia de
construccion, pudiendo aprobar reglamentos municipales en dicha especialidad, que seran
congruentes con estos ordenamientos y que le serviran de base respecto a las normas
establecidas, a fin de que se regulen las construcciones de cada territorio municipal,
atendiendo a criterios relativos a las tradiciones, costumbres, usos y comportamientos de
las culturas regionales.

ARTICULO 22.- Las autoridades municipales correspondientes otorgaran las licencias de
construccion y permisos necesarios, para lo que contaran con las facultades siguientes:

I.- Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las construcciones e instalaciones
en predios y vias publicas, de conformidad con lo dispuesto en este Cddigo y su
Reglamento, a fin de que cumplan con las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene,
comodidad y buen aspecto.

.- Fijar las restricciones a que deberan sujetarse las edificaciones y los elementos tales
como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y similares, clasificadas o
localizadas en zonas de patrimonio artistico y cultural atendiendo en lo conducente a las
disposiciones de la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas, Arqueoldgicos, Artisticos e
Histéricos, y demas disposiciones que en materia de patrimonio cultural existan en el
Estado.



lll.- Establecer los destinos para los que pueda autorizar el uso de los terrenos y determinar
el tipo de construcciones que se puedan realizar en ellos, en los términos del Titulo
respectivo, su Reglamento y las disposiciones del Plan correspondiente.

IV.- Otorgar o negar licencias y permisos para la ejecucion de las obras y uso de
edificaciones y predios.

V.- Llevar un registro clasificado de Directores de Obra y corresponsables.
VI.- Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas.

VII.- Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga de un predio, estructura,
instalacion, edificio o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente establecidas
y registradas.

VIIl.- Acordar las medidas que procedan en relacion a las edificaciones peligrosas,
malsanas o que causen molestias.

IX.- Autorizar o negar de acuerdo con lo dispuesto por el Titulo concerniente o su
Reglamento, la ocupacion de una estructura, instalacién, edificio o construccion.

X.- Realizar a través del Plan respectivo, los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierras, aguas y
bosques y determinar las densidades de poblacion permisibles.

Xl.- Ejecutar, con cargo a los responsables las obras que hubiere ordenado realizar y que
los propietarios en rebeldia no las hayan llevado a cabo.

XIl.- Ordenar la suspensiéon temporal o la clausura de obra en ejecucién o terminada y la
desocupacion en los casos previstos en el Titulo correspondiente y su Reglamento.

XIlIl.- Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por el Titulo
respectivo y su Reglamento.

XIV.- Imponer las sanciones que correspondan en los términos de este Cddigo y los
Reglamentos.

XV.- Expedir y modificar cuando lo considere necesario las normas técnicas
complementarias a través de instructivos, acuerdos, circulares y demas disposiciones
administrativas que procedan para su debido cumplimiento.

XVI.- Utilizar la fuerza publica cuando fuera necesario para hacer cumplir sus
determinaciones, y

XVII.- Las demas que le confiere este Codigo y su Reglamento.

ARTICULO 23.- Las autoridades municipales podran coordinarse en la orientacion y
asesoria necesaria con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia,
para la aplicacion de las normas disposiciones del presente ordenamiento, respecto de las
construcciones.

SECCION QUINTA
DE LAS AUTORIDADES EN AGUA POTABLE, DRENAJE
Y ALCANTARILLADO



ARTICULO 24.- La Comision Estatal de Aguas, es el organismo que servira como
coordinador y coadyuvante con autoridades federales, estatales o municipales en todas las
actividades que de una manera u otra participen en la planeacion, estudios, proyectos,
construccion y operacidon de sistemas o instalaciones de agua potable, drenaje y
alcantarillado, para beneficio de los habitantes del Estado.

ARTICULO 25.- La Comisién tendra los érganos y las atribuciones que se establecen en el
Titulo Sexto de este ordenamiento.

SECCION SEXTA
DE LAS AUTORIDADES EN OBRAS DE
UTILIDAD PUBLICA URBANA

ARTICULO 26.- La aplicaciéon de este Cddigo, por lo que se refiere a obras de utilidad
publica urbana, corresponde al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria de
Planeacion y Finanzas, la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia,
Secretaria de la Contraloria y los Ayuntamientos, sin perjuicio de la intervencién que
corresponda a otras dependencias del propio Ejecutivo de la Federacion.

ARTICULO 27.- EIl Ejecutivo del Estado autorizara la ejecucion de las obras de utilidad
publica urbana, a solicitud formulada por sus dependencias, los Ayuntamientos o
particulares por sus dependencias, los Ayuntamientos o particulares interesados, personas
fisicas o morales, de acuerdo con las disposiciones del Titulo Quinto de este Cdédigo, asi
como de su Reglamento y demas ordenamientos legales aplicables.

TITULO SEGUNDO
DE LA PLANEACION URBANA

CAPITULOII
PLANEACION ESTATAL

ARTICULO 28.- La ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio
del Estado se llevara a cabo a través de:

I.- El Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

.- Los planes municipales.

lll.- Los planes que ordenen las zonas conurbadas en los que participe el Estado con una o
mas entidades federativas.

IV.- Los planes que ordenen y regulen las zonas conurbadas dentro del territorio del
Estado.

V.- Ademas de los planes anteriores se podran elaborar los siguientes planes que son
derivaciones o modalidades de los previstos en las fracciones anteriores:

a).- Los planes regionales en los que participe el Estado en los términos del convenio que
para tal efecto celebre.



b).- Los planes sub-regionales que establezcan la accién coordinada de varios Municipios.

c).- Los planes directores urbanos que ordenen y regulen el area comprendida en el
perimetro de los centros de poblacion.

d).- Los planes parciales de aplicacion de una area determinada o distrito, de un centro de
poblacién.

e).- Los planes sectoriales que definan las acciones en campos especificos tales como el
transporte, la vivienda, el equipamiento y otros de naturaleza semejante a nivel estatal,
intermunicipal o circunscrito en cualquier area urbana, y

f).- Los programas.

ARTICULO 29.- Los planes de desarrollo urbano a que se refiere este cédigo son el
conjunto de normas y disposiciones administrativas y técnicas para alcanzar los objetivos
previstos en el ordenamiento del territorio y fundacion de los centros de poblacion en la
entidad.

Los planes se integraran por la identificacion de la situacion existente, sus problemas y sus
tendencias; la determinacion de los objetivos por alcanzar y por las estrategias, politicas,

programas, zonificacion del territorio y normas técnicas que orienten y regulen las acciones
para su logro.

CAPITULO Il
DEL PLAN ESTATAL

ARTICULO 30.- El Plan Estatal de Desarrollo Urbano es el conjunto de estudios y politicas,
normas técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Estado, y asi
mejorar el funcionamiento y organizacion de sus espacios urbanizados y garantizar la
conservacion de las areas no urbanizables.

ARTICULO 31.- El Plan Estatal de Desarrollo Urbano atendera el ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y de los sistemas urbanos y de los sistemas urbanos
intermunicipales en la entidad. Contendra lo siguiente:

I.- Ubicacioén del Plan Estatal en los contextos del Plan Nacional.

.- Objetivos y metas del plan.

[1l.- Criterios de evaluacién.

IV.- Analisis y determinacion de proyecciones futuras.

V.- Evaluacion y estrategias de desarrollo.

VI.- Descripcion de la alternativa seleccionada que incluya cuando menos:

A).- Areas geograficas y sectores prioritarios.

B).- Propuestas de accion inmediata a corto, mediano y largo plazos, relativas a:

a).- La distribucién general de la poblacion y de las actividades econdmicas.



b).- El patrén general que incluya como minimo:

- Sistema de ciudades.

- La infraestructura basica.

- El equipamiento primario.

- Los procesos de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion.
c).- Los usos del suelo.

d).- El programa de inversiones y los mecanismos financieros previstos dentro del estudio
de viabilidad econémica.

e).- Los mecanismos de aplicacion en cuanto a acciones:
- Directas.
- Juridicas.
- Inductivas y fiscales.
- Informativas.
f).- Estructura organizativa y de coordinacion para la realizacién del plan.

CAPITULO 1l
DE LOS PLANES MUNICIPALES

ARTICULO 32.- En todo caso, los planes municipales de desarrollo urbano contendran:
I.- Las bases e congruencia con la planeacion estatal,

Il.- La identificacion de las caracteristicas generales de los asentamientos humanos en el
territorio municipal, con base en el analisis de:

a).- El medio rural y el uso general del suelo en su territorio;
b).- Las caracteristicas de la poblacion y su distribucién en el territorio;

c).- La ubicacion de los centros de poblaciéon y de los asentamientos rurales y su relacion
con las actividades econdmicas, y

d).- Las necesidades generales de la poblacion respecto a las condiciones de vivienda,
infraestructura, equipamiento y servicios publicos.

lll.- La definicion de los objetivos para el ordenamiento de los asentamientos humanos en
el territorio del Municipio;

IV.- La determinacion de estrategias, politicas y acciones para:

a).- Conformar el sistema municipal de centros de poblacion;

b).- Impulsar, consolidar y controlar el crecimiento de los centros de poblacion;

c).- Consolidar y concentrar los asentamientos rurales;



d).- Construir, mejorar o ampliar la infraestructura, equipamiento y servicios publicos del
Municipio, y

e).- Preservar las areas naturales, agricolas, pecuarias y forestales que contribuyan al
equilibrio ecolégico y al desarrollo de las actividades productivas.

V.- La zonificacion general del territorio municipal en areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, y de la aplicacion de politicas de ordenamiento y regulacion.

CAPITULO IV
DEL REGISTRO DE LOS PLANES DE
DESARROLLO URBANO

ARTICULO 33.- Una vez formulados el Plan Estatal y los Planes Municipales de Desarrollo
Urbano, el primero se sometera a la opinion de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano, y
los segundos a la del Ayuntamiento o su Consejo respectivo.

Ambos, podran hacer observaciones a los planes, si las tuvieren, en el plazo de quince dias
contados a partir del dia en que formalmente reciban el documento.

Los Planes Municipales, ademas, requeriran del dictamen de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia.

ARTICULO 34.- Una vez aprobados los Planes de Desarrollo Urbano, se publicaran en
forma abreviada en el Periodico Oficial y en dos periddicos locales de mayor circulacién en
la Entidad; se inscribiran en el Registro de los Planes de Desarrollo Urbano y en el Registro
Publico de la Propiedad y del comercio, para que desde la fecha de inscripcion surtan los
efectos legales correspondientes.

ARTICULO 35.- A partir de la fecha en que EI Plan Municipal se inscriba en el Registro de
los Planes de Desarrollo Urbano, la autoridad municipal sélo podra expedir licencias de
construccion en congruencia con éste; las que expidan en contravencion al plan, seran
nulas de pleno derecho.

ARTICULO 36.- Los planes podran ser modificados o cancelados cuando:

I.- Exista una variacion substancial de las condiciones o circunstancias que les dieron
origen;

Il.- Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables;

lll.- Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria;

IV.- No se inicien en la fecha sefialada o dejen de cumplirse en las etapas de realizacion,
salvo caso fortuito o de fuerza mayor, y

V.- Sobrevenga otra causa de interés social que les afecte.
En todo caso, cualquier modificacién o cancelacion debera someterse a la opinion de la
Comisioén Estatal o Consejo Municipal que corresponda. Una vez autorizada la modificacion

o cancelacion de los planes, se procedera en los términos del articulo 34.

ARTICULO 37.- La modificacion o cancelacién podra ser solicitada por escrito ante el
Ayuntamiento del Municipio que corresponda, por:



I.- Las dependencias del sector publico estatal y municipal que tengan relacion con el
desarrollo urbano;

Il.- La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, y

lll.- La Comisidn Estatal de Desarrollo Urbano o el Consejo Municipal respectivo.
ARTICULO 38.- Se establece para consulta del publico el registro de los planes de
desarrollo urbano, en el que habran de inscribirse todas aquellas resoluciones
administrativas que se dicten con base en el propio plan.

El reqgistro de los planes de desarrollo urbano tendra un reglamento que determine su
organizacion y funcionamiento y sera emitido por el Gobernador del Estado.

ARTICULO 39.- Los planes aprobados, publicados e inscritos en el registro de los planes

de desarrollo urbano como lo establece este Cddigo, seran obligatorios para las
autoridades y para los particulares.

CAPITULO V
DE LOS PROGRAMAS

ARTICULO 40.- Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de los
planes para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisan las acciones a realizar,
se determinan los responsables y se establecen los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

ARTICULO 41.- Los programas a que se refiere el articulo anterior podran ser generales, o
referirse a una parte del territorio y versar sobre las materias siguientes:

|.- Reservas territoriales y regularizacion de la tenencia de la tierra.
.- Vivienda;

lll.- Asentamientos Industriales;

IV.- Turismo;

V.- Preservacion ecoldgica y conservacion del patrimonio inmobiliario, histérico y cultural;
VI.- Vialidad;

VIl.- Para la ejecucion y operacion de servicios publicos, y

VIIl.- Las demas que fueren necesarias.

ARTICULO 42.- Los programas deberan contener:

I.- La referencia del plan del que se desprenden,;

Il.- Los objetivos y metas que se persiguen;

lll.- Las autoridades responsables que los ejecuten;



IV.- La descripcion y ubicacién de las acciones, obras o servicios y la referencia a los
recursos necesarios, y

V.- Las etapas y tiempos para su cumplimiento.

CAPITULO VI
DE LOS PREDIOS BALDIOS

ARTICULO 43.- Es de interés publico el aprovechamiento de los predios baldios en los
centros de poblacién del Estado. La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, en coordinaciéon con las autoridades municipales competentes, formularan el
programa respectivo y lo someteran a la aprobacion del Gobernador del Estado.

ARTICULO 44.- Se declaran de utilidad publica el programa y las acciones de Estado y
Municipios tendientes a ordenar, regular y aprovechar los predios baldios para satisfacer
las necesidades del suelo urbano, asi como para la conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion.

ARTICULO 45.- El programa de aprovechamiento de predios baldios debera contener:

I.- La descripcion detallada del problema de los lotes baldios existentes en los centros de
poblacién;

Il.- Las areas de lotes baldios factibles de asentamientos humanos;
.- Los predios baldios susceptibles de aprovechamiento para:

- Parques publicos y areas verdes;

- Vivienda;

- Areas de recreacion e instalaciones deportivas;
- Centros hospitalarios y clinicas;

- Escuelas, y

- Otros considerados de utilidad publica.

IV.- Las acciones legales y recursos financieros de adquisicion de predios baldios para
darles un fin util a la colectividad;

V.- Los tiempos y procedimientos de ejecucion de las acciones, y

VI.- Las demas que fueren necesarias para el mejor aprovechamiento de los predios
0Ci0S0sS.

ARTICULO 46.- La adquisicion de predios baldios por parte del Estado o Municipios
debera estar fundada en el criterio de aprovechamiento de la infraestructura urbana y
servicios publicos existentes en la zona de que se trate. En todo caso, cuando se trate de
expropiacion de lotes baldios para cumplir alguno de los fines de este capitulo, la
indemnizacién que se pague sera de acuerdo con el valor comercial de los predios, previo
avaluo practicado por un perito autorizado, y el procedimiento expropiatorio se ajustara a
las disposiciones de la ley de la materia.



ARTICULO 47.- Corresponde al Ejecutivo del Estado y a los Municipios de manera
concurrente y coordinada, establecer las acciones y aplicar los mecanismos financieros
necesarios para la adquisiciéon de predios, incluyendo baldios en las areas urbanas y
urbanizables, y constituir con ellos una reserva de suelo para el desarrollo urbano que
permita regular el precio en el mercado inmobiliario, evitando la especulacién y
acaparamiento de terrenos, siendo objetivo primordial la satisfaccion de las necesidades
colectivas.

Estos programas de adquisiciéon de reservas territoriales, asi como los de regularizacion de
tenencia de la tierra, estaran bajo control y vigilancia de la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Ecologia, y de los respectivos Ayuntamientos y atenderan en todo caso a
las prioridades establecidas en los planes de desarrollo urbano.

CAPITULO VII
DE LAS CONURBACIONES EN EL TERRITORIO
DEL ESTADO

ARTICULO 48.- El fendmeno de conurbacion se presenta cuando dos o mas centros de
poblacién formen o tiendan a formar una unidad geografica, econémica y social.

Las conurbaciones que se presenten en los centros de poblacion localizados dentro de los
limites de los territorios municipales seran formalmente reconocidos mediante la
declaratoria que expidan los Ayuntamientos respectivos.

ARTICULO 49.- La zona de conurbacion municipal en el punto de interseccién de la linea
fronteriza entre los Municipios que resulten de unir los centros de poblacién
correspondiente.

ARTICULO 50.- En caso de zonas de conurbacién en las que participe el Estado con una
o0 mas Entidades Federativas se estara en lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos
Humanos y en el decreto de conurbacion respectivo.

ARTICULO 51.- El Gobernador del Estado y los Municipios respectivos podran acordar una
zona de conurbacién municipal mediante declaratoria que se publicara en el Periddico
Oficial en los siguientes casos:

[.- Cuando un centro de poblacién tenga crecimiento urbano sobre territorio de otro
Municipio;

Il.- Cuando dos o mas centros de poblacion pertenecientes a distintos Municipios formen o
tiendan a formar una unidad geogréfica y socioeconémica, y

lll.- Cuando se funde un centro de poblacién y se prevea su expansion en territorio de
Municipios vecinos.

ARTICULO 52.- La planeacion y regulacion de las zonas conurbadas dentro del territorio
del Estado se efectuara con la participacion del Ejecutivo del Estado y de los Municipios
que correspondan.

ARTICULO 53.- Cuando se haya hecho una declaratoria de conurbacion, se convocara por
conducto del Secretario de Gobierno a los Presidentes Municipales, a integrar una
Comisién Intermunicipal de Conurbacion, que ordene y regule el desarrollo de dicha zona,
la Comision sera presidida por el propio Gobernador.



La Comisién sera un organismo publico de caracter técnico, dotado de personalidad
juridica y tendra facultades para procurarse la asesoria técnica que estime necesaria,
promover la presentacion de proposiciones, captar informacion, realizar investigaciones y
oir la opinién de los distintos grupos sociales de los centros de la poblacion, a través de sus
organismos legalmente constituidos.

ARTICULO 54.- Las declaraciones de conurbacion, para que surtan sus efectos, seran
publicadas por una vez, en forma abreviada, en el Periédico Oficial y en dos de los
periédicos locales de mayor circulacion.

ARTICULO 55.- La Comision Intermunicipal de Conurbacién tendra las siguientes
atribuciones:

I.- Elaborar el plan que ordene y regule la zona conurbada, el cual se sometera a la
aprobacion del Gobernador del Estado, y

Il.- Gestionar ante las autoridades municipales el cumplimiento, en el ambito de su
jurisdiccion, de las decisiones que se hayan tomado.

ARTICULO 56.- Las Comisiones Intermunicipales sesionaran cuando menos dos veces
por afo, con la asistencia de las tres cuartas partes de los miembros que las integran.

ARTICULO 57.- Las decisiones de las Comisiones de Conurbacién Intermunicipales se
tomaran por mayoria de votos en el seno de la misma; el Presidente de la Comisién tendra
un voto de calidad en caso de empate.

ARTICULO 58.- Las Comisiones contaran con una Secretaria Técnica formada por
personal y elementos comisionados por el Ejecutivo del Estado y por los Ayuntamientos
involucrados, éstos Ultimos, se prorratearan entre si los gastos que se originen por el
ejercicio de las atribuciones de la Comision.

ARTICULO 59.- Las Comisiones expediran su reglamento interior en un plazo no mayor de
treinta dias contados a partir de su primera reunion.

ARTICULO 60.- Una vez aprobado el Plan que ordena y regula la zona conurbada, se
expediran las declaratorias de provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios
comprendidos en dicho territorio, de acuerdo con lo establecido en el presente Cédigo.

CAPITULO VI
DE LA ORDENACION Y REGULACION
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

ARTICULO 61.- El ordenamiento de los asentamientos humanos se llevara a cabo
mediante la planeacion y regulacion de las acciones tendientes a la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién y de los
asentamientos humanos, conforme lo previenen los planes y programas que correspondan,
atendiendo en todo lo conducente al contenido de la Ley General de Asentamientos
Humanos, a este Cddigo y demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 62.- La fundacion de los centros de poblacidon que se realice conforme a este
Cadigo, requerira Decreto expedido por la Legislatura del Estado.



El Decreto a que se refiere el parrafo anterior contendra las declaratorias procedentes
sobre provisiones de tierra y determinacion de usos, reservas y destinos.

ARTICULO 63.- La conservacion de los centros de poblacion es la accion tendiente a
mantener:

I.- Equilibrio ecolégico;
Il.- EI mantenimiento en el Plan de Desarrollo Urbano, v,

lll.- El buen estado de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques y en general
todo aquello que corresponda a su acervo histérico y cultural, de conformidad con las leyes
vigentes.

ARTICULO 64.- Se atendera el crecimiento de los centros de poblacion mediante la
determinacion de areas necesaria para su expansion.

ARTICULO 65.- A partir de la publicacién en el Periédico Oficial de los Planes de Desarrollo
Urbano, las areas y predios en ellos comprendidos quedaran sujetos a las regulaciones de
los mismos.

ARTICULO 66.- En virtud de lo dispuesto en el articulo anterior, para fines de ordenacién y
regulacion de los asentamientos humanos, la consiguiente declaratoria de provisiones,
usos, reservas y destinos de areas y predios, sera hecha por la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia o por el Ayuntamiento, segun el caso.

Las declaratorias a que se refiere el parrafo anterior deberan expresar las razones de
beneficio social que las motivaron. Determinadas las areas de provisiones y reservas, se
sefalaran los destinos y usos correspondientes.

ARTICULO 67.- Las areas y predios comprendidos en la zona declarada como reserva
territorial, se utilizaran por sus propietarios en forma que no se obstaculice el
aprovechamiento determinado por las correspondientes declaratorias de usos y destinos.
ARTICULO 68.- Cuando para el cumplimiento de estos planes sea necesaria la ocupacién
de la propiedad, la autoridad competente, por causa de utilidad publica, proveera la
expropiacion de la misma de conformidad con la Ley de la materia.

ARTICULO 69.- Las declaraciones que establezcan provisiones, usos, reservas y destinos
de areas o predios entraran en vigor setenta dias después de su publicacion y deberan ser
inscritas dentro de los quince dias siguientes en el Registro Publico de la Propiedad y en el
Registro de los Planes de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 70.- Para el efecto de ordenar y regular el desarrollo urbano, el territorio del
Estado se clasifica en:

.- Areas urbanas;

Il.- Areas Urbanizables;

lll.- Areas no urbanizables, y

IV.- Areas de provisiones, reservas, usos y destinos.

ARTICULO 71.- Se consideran zonas destinadas a la conservacion:



I.- Las de caracteristicas naturales, como la existencia en ellas de bosques, praderas,
montes, acuiferos y otros elementos que condicionen el equilibrio ecolégico.

Il.- Las dedicadas en forma habitual y adecuada a las actividades agropecuarias.

lll.- Las areas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas y elevaciones o
depresiones orograficas que constituyen elementos naturales del territorio de los centros de
poblacion.

IV.- Las areas cuyo uso puede afectar el paisaje urbano, y

V.- Aquellas cuyo subsuelo se haya visto afectado por fendmenos naturales o por
explotaciones de cualquier género, que representan peligro permanente o accidental para
los asentamientos humanos.

En estos espacios la urbanizacion sera restringida y soélo se autorizaran aquellas
construcciones y obras que aseguren los servicios de beneficio social y de caracter
colectivo y de uso comun.

ARTICULO 72.- En todos los demas casos no previstos en el articulo anterior la Autoridad

podra acordar la autorizacién conforme a las normas del Plan Municipal y leyes que sean
aplicables.

CAPITULO IX
DEL MEJORAMIENTO

ARTICULO 73.- Las zonas deterioradas fisica o funcionalmente en forma total o parcial
podran ser declaradas por el Ayuntamiento espacios dedicados al mejoramiento con el fin
de reordenarlos, renovarlos o protegerlos, y lograr el mejor aprovechamiento de su
ubicacién, infraestructura, suelo y elementos de acondicionamiento del espacio,
integrandolas al desarrollo urbano, particularmente en beneficio de los habitantes en dichas
zonas.

ARTICULO 74.- Los programas de mejoramiento se consideran como partes integrantes
de planes parciales, y deberan contener:

I.- La demarcacion de areas;

Il.- Las caracteristicas y condiciones del area;

lll.- La justificacién del programa;

IV.- Los objetivos que se persiguen;

V.- Los derechos y obligaciones de los particulares afectados;

VI.- El disefio de conjunto y los proyectos arquitectonicos correspondientes;
VII.- El procedimiento de mejoramiento;

VIIl.- La procedencia y aplicacién de los recursos financieros necesarios para llevarlos a
cabo, y

IX.- Los efectos sociales que se puedan producir en la poblacién del area afectada.



ARTICULO 75.- Los propietarios o poseedores de los predios incluidos en los planes
parciales de mejoramiento, deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos,
para este efecto, podran celebrar convenios entre si, con el Gobierno del Estado o con
terceros.

ARTICULO 76.- En el caso de que los propietarios o poseedores no cumplan con las
obligaciones o convenios indicados en los dos articulos anteriores, el Presidente Municipal
podra solicitar la expropiacion por causa de utilidad publica o interés social en los términos
de la ley de la materia. Cuando por la magnitud del importe total de las indemnizaciones no
puedan ser inmediatas, aquel sera cubierto por el Estado, o por la persona de derecho
publico o privado a cuyo patrimonio pasen los bienes expropiados en la medida y plazos en
que se capten los recursos provenientes del proceso de mejoramiento.

ARTICULO 77.- Se declara de utilidad publica la regularizacién de la tenencia de lotes
urbanos que por cualquier causa sus legitimos poseedores carezcan de titulo legal de
propiedad. Para tal efecto, los Municipios a través de la dependencia que el Ayuntamiento
correspondiente designe, de conformidad a la legislacion vigente, tendran la facultad legal
de implementar programas de regularizacién, los que contendran todos los elementos
necesarios con el objeto de abatir la inseguridad juridica en la tenencia del suelo urbano.

ARTICULO 77-A.- Los Municipios a través de sus Ayuntamientos podran establecer los
procedimientos de regularizacion de conformidad con la ley especial de la materia y
observaran los siguientes principios:

I.- Respeto al derecho de los colonos para participar e informarse de los programas y
procedimiento de regularizacion.

Il.- Respeto a la garantia de propiedad y los derechos de posesion que se hagan valer por
terceros; por lo que todo procedimiento de regularizacién no podra continuar y debera
darse por concluido, cualquiera que sea su etapa, una vez que sea informada legalmente
la autoridad competente de la existencia de algun proceso o procedimiento que afecte la
propiedad o posesion del terreno en que se encuentra el asentamiento humano irregular.

Ill.- La regularizacion de la tenencia de la tierra en lotes urbanos comprendidos en areas o
predios ejidales en proceso de la obtencion del dominio pleno, comunales, fundos legales y
de propiedad privada comprendidos dentro de los limites de los centros de poblacion, esta
sujeta a lo dispuesto por la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley Agraria, este
Caddigo, los planes y programas de desarrollo urbano vigentes, asi como a los demas
ordenamientos legales aplicables.

ARTICULO 77-B.- El Gobierno del Estado o los Ayuntamientos, dentro del &mbito de sus
respectivas competencias y atribuciones, vigilaran el cumplimiento de las disposiciones de
este Cadigo y leyes aplicables, debiendo adoptar para tal efecto, las medidas preventivas o
correctivas correspondientes, asi como imponer las sanciones administrativas aplicables y
promover ante las autoridades judiciales competentes, las acciones civiles o penales a que
haya lugar por los actos de ocupacion ilegal del suelo, independientemente de cualquier
otro ilicito en el que se hubiese incurrido y de las personas que en consecuencia les
correspondan las responsabilidades civiles, penales y administrativas que por estas
acciones les resulten aplicables.

ARTICULO 77-C.- En el caso de que algun predio ocupe terreno que corresponda a mas
de un municipio, debera procederse de acuerdo a lo que convengan los Ayuntamientos
para la regularizacién de los mismos, asi como de la prestacion de servicios, lo que debera
quedar asentado en los procedimientos y programas de regularizacion respectivos.



En caso de discrepancia, la Legislatura determinara lo concerniente respecto a los limites
territoriales.

CAPITULO X
DE LOS BANCOS DE MATERIALES

ARTICULO 78.- La explotacién de bancos de materiales para la construccion se regulara
conforme a las normas basicas siguientes:

I.- La explotacion solo podra llevarse en areas no urbanizables.

Il.- No debera alterar o dafiar los elementos naturales del area de influencia, asi como
tampoco la infraestructura existente en su entorno.

lll.- Contara con acceso por vialidades primarias o carreteras.

IV.- Se llevara a cabo a cielo abierto en ladera, prohibiéndose efectuarla en forma de
tuneles. La inclinacién de taludes debera corresponder al angulo de reposo natural del
material que se esté explotando y a sus condiciones de saturacién de humedad.

V.- Se dejara libre de explotacion una franja no menor de veinte metros de ancho en todo
el perimetro de las colindancias del predio, o mayor, segun fueren las caracteristicas del
material. Cuando en el predio o alguno de sus linderos se encuentre una zona de
restriccion federal o estatal, dicha franja se contara a partir del limite del derecho de via o
zona, y

VI.- Se rehabilitara el terreno laboreado para su aprovechamiento posterior, sin riesgo de
derrumbes o dafios a terceros.

ARTICULO 79.- Para obtener autorizacion de Explotacion de Bancos de Materiales para la
Construccion, se formulara la solicitud correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia.

Con la solicitud de autorizacién para la explotacion de bancos de materiales para la
construccion se acompafaran:

I.- Titulos que acrediten la propiedad del inmueble, debidamente inscritos en el Registro
Publico de la propiedad o, en su caso, resolucidn sobre tierras ejidales o comunales.

.- Apeo o deslinde judicial o deslinde administrativo.
.- Plano topografico con curvas del nivel.

IV.- Proyecto, memoria, especificaciones técnicas para la explotacion y los trabajos de
rehabilitacion de los terrenos firmados por perito responsable.

V.- Autorizaciones, cuando corresponda, de la Secretaria de Agricultura y Recursos
Hidraulicos para la tala de arboles y mantos freaticos y de la Secretaria de la Defensa
Nacional para el uso, almacenamiento y transporte de pdlvora y explosivos, y

VI.- Autorizacion del Municipio en que se encuentre localizado el Banco de Materiales a que
se refiere la solicitud.

ARTICULO 80.- El titular de la autorizacion para la explotacién de un banco de materiales
para la construccién tendra las obligaciones siguientes:



I.- Efectuar, con intervencion de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, nivelaciones topograficas anuales, para determinar los volimenes de materiales
extraidos.

Il.- Cercar perimetralmente el predio de la explotacion y colocar sefalamientos de su
existencia.

lll.- Ejecutar las obras de rehabilitacion del predio tales como nivelacion de plataformas,
obras de drenaje para evitar escurrimientos, y arrastres de materiales fuera de la
explotacion, relleno de grietas y cavernas naturales; tratamiento de taludes para garantizar
su estabilidad ante la intemperie y evitar el deslizamiento o rodamiento de materiales;
construccion de muros de contencion; programa de forestacién que se extienda hasta los
tres afos siguientes al término de la explotacion,

IV.- Depositar los materiales del despalme o desperdicio en los lugares previamente
autorizados por la Secretaria a propuesta del interesado, y

V.- Obtener del respectivo Ayuntamiento la aprobacion de las rutas a que se ceiiran los
camiones de transporte de materiales que utilicen la explotacion, para evitar que se dafien
las calles locales de los fraccionamientos y colonias por donde aquellos transite.

ARTICULO 81.- Para fines de control, vigilancia y estadisticos, las autorizaciones vy
prorrogas que la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, expedida
conforme a lo dispuesto en el presente Capitulo, se inscribiran en el Registro de Bancos
de Materiales para la Construccién Estatal, que la misma organizard y llevara,
Clasificandolo segun los Municipios en cuyos territorios jurisdiccionales se encuentren
situados, asi como de acuerdo a los materiales que de ellos se extraigan.

CAPITULO XI
DE LA INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO
Y SERVICIOS URBANOS

ARTICULO 82.- Para los efectos de este Cddigo se entiende por infraestructura urbana: las
redes por las que se comunican personas Yy bienes, tales como estructura vial, distribucion
de agua, drenaje y alcantarillado, electricidad y teléfonos.

Por equipamiento urbano se entenderan, los edificios y espacios publicos, tales como
escuelas, hospitales, parques y jardines.

Por servicios urbanos, las actividades publicas operativas, tales como transporte,
recoleccién de basura, vigilancia, policia y bomberos.

ARTICULO 83.- Los anteproyectos para la instalacion, construccion o modificacion de la
infraestructura y equipamiento urbano, seran sometidos a la consideracion del Municipio, el
que determinara si deban ser considerados como planes parciales o, en su caso, seguir el
tramite respectivo.

ARTICULO 84.- La solicitud para instalar, construir o modificar en todo o en parte algunos
de los sistemas de infraestructura o el equipamiento urbano, debera formularse ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, y debera acompanarse de:

I.- Un plano de conjunto de la zona afectada sefialandose la ubicacion y extension de la
obra.

Il.- La memoria descriptiva del proyecto.



lll.- El régimen financiero para la ejecucion de la obra.
IV.- Las obligaciones a cargo de Gobierno del Estado, del Municipio o de los usuarios, y
V.- Los plazos de iniciacion, revision y terminacion de las obras.

ARTICULO 85.- Para el estudio de la solicitud a que se refiere el articulo anterior, la
autoridad competente tomara en consideracion los siguientes aspectos:

.- Distribucién y densidad de poblacion en la zona.
.- Distribucion de la demanda de bienes y servicios, especificando la que no esté cubierta.

lll.- Distribucion equitativa de los bienes y servicios en relacion con la poblaciéon de la
ciudad.

IV.- Procedimiento para su realizacion.

V.- Medios para la satisfaccion de la demanda; y

VI.- Régimen financiero para la ejecucion de la obra.

ARTICULO 86.- Todos los proyectos relativos a la estructura vial deberan ser sometidos a
la consideracion de la autoridad correspondiente, quien determinara la forma como queden
contenidos en los planes respectivos.

ARTICULO 87.- El Municipio determinara:

I.- Los proyectos de redes viales, los derechos de via y el establecimiento de los servicios e
instalaciones correspondientes, asi como sus caracteristicas.

Il.- La organizacion y las caracteristicas del sistema de transporte de personas o bienes.
[ll.- Las limitaciones de uso de la via publica, y
IV.- Las especificaciones para modificar, definitiva o temporalmente, la via publica.

ARTICULO 88.- En todo caso las edificaciones que se construyan en el Estado se
sujetaran a las normas del Reglamento de este Cddigo.

TITULO TERCERO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS, LOTIFICACIONES, Y
CONJUNTOS HABITACIONALES, COMERCIALES
E INDUSTRIALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES



CAPITULO 89.- Las disposiciones de este Titulo, tienen por objeto establecer las normas
para la regularizacion, control, vigilancia y autorizacién de fraccionamientos, conjuntos
habitacionales y comerciales y cualquier otro tipo de desarrollo, asi como para definir las
caracteristicas de los distintos tipos de fraccionamientos y desarrollos, y las
especificaciones generales para las obras de urbanizacion.

CAPITULO 90.- En lo referente a este Titulo, se atenderan en lo conducente, las demas
disposiciones de este Codigo, asi como las de los planes de desarrollo urbano Estatal y
Municipal que corresponda, Reglamentos Municipales de zonificacion y uso del suelo y de
construccion y leyes de salud.

ARTICULO 91.- Las especificaciones que deberan cumplirse respecto de las obras de
urbanizacion de los Desarrollos Inmobiliarios mencionados en el presente Titulo, quedaran
debidamente escritas en el Reglamento respectivo.

CAPITULO Il
DE LA VIVIENDA

CAPITULO 92.- En la elaboracion de los proyectos de desarrollo urbano, se observaran
las reglas siguientes:

I.- Se propondra que los nuevos desarrollos urbanos y las construcciones en general, se
integren a la unidad formal y especial valor arquitectonico, urbanistico y paisajistico
tradicional del barrio o centro de poblacion, particularmente en el caso de los que se
localicen proximos a monumentos arqueoldgicos, histéricos, artisticos y culturales.

Il.- Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los
centros de poblacion y sus barrios, cuidando de incorporarlos en el disefio de las
reordenaciones y nuevos desarrollos.

[ll.- Se deberan crear parques urbanos y areas verdes suficientes para mejorar la imagen
urbana y el ambiente, atendiendo a la recreaciéon y esparcimiento de la poblacion. Del
mismo modo, se atendera a forestar los camellones y banquetas de las vias publicas.

IV.- Se promovera y vigilara que no se obstruya la visibilidad hacia los elementos con
recursos paisajisticos y ambientales del entorno.

V.- El area de donacién para equipamiento se ubicara al interior del desarrollo urbano y los
terrenos que la integran deberan reunir los requisitos y caracteristicas que fije este Caodigo.

VI.- No se deberan planear alineamientos continuos de larga extension, para lo cual se
proveeran tramos remetidos, asi como variaciones en las alturas de las construcciones.

VII.- En los desarrollos de vivienda popular la distancia entre el lote o edificio y los terrenos
en que se ubiquen los diversos servicios de equipamiento basico sera de trescientos
cincuenta metros como maximo. Para los desarrollos habitacionales restantes, la distancia
maxima referida se aumentara conforme disminuya la densidad de poblacién, y

VIIl.- Se procurara evitar que al frente de las viviendas se sitlen los patios de servicio.

ARTICULO 93.- Los proyectos de vivienda se ajustaran a las normas generales previstas
en el Reglamento respectivo.



ARTICULO 94.- Para los efectos de este Cédigo y su Reglamento las viviendas podran ser
unifamiliares, plurifamiliares y conjuntos habitacionales.

ARTICULO 95.- EI Gobierno Municipal determinara la zona en que se permita la
construccion de viviendas, la clase de éstas, asi como las normas a que deben ajustarse,
en acatamiento a los planes de desarrollo urbano.

ARTICULO 96.- Para la construccion de viviendas debera mediar solicitud del interesado
ante la autoridad Municipal, que satisfaga los requisitos de este Cddigo y los Reglamentos
respectivos. Los fondos de vivienda y demas organismos e instituciones del sector publico,
al igual que los particulares, estan obligados al cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias que regulan esta materia.

ARTICULO 97.- Los fondos o instituciones de vivienda orientaran prioritariamente sus
inversiones a la edificacion de las zonas consideradas de mejoramiento urbano y de
aprovechamiento de predios baldios, en los términos de este Codigo; tendran ademas, que
vincular la vivienda con el transporte, la proximidad a los centros de trabajo y orientar la
planeacion de sus programas hacia politicas de bienestar social, destinando espacios para
la recreacion y construyendo planteles escolares, mercados, zonas arboladas y, en suma,
todo el equipamiento urbano que genere la autosuficiencia funcional del conjunto. Los
Reglamentos que determinaran el funcionamiento de los conjuntos seran sometidos a la
observancia de las prevenciones indicadas.

ARTICULO 98.- EL Gobierno Municipal determinara, de acuerdo con las caracteristicas
del proyecto, cuando un conjunto habitacional debe ser considerado como plan parcial de
mejoramiento y, en consecuencia, ser sometido al tramite previsto en este Codigo y los
Reglamentos respectivos.

CAPITULO Il
DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y SUS
CARACTERISTICAS

ARTICULO 99.- Para los efectos de este Titulo se entiende por fraccionamiento la division
de un terreno en lotes, cuando para dar acceso a éstos, se formen una o mas calles o se
establezcan servidumbres de paso.

ARTICULO 100.- Los fraccionamientos de acuerdo con sus caracteristicas se clasifican en:
.- Urbanos:

a).- Residencial.

b).- Habitacion Popular.

c).- De urbanizacién Progresiva.

d).- Institucionales.

Il.- Campestres:

a).- Residencial Campestre.
b).- Rustico Campestre.

I1l.- Industriales:

a).- Para industria ligera.



b).- Para industria mediana.
c).- Para industria pesada.

IV.- Comerciales.

ARTICULO 101.- Los fraccionamientos urbanos se destinaran a uso habitacional
unifamiliares o plurifamiliares, u otros usos compatibles, como los comerciales y se
ubicaran en la zona urbana, o en las zonas de futuro crecimiento de la ciudad, de
conformidad con las disposiciones del plan correspondiente.
Las caracteristicas de superficie minima y obras primarias de urbanizacion de los diversos
fraccionamientos, se definiran en el Reglamento respectivo.

ARTICULO 102.- Los fraccionamientos de urbanizacién progresiva son aquellos cuyas
obras de urbanizacién e infraestructura se generan a través de la cooperacién de los
colonos y por etapas, segun el programa de obras aprobado por la autoridad competente.

Sélo podran promoverse para desarrollos habitacionales y por asociaciones de colonos
legalmente constituidas y registradas ante la autoridad municipal correspondiente. El
registro mencionado, procedera una vez que la autoridad municipal evalle la condicién
socioecondmica de los integrantes de la asociacion de colonos y determine que es
susceptible de obtener los beneficios otorgados por este Cdédigo a este tipo de
fraccionamiento, siempre y cuando, a la fecha de la solicitud, no exista ocupacién del
predio.

Las asociaciones de colonos contaran con la asesoria y orientacién de las autoridades
estatales o municipales competentes en materia de desarrollo urbano, para el cumplimiento
de lo dispuesto en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano vigentes, en cuanto a la
ocupacién de suelo, asi como para cumplir con los requerimientos y tramites necesarios
para la obtencién de la viabilidad para el desarrollo de un fraccionamiento de urbanizacién
progresiva.

Estas asociaciones tendran las obligaciones siguientes:

I.- Transmitir al municipio correspondiente, la propiedad y el dominio de vias y del diez por
ciento de la superficie total del predio para areas de equipamiento urbano, que deberan
cumplir con las caracteristicas y destinos que se sefialan en el articulo 109 del presente
Cadigo.

Il.- Llevar a cabo los trabajos de urbanizacioén total del predio, segun el programa de obras
de urbanizacién del fraccionamiento que al efecto se autoricen, incluyendo las areas de
equipamiento urbano en los términos que se establezcan en la autorizacion
correspondiente.

Ill.- Realizar la entrega de las obras de urbanizacion al Municipio contando previamente
con la aprobacion de la autoridad correspondiente, de acuerdo al programa de
urbanizacion autorizado.

IV.- Informar bimestralmente al Municipio sobre los montos que resulten de las cuotas de
cooperacion aportadas por los colonos, y de su aplicacion.

V.- Actualizar bimestralmente el padrén de colonos, incluyendo el refrendo, por escrito, de
compromisos por parte de los nuevos colonos que se incluyan como resultado de la
transmision de derechos individuales de los lotes.

VI.- Tramitar las autorizaciones, licencias y permisos que resulten necesarios para los
trabajos de urbanizacién, de conformidad con su programa de obras de urbanizacion.



VIIl.- Enterar ante la dependencia encargada de las finanzas publicas municipales y en su
caso estatal, las contribuciones que resulten aplicables.

ARTICULO 103.- Para que proceda la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de
un fraccionamiento de urbanizacién progresiva, se debera contar con lo siguiente:

I.- Acreditar la existencia legal de la asociacién de colonos, asi como la representacion
juridica de ésta, con los instrumentos legales idoneos debidamente inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.

Il.- Padrén de colonos, consistente en la acreditacion y relacién de los miembros de la
asociacion que seran aquellos que tendran derecho a obtener la propiedad individualizada
de los lotes del fraccionamiento; en todo caso, el nimero de miembros no podra ser mayor
en numero al numero de lotes que conforman el fraccionamiento y cuyos miembros sélo
tienen derecho a un predio del fraccionamiento.

Ill.- Escritura del predio a fraccionar, mediante la cual se acredita que la asociacion es la
legitima propietaria del mismo.

IV.- Dictamen de uso de suelo habitacional, con la densidad adecuada al instrumento de
planeacion vigente.

V.- Plano de lotificacion, previamente aprobado por la dependencia facultada en materia de
desarrollo urbano, mismo que debera contener la propuesta de nomenclatura del
fraccionamiento;

VI.- Programa de obras de urbanizacion del fraccionamiento, dictaminado favorablemente
por la autoridad competente en materia de desarrollo urbano, de acuerdo a lo previsto en
éste Cadigo.

VII. La autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de un
fraccionamiento de Urbanizacién Progresiva, que estara sujeta a los demas procedimientos
y requisitos que sefala el presente Cdédigo.

ARTICULO 104.- Los fraccionamientos comerciales e industriales, deberan contar con las
obras de urbanizacion estipuladas en el articulo 129 de este Cédigo.

ARTICULO 105.- En todos los fraccionamientos, los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica, estaran calculados de acuerdo a la densidad de poblacién
que corresponda al tipo de fraccionamiento.

ARTICULO 106.- Sodlo se aprobaran los proyectos de fraccionamientos para usos de
habitacion, cuando éstos se ubiquen en terrenos contiguos a zonas ya urbanizadas de la
ciudad o poblacion de que se trate, o de algun otro fraccionamiento urbanizado, salvo los
fraccionamientos de tipo campestre. Asi mismo, sdélo se permitiran dichos fraccionamientos
cuando se construyan respetando las normas indicadas en las Leyes Federales relativas a
aguas, carreteras, vias férreas, gasoductos, oleoductos, lineas de conduccién de energia
eléctrica, rios, arroyos, canales, cuerpos de agua y, en su caso, las indicadas por los
Planes de Desarrollo Urbano de los Municipios que correspondan.

De acuerdo con los Planes Estatal y Municipales de desarrollo urbano, se evitara la
aprobacion de proyectos de fraccionamientos, respecto de predios destinados a la
produccion agricola, ganadera o industrial.

ARTICULO 107.- Cuando para el desarrollo de un fraccionamiento se ejecuten las obras
de urbanizacién por secciones, deberan iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada



de la ciudad o poblacion que corresponda y continuarse por secciones contiguas
completas.

ARTICULO 108.- Se establecen como criterios para el control y autorizacién de tramites y
licencias relacionadas a los fraccionamientos de urbanizacién progresiva, los siguientes:

I.- No se resolveran peticiones de fraccionamientos de urbanizacién progresiva donde
exista mas de una asociacion de colonos.

Il.- Los pagos de caracter fiscal que se generen podran exentarse de acuerdo a lo que la
autoridad competente determine conveniente, hasta en un 40%.

Il.- Al autorizar la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de un fraccionamiento de
urbanizaciéon progresiva, mediante acuerdo del Ayuntamiento, se autorizara ademas el
programa de obras de urbanizacion.

IV.- Sélo se podran autorizar las licencias de ejecucion de obras de urbanizacion de
acuerdo al orden de las etapas que sefiale el programa de urbanizacién autorizado.

V.- Sélo se podran autorizar licencias de construccién de vivienda dentro del predio que
comprenda el fraccionamiento de colonos que se encuentren incluidos en el respectivo
padron de colonos.

VI.- Se podra autorizar la entrega recepcién parcial de los trabajos de urbanizacién, en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a).- Por el tipo de servicio, en redes completas o en etapas.

b).- Cuando la conclusion de la red o etapa de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento a entregar esté de acuerdo al programa autorizado.

c).- Cuando el servicio y obra que se entregue se encuentre funcionando en o6ptimas
condiciones, con el visto bueno de la autoridad operadora del servicio, en términos de éste
Cadigo o el Reglamento respectivo.

Las obras de infraestructura para la prestacion de servicios que no hayan sido entregadas
al Municipio, estaran a cargo de la asociacién de colonos, tanto para su mantenimiento
como para la prestacion de los servicios respectivos.

VIl.- La asociacion de colonos no estara obligada a presentar la fianza que sefiala el
articulo 118 del presente Cédigo.

VIIl.- Una vez recibido en su totalidad el fraccionamiento por el Municipio correspondiente,
la autoridad se hara cargo de otorgar los servicios publicos correspondientes.

IX.- Autorizar la transmision de propiedad de manera individualizada a cada uno de los
colonos que tengan derecho a ello, una vez que se hayan entregado al Municipio
correspondiente la totalidad del fraccionamiento, a partir de un Acuerdo de Cabildo en el
que se asiente que se han cumplido con todos y cada uno de los requisitos de la
autorizacion.

Esta modalidad de fraccionamiento debera proseguir con los tramites subsecuentes de
autorizacién definitiva y recepcion de obras de urbanizacién, al igual que las otras
modalidades, como lo prevé este Cadigo.



CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
DE FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 109.- Todo propietario de un fraccionamiento tendra la obligacion de transmitir
al Municipio correspondiente, la propiedad y el dominio de las areas del fraccionamiento,
destinados a vias y servicios publicos, en los términos de este Codigo.

Ademas debera transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por ciento de la
superficie total del predio, para areas de equipamiento urbano.

De las areas para equipamiento urbano mencionadas, se destinaran el veinte por ciento a
zonas verdes concentradas y el diez por ciento a plazas o espacios de uso civico o
comunitario.

Las donaciones para equipamiento urbano mencionadas deberan ubicarse en terreno apto,
permitiéndose, en los casos en los que la localizacién del fraccionamiento o sus
caracteristicas especificas lo admitan y previo dictamen de la autoridad competente,
realizar permutas parciales o totales por terrenos urbanizados y de calidad equiparable,
ubicados fuera de la superficie del fraccionamiento, en sitios de interés municipal y de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano respectivo.

Las areas destinadas al equipamiento en las que se contemplan los espacios publicos tales
como plazas, areas verdes y otras areas abiertas, asi como las destinadas a los servicios,
deberan disefiarse como parte integrante del proyecto del fraccionamiento o conjunto
habitacional, localizandose en zonas de facil acceso a todos los lotes, de acuerdo, con los
entornos especificos y con el Plan de Desarrollo Urbano y contando con la aprobacion de la
autoridad correspondiente.

Las lotificaciones de las areas circundantes a las destinadas al equipamiento y areas
verdes, deberan preferentemente abocarse a usos mixtos, incluyendo servicios tales como
comercio local, templos, escuelas particulares, restaurantes, cafés y otros servicios
compatibles con su ubicacion. Para ese efecto, los lotes tendran tamafo adecuado a este
uso.

Los edificios destinados a servicios publicos deberan incluir en su diseio especifico
espacios semipublicos abiertos, tales como plazoletas o areas de acceso en escuelas,
bancos, restaurantes, atrios en templos y otros, relacionandolos asi con la estructura
urbana del fraccionamiento.

Se considera de interés publico el cuidado de la imagen urbano-arquitectonica de los
fraccionamientos.

ARTICULO 110.- La escritura que sefale las areas de equipamiento urbano, no causara
impuesto de traslacion de dominio ni los derechos de inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad, y debera otorgarse en un plazo de treinta dias, contados a partir de la fecha
en que se otorgo la licencia de obra.

El incumplimiento de esta obligacion dentro del plazo sefalado, dejara sin efecto la
aprobacion del proyecto y se ordenara el archivo del expediente.

ARTICULO 111.- Los propietarios de fraccionamientos, tendran obligacion de urbanizar las
areas de equipamiento urbano, en los términos y especificaciones de la licencia de obra
correspondiente.

ARTICULO 112.- El fraccionador debera iniciar las obras de urbanizacién dentro del plazo
de un afo contado a desde la fecha de expedicion de la licencia de ejecucion.



Dichos trabajos deberan quedar concluidos en un plazo que no excedera de dos afos a
partir de la misma fecha.

Las vias publicas de acceso, de enlace y de integracién del fraccionamiento con el area
urbanizada de la ciudad o poblacion de que se trate, deberan ser realizadas por cuenta del
fraccionador, de acuerdo a las caracteristicas que fije la licencia.

En todos los casos, el fraccionador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y
las placas necesarias con la nomenclatura de las calles. El disefio de aquéllas y los
nombres de éstas deberan ser autorizados previamente por el Ayuntamiento del Municipio
de ubicacion del fraccionamiento.

Concluido los plazos a que se refiere este articulo sin que se hayan iniciado o, en su caso,
terminado las obras de urbanizacion, la licencia quedara sin efecto.

ARTICULO 113.- El fraccionador enterara en la Secretaria de Planeacién y Finanzas del
Estado, los derechos de supervision, de conformidad con lo estipulado en las Leyes
Fiscales del Estado, cuyo importe no podra ser menor al uno punto cinco por ciento 1.5%
del costo de obras de urbanizacion. Los derechos por revision de proyecto de
fraccionamiento y trabajos relativos al mismo, realizados por la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, se causaran en la forma y términos que establezcan
las Leyes Fiscales del Estado.

ARTICULO 114.- El propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto
se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal de su ubicacién, bajo pena
de suspensiéon o cancelacion de la autorizacién y sin perjuicio de su responsabilidad de
derecho comun. Se encargara también de promover la formacion de la Asociacion de
Colonos del mismo.

La recepcion y entrega del fraccionamiento deberd solicitarse ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, asi como la Secretaria del Ayuntamiento del
lugar en que se ubique.

ARTICULO 115.- Para que proceda la recepcion y entrega del fraccionamiento, al
propietario debera acreditar:

I.- Haber obtenido la autorizacion definitiva del fraccionamiento previo el cumplimiento de
los tramites y requisitos que establece este cddigo.

Il.- La conclusién total de las obras de urbanizacién del fraccionamiento.
[ll.- Que los servicios y obras se encuentren funcionando en 6ptimas condiciones.

IV.- Que cuando menos el sesenta por ciento de la totalidad de los lotes, se encuentran
vendidos y tributando el Impuesto Predial.

V.- Que, cuando menos, el cincuenta por ciento de la totalidad de los lotes se encuentran
construidos.

VI.- haber entregado a satisfaccion de la autoridad competente las redes de energia
eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y

VIl.-Que se encuentre constituida la Asociacién de Colonos del Fraccionamiento y ésta no
exprese objecién alguna.



ARTICULO 116.- Cumplido lo anterior, el Ayuntamiento, conjuntamente con la Secretaria
de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, y los organismos Administradores de
servicios, practicara inspeccidon general de las obras realizadas, para determinar las
condiciones de éstas, si se encuentran funcionando adecuadamente las redes de agua
potable drenaje y alcantarillado y las de energia eléctrica para servicio publico y doméstico,
levantandose acta circunstanciada de ello, asentandose razén de la existencia de la
Asociacion de Colonos legalmente constituida, asi como de las manifestaciones que por
conducto de sus representantes exprese dicha persona moral.

ARTICULO 117.- Cuando en base al acta mencionada en el articulo anterior, resultaren
desperfectos en las obras, que afecten el 6ptimo funcionamiento de las mismas, el
fraccionado estara obligado a ejecutar las reparaciones necesarias que le sefiale la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia; en caso de no hacerlo, no
procedera la recepcion y entrega del fraccionamiento.

Concluidas que fueren las obras de reparacion, se practicara nueva inspeccion en los
términos sefalados en el articulo anterior.

ARTICULO 118.- Si de las actas mencionadas en los articulo anteriores, resultara que las
obras y servicios del fraccionamiento se encuentran funcionando en forma 6ptima, el
Ayuntamiento notificara al propietario del fraccionamiento el monto de la fianza que debera
otorgar a su favor, para garantizar el mantenimiento y conservaciéon de las obras de
urbanizacién por el término de un afo, a partir de la fecha de recepcion y entrega del
fraccionamiento.

Esta fianza sera por el diez por ciento del importe total de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento.

A partir de la fecha de entrega, al Ayuntamiento del Municipio que corresponda, se hara
cargo de la operacion de las obras y servicios del fraccionamiento, asi como de la
presentacion de los servicios de vigilancia y limpia, en su caso, el organismo operador de
los servicios de agua potable y drenaje, se hara cargo de la operacion de los servicios que
le corresponda.

ARTICULO 119.- En los contratos de compraventa o de promesa de venta de lotes, en
fraccionamiento autorizado, se incluiran las clausulas restrictivas necesarias para asegurar,
por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones
menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales hubieran sido aprobados pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso de
ellos.

CAPITULO V
DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES, COMERCIALES
Y SUS CARACTERISTICAS

ARTICULO 120.- Para los efectos de este Cédigo se entendera por conjunto habitacional,
al grupo de viviendas o departamentos, destinados a su venta o para darse en
arrendamiento, sin perjuicio de que se desarrollen en uno o varios cuerpos y secciones,
cualquiera que sea el régimen de propiedad y dotado de las obras necesarias de vialidad,
equipamiento urbano, estacionamiento y otras.

Correspondera a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia la
autorizacion de conjuntos de vivienda.



ARTICULO 121.- Cuando un conjunto habitacional se destine a su venta en condominio se
sujetara a lo dispuesto en el presente Codigo.

ARTICULO 122.- Los conjuntos habitacionales deberan localizarse en las areas
determinadas para tal fin por el Plan de Desarrollo Urbano que corresponda y en los
fraccionamientos que contengan espacios determinados y autorizados.

ARTICULO 123.- Las edificaciones de vivienda a que se refiere este Titulo, tendran las
restricciones establecidas por el articulo 106 de este Codigo.

ARTICULO 124.- En los conjuntos habitacionales, se realizaran las obras descritas en el
Reglamento respectivo.

ARTICULO 125.- El Ayuntamiento del Municipio de la ubicaciéon del conjunto habitacional,
o el organismo operador de los sistemas de agua potable, en los casos de su competencia,
se haran cargo de la administracion, conservacion y operacion de las redes de servicio de
agua potable, drenaje y alcantarillado, alumbrado publico, pavimento y banquetas,
unicamente cuando las instalaciones estén comprendidas en las vias publicas. Las
instalaciones internas de los conjuntos habitacionales, estaran a cargo de la administracion
de los mismos, de acuerdo con su Reglamento interno, pero sujetas a las disposiciones
tanto técnicas como administrativas que establezcan los Ayuntamientos, u Organismos
operadores de los Sistemas de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado.

En caso necesario la Autoridad condicionara la autorizacion del Conjunto a la construccion
de los drenajes pluviales.

ARTICULO 126.- La altura maxima de los edificios y la densidad de construccién sera
determinada por las disposiciones del Plan de Desarrollo urbano que corresponda y por los
Reglamentos Municipales correspondientes.

ARTICULO 127.- Para los efectos del presente Cddigo, conjunto comercial es la
agrupacion de locales y establecimientos, construidos en forma vertical, horizontal o mixta,
destinados a su venta o arrendamiento, y afectos al desempefio de actividad relacionada
con el comercio. Cualquiera que sea su regimen de propiedad, seran considerados como
tales:

I.- Aquellos cuyos locales sean destinados al almacenamiento o venta de mayoreo.
Il.- Aquellos cuyos locales sean destinados al comercio diario de menudeo.

lll.- Aquellos cuyos locales sean destinados a oficinas o despachos para la prestacion de
servicios profesionales.

IV.- Las plazas o tianguis de propiedad particular, confeccionados para la prestacion de
servicio publico, y

V.- Los mercados de propiedad particular, concesionados para la prestacién de servicio
publico.

ARTICULO 128.- Este tipo de conjuntos comerciales se deberan desarrollar dentro de las
zonas que para tal efecto sefiale el Plan correspondiente y en base a las disposiciones de
este Caodigo. Dentro de los fraccionamientos urbanos mencionados en este Titulo, podran
desarrollarse conjuntos comerciales, los cuales se sujetaran a los requisitos y tramites
establecidos por el mismo. A efecto de evitar que el establecimiento de los conjuntos
comerciales causen problemas de congestionamiento vehicular, se debera presentar



dictamen de factibilidad vial por parte del Municipio y la Direccion de Seguridad Publica en
el Estado.

ARTICULO 129.- Los conjuntos comerciales e industriales contaran con instalaciones,
servicios, vias de circulacion, zonas de carga y descarga, plantas de tratamiento de aguas
residuales, y cajones de estacionamiento, cuyas caracteristicas quedaran definidas en el
Reglamento respectivo.

ARTICULO 130.- En los conjuntos comerciales no sera necesario ceder las areas para
equipamientos urbano requeridas para fraccionamientos y conjuntos habitacionales, sé6lo
las areas necesarias para servicios publicos Municipales que determine el Municipio, tales
como limpia, vigilancia o caseta de informacion.

CAPITULO VI
DE LAS OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS DE
CONJUNTOS HABITACIONALES

ARTICULO 131.- Los propietarios de conjuntos habitacionales, tendran obligacion de:

I.- Transmitir al Municipio que corresponda, la propiedad y el dominio de las superficies de
terreno necesarias para la apertura de vias publicas dentro de los limites en que se
pretenda construir el conjunto.

Il.- Establecer las areas necesarias para las instalaciones de equipamiento urbano del
conjunto habitacional de acuerdo a la densidad de poblacion.

lll.- Realizar las obras de urbanizacion necesarias en las vias publicas, sujetdndose a las
especificaciones que a este respecto sefalen este titulo, asi como el Reglamento
respectivo.

IV.- Dotar a los conjuntos habitacionales de las areas verdes necesarias de acuerdo con la
densidad de la poblacion.

ARTICULO 132.- Los conjuntos habitacionales contaran con zonas verdes y espacios libres
para recreacion, conforme a las superficies y caracteristicas que se detallan en el
Reglamento respectivo.

ARTICULO 133.- La localizacién, dosificacion y uso de las areas para equipamiento
urbano, lo determinara la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia,
previa opinién del Municipio respectivo.

ARTICULO 134.- Las areas de uso comun de los conjuntos habitacionales deberan estar
acondicionadas en funcion del uso que se les pretenda dar, mismo que debera estar
definido en el proyecto arquitectonico del conjunto y en las escrituras de constitucion del
régimen de propiedad en condominio, asi como en el Reglamento interno del conjunto.

CAPITULO VII
REGLAS COMUNES PARA LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
Y COMERCIALES E INDUSTRIALES



ARTICULO 135.- Los conjuntos habitacionales, comerciales o industriales podran ser
horizontales, verticales o mixtos y sus caracteristicas constructivas quedaran descritas en
el Reglamento de este Cédigo.

ARTICULO 136.- En todos los conjuntos que exista un elemento comun de propiedad
indivisible, debera establecerse el régimen de propiedad en condominio en base a lo
dispuesto por éste Codigo y su Reglamento, asi como en la legislacién comun.

CAPITULO VI
DE LA FUSION, SUBDIVISION Y
RELOTIFICACION DE TERRENOS

ARTICULO 137.- Para dictar las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y
relotificaciones se tomaran en cuenta los siguientes aspectos:

l.- Las zonas en que se permitan.

Il.- Las diferentes clases de fraccionamientos en funcién de su uso.

lll.- Los indices aproximados de densidad de poblacion.

IV.- La organizacién de la estructura vial y el sistema de transporte.

V.- La proporcién y aplicacion de las inversiones de sus diversas etapas.

VI.- Las proporciones relativas a las &reas y servicios comunitarios y equipamiento e
infraestructura urbanos.

VIl.- Las especificaciones relativas a las caracteristicas y denominacion de los lotes, la
densidad de construccion en los lotes considerados anteriormente, asi como las
densidades totales, las formas de urbanizacién y de las areas que quedaran a cargo del
Municipio respectivo.

VIII.- Las demas normas técnicas aplicables que se consideren necesarias para el racional
funcionamiento urbano del proyecto.

ARTICULO 138.- Ninguna fusién, subdivision o relotificacion se podra llevar a cabo sin que
primeramente se obtenga la autorizacion del Ayuntamiento que corresponda y se cumpla
con los requisitos que establece este Cédigo, asi como sus disposiciones reglamentarias,
de acuerdo con el plan municipal de desarrollo urbano respectivo.

Las autorizaciones que se concedan para fusionar, subdividir o relotificar se otorgaran
previo pago de las aportaciones en efectivo en la Tesoreria Municipal, que resulten de las
leyes de ingresos correspondientes.

ARTICULO 139.- La autorizacion de fusiones, subdivisiones y relotificaciones se otorgara
por las autoridades municipales, o en su caso, la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras
Publicas y Ecologia, siempre y cuando no se afecten:

I.- Zonas de preservacion ecoldgica.

Il.- Zonas de valores naturales y urbanos.



lll.- Monumentos historicos y artisticos.

IV.- Las medidas de lote tipo autorizado en la zona.
V.- El equilibrio de la densidad de poblacién, y

VI.- Zonas no urbanizables.

El Presidente Municipal, por conducto de la Direccién de Obras Publicas del Estado,
promovera en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, asi como también, con la Comision Estatal de la Vivienda, y cualquier otra
entidad vinculada con esta materia, el desarrollo de fraccionamientos y conjuntos
habitacionales de caracter popular, de interés social y progresivo, cuyo efecto aprovechara
las reservas territoriales disponibles. En estos casos, tomara las medidas que eviten la
especulacion o que desvirtien la finalidad social que motivo la autorizacion.

El Presidente Municipal apoyara los programas de fraccionamientos y conjuntos
habitacionales que realicen dependencias u organismos oficiales, de acuerdo con los
planes de desarrollo urbano.

CAPITULO IX
DE LAS AUTORIZACIONES

ARTICULO 140.- Las autorizaciones para fraccionamientos se solicitara al Ayuntamiento
del Municipio en que se ubiquen o a la Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia, por los
propietarios de los predios a fraccionar y, en el caso de fideicomiso, por quien tenga
facultades para ello, en los términos del contrato respectivo.

ARTICULO 141.- EIl solicitante podra intervenir por si o por medio de apoderado
debidamente acreditado, en los términos de Ley.

Si el solicitante fuere una persona moral, debera acreditar su legal existencia.

ARTICULO 142.- EIl tramite para la autorizacion de fraccionamientos se realizara en los

términos que senale el Reglamento de este Cddigo, y el Ayuntamiento podra coordinarse
para tal efecto con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia.

ARTICULO 143.- EIl procedimiento debera constar, cuando menos, de las siguientes
etapas:

.- Solicitud,

Il. Licencia para ejecuciéon de Obras de Urbanizacion.

.- Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

IV.- Autorizacién Definitiva.

ARTICULO 144.- El documento que contenga la solicitud de fraccionamiento representara

ante el Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia,
cubriendo los requisitos que determine el Reglamento de este Cddigo.



ARTICULO 145.- La autoridad competente ordenara la realizacion de los dictdmenes
técnicos que sean necesarios para determinar la procedencia de la solicitud, emitiendo con
base en éstos, la resolucion que apruebe o rechace la viabilidad del fraccionamiento.

ARTICULO 146.- En caso de negativa, procederan los recursos administrativos que
establece este ordenamiento.

ARTICULO 147.- Cumplidos los requisitos y previa resolucién aprobatoria, el Ayuntamiento
o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia en su caso, otorgara la
licencia para la ejecucién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento, o de la seccién
0 secciones por desarrollar, sefialando las caracteristicas y especificaciones de las obras
autorizadas. Dicha licencia se hara constar en los planos del fraccionamiento.

Durante el proceso de construcciéon del fraccionamiento, la autoridad podra supervisar su
ejecucion, causando los derechos que establezcan las leyes fiscales.

ARTICULO 148.- Para obtener la autorizacion definitiva del fraccionamiento, se debera
presentar solicitud comunicando haber terminado las obras de urbanizacion.

ARTICULO 149.- Recibido el aviso de terminacion, la autoridad competente practicara, en
los términos del Reglamento, inspeccion general de las obras de urbanizacion para
determinar si se sujetan al proyecto aprobado.

ARTICULO 150.- También se verificara si se encuentran funcionando adecuadamente las
redes de agua potable, las de drenaje y alcantarillado y las de energia eléctrica para
servicio publico y doméstico.

ARTICULO 151.- Satisfechos los requisitos de los articulos anteriores, se emitira la
autorizacion definitiva, siempre y cuando el fraccionador se haya sujetado estrictamente al
proyecto aprobado y se encuentren funcionando los servicios del fraccionamiento. En caso
contrario, se ordenaran las adecuaciones necesarias, segun procedimiento que establezca
el Reglamento de este Codigo, quedando sujeto el solicitante a las sanciones
correspondientes y al pago de los dafos y perjuicios.

ARTICULO 152.- La autorizacion del fraccionamiento se inscribira, previa protocolizacion
ante Notario, en el Registro Publico de la Propiedad del Partido Judicial que corresponda y
se publicara, a costa del fraccionador, por dos veces en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado y en dos de los diarios de mayor circulacién en el Municipio de ubicacién del
fraccionamiento, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion.

En la escritura deberan relacionarse las partidas de inscripcion correspondientes a los
instrumentos que por separado, hicieron constar la donacion de las areas respectivas.

Al Testimonio que se presente para la inscripcion, debera agregarse en todo caso, el plano
de lotificacion del fraccionamiento, indicando la ubicacion, superficies, medidas,
colindancias y demas datos necesarios para su identificacion.

ARTICULO 153.- hecha la inscripcion a que se refiere al articulo anterior, el fraccionador
podra proceder a la venta de los lotes. El enajenante estara obligado a incluir en todo tipo
de publicidad o promocion de venta y en los contratos de transmision que otorgue, el
numero y la fecha de la autorizacion.

Los Notarios ante quienes se otorguen escrituras referentes al fraccionamiento, haran
constar la existencia de la autorizacion en el texto de aquellas.

ARTICULO 154.- Los fraccionadores podran obtener autorizacion provisional para venta
de lotes, aun cuando no se hayan cumplido totalmente las obras de urbanizacion, mediante



solicitud cursada al Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, siempre y cuando cumplan con los requisitos siguientes:

I.- Haber obtenido la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién correspondiente.
Il.- Haber cumplido con las obligaciones sefialadas por éste cédigo y su Reglamento.

lll.-Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacién y previa
supervision de su calidad técnica por parte de la autoridad competente.

IV.- Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan.

V.- Otorgar garantia a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total de las
obras que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminacion, en el fraccionamiento
0 seccién por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de
aquellas en el plazo que se fije.

En caso de incumplimiento la garantia debera hacerse efectiva de inmediato por la
autoridad correspondiente; procedera a aplicarla para realizar, por si o por medio de
contratistas las obras omitidas, sin perjuicio de las sanciones que administrativamente se le
impongan al fraccionador y de las responsabilidades civiles o penales que se originen a su
cargo, y

VI.- Presentar plano de lotificacion del fraccionamiento.

ARTICULO 155.- Cumplido lo anterior, el Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, emitira si procede, la autorizacion provisional
respectiva.

ARTICULO 156.- La autorizacion provisional para venta de lotes, se inscribira en el
Registro Publico de la Propiedad y se publicara en los mismos términos establecidos para
la definitiva del fraccionamiento.

ARTICULO 157.- Hecha la inscripcion en el Registro Publico de la propiedad que
corresponda, el fraccionador podra proceder a la venta de los lotes del fraccionamiento,
debiendo incluir en todo tipo de publicidad y promocion de ventas, el nimero y fecha de la
autorizacion provisional.

Los Notarios ante quienes se otorguen escrituras referentes al fraccionamiento, haran

constar la existencia de la autorizacion, provisional en el texto de aquellas.

ARTICULO 158.- Para realizar ventas o para proceder al arrendamiento de vivienda
plurifamiliar o conjuntos habitacionales, se debera obtener autorizacion de la Autoridad
Municipal o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia.

ARTICULO 159.- Las solicitudes de autorizacién mencionaran:

I.- Las areas de los propietarios.

Il.- Las areas donadas al Gobierno o Municipio, que seran en el caso de conjuntos
habitacionales, de diez por ciento del total de la superficie del terreno; el solicitante previa
autorizacion del Municipio, cubrird en efectivo y de contado el equivalente del valor

comercial del referido porcentaje.

lll.- Las normas técnicas de seguridad y salubridad publica.



IV.- El equipo inmobiliario urbano.

V.- La dotacion de servicios publicos como agua potable, drenaje, electricidad, recoleccion
de basura, transporte y mantenimiento de jardines y otros, y

VI.- Las normas técnicas para la valoracién de los efectos de los proyectos con el contexto
urbano, en los empleos y zonas de trabajo, en el valor de la tierra y otros aspectos de la
economia urbana y en el transporte de los habitantes.

ARTICULO 160.- Sodlo se autorizaran ventas o arrendamiento de vivienda plurifamiliar o
conjuntos habitacionales, previa comunicacién a la autoridad competente de haber
concluido las obras de urbanizacién y edificacion de viviendas y equipamiento de las zonas
requeridas.

ARTICULO 161.- Cumplido lo sefalado en el articulo anterior, se procedera en lo
conducente, conforme a lo dispuesto por este Capitulo para los fraccionamientos.

ARTICULO 162.- El propietario de las viviendas plurifamiliares o del conjunto habitacional,
podra solicitar autorizacion provisional de venta con obras no concluidas, garantizando a
satisfaccion de la autoridad competente, la ejecucion de las obras de urbanizacién y la
ejecucion de las obras de urbanizacién faltantes, siempre y cuando la construccién de las
viviendas tenga un cincuenta por ciento de avance del monto del crédito contratado con la
institucion financiera. Ademas de lo sefalado en el articulo anterior, debera presentar
constancia certificada del otorgamiento del crédito de la institucion financiera para la
construccion de las viviendas cuyo permiso de venta se solicite.

ARTICULO 163.- La persona que pretenda dividir o lotificar un predio, debera solicitar
autorizacion ante el Ayuntamiento que corresponda, adjuntando a la solicitud los
documentos que sefiale el Reglamento.

ARTICULO 164.- Recibida la solicitud, el Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, procedera en lo conducente, conforme a lo dispuesto
en éste capitulo para los fraccionamientos.

ARTICULO 165.- La autoridad competente, previo comprobante del pago de los derechos
e impuestos establecidos en las Leyes Federales, otorgara la aprobacién del proyecto de
lotificacién y de la licencia para las obras de urbanizacion, indicando que deberan sujetarse
a las normas y especificaciones de las dependencias u organismos que proporcionaran los
servicios.

ARTICULO 166.- Concluidas las obras y previa comprobacion de que se ajustan al
proyecto y a las especificaciones de licencia de obra, el Ayuntamiento o la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, otorgara la autorizacién para la venta de los
lotes, aplicando en lo conducente las disposiciones contenidas en este Cdadigo.

ARTICULO 167.- Tratandose de la divisidon o lotificacion de predios que cuenten con los
servicios y obras de urbanizacion indispensables, se procedera en los términos aplicables
de este Cdédigo, y previa comprobacion del pago de los derechos e impuestos establecidos
en las Leyes Fiscales, la autoridad correspondiente otorgara la autorizacion para la venta
de lotes.

ARTICULO 168.- Las autorizaciones a que se refieren los articulos que proceden, deberan
ser inscritas en el Registro Publico de la propiedad del Partido Judicial que corresponda.



ARTICULO 169.- Los interesados tendran ademas, todas las obligaciones fiscales que
para el caso, sefiale la Legislacion de la materia.

ARTICULO 170.- Para obtener la aprobacion de proyectos de construccién modificaciéon o
reparacion de inmuebles, y las licencias para obras, se deberd solicitar ante el
Ayuntamiento en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble, cumpliéndose con los
requisitos establecidos, tanto por este Cdédigo y su Reglamento, como por los que
establezca la propia Autoridad Municipal.

CAPITULO X
OBLIGACIONES ESPECIALES

ARTICULO 171.- Los Titulares o representantes legales de fraccionamientos o cualquier
otro tipo de los desarrollos establecidos por este Codigo, tienen prohibido celebrar acto o
contrato alguno, que implique la promesa o la transmisién del dominio de los inmuebles o
derechos reglamentados por este ordenamiento, si carecen de las autorizaciones
correspondientes.

ARTICULO 172.- Los Notarios, soélo autorizaran certificaciones, ratificaciones o escrituras
en que se contengan los actos o contratos regulados por este Cédigo, previa exhibicion de
la autorizacién correspondiente y de los planos relativos.

En el texto del instrumento, haran constar la existencia de aquellas. Tampoco autorizaran
documento ni escritura alguna, en que se otorguen los contratos mencionados, si no se
incluyen las clausulas respectivas a que se refiere este Titulo.

ARTICULO 173.- Los encargados del Registro Publico de la Propiedad, se abstendran de
inscribir las escrituras que no cumplan con los requisitos a que se refiere este articulo.

ARTICULO 174.- Los Ayuntamientos y las dependencias del Estado, no expediran
licencias de construccion, condominio o similares, ni aun provisionales, relacionados con
predios, lotes, inmuebles o fraccionamientos que carezcan de la autorizacion
correspondiente.

] CAPITULO XI
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 175.- Se considera régimen de propiedad en condominio, para los efectos del
presente Cddigo, aquél en que los departamentos, viviendas, casas, locales o areas que se
construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean
susceptibles de aprovechamiento independiente, ya pertenezcan a uno o varios propietarios
y que, tengan salida propia a un elemento comun o a la via publica. Los propietarios o
condominios tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su departamento,
vivienda, local, casa o area y, ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y
partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso y disfrute.

Cada propietario podra enajenar, hipotecar o gravar en cualquier otra forma su
departamento, vivienda, casa, local o area, sin necesidad de consentimiento de los demas



condominios. En la enajenacién, gravamen o embargo de un departamento, vivienda, casa,
local o area se entenderan comprendidos invariablemente los derechos sobre los bienes
comunes que le son anexos.

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble, solo sera
enajenable, gravable o embargable por terceros, conjuntamente con el departamento,
vivienda, casa, local, o area de propiedad exclusiva respecto del cual se considera anexo
inseparable. La copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble no es susceptible
de division.

ARTICULO 176.- Los derechos y obligaciones de los propietarios a que se refiere este
capitulo, se regiran por las escrituras en que se hubiera establecido el régimen de
propiedad, por las de compraventa correspondientes, por el Reglamento del condominio de
que se trate y por las disposiciones del Cddigo Civil para el Estado de Querétaro, las del
presente Cédigo y las de otras leyes que fueren aplicables.

ARTICULO 177.- El régimen de propiedad en condominio de inmuebles puede originarse:
I.- Como condominio vertical:

a).- Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de un inmueble
construido en forma vertical, susceptibles de aprovechamiento independiente, por tener
salida propia a un elemento comun de aquél o a la via publica, pertenecieren a distintos
propietarios.

b).- Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o locales que se construyan
dentro de un inmueble, pero contando éste con elementos comunes indivisibles, se destine
a la enajenacion a personas distintas; y

c).- Cuando el propietario de un inmueble lo divida en diferentes departamentos, viviendas,
casas o locales, para enajenarlos a distintas personas, siempre que existan elementos de
uso comun y de propiedad exclusiva que sean indivisibles.

En estos casos, cada uno de los propietarios tendra derecho exclusivo de propiedad sobre
su departamento, vivienda, casa o local, ademas, un derecho de copropiedad sobre el
suelo afectado en régimen de propiedad en condominio y sobre los elementos y partes
comunes del edificio vertical necesarios para su adecuado uso y disfrute.

Il.- Como condominio horizontal:

a).- Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de un inmueble
construido en forma horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, por tener
salida propia a un elemento comun de aquel o a la via publica, pertenecieran a distintos
propietarios.

b).- Cuando los diferentes, departamentos, viviendas, casas y locales que se construyan en
forma horizontal, conformen un inmueble para nucleo en elementos indivisibles para uso
comun de los condéminos y cuyas unidades privativas, con o sin construccién, se destinen
a la enajenacion a terceros, y

c).- Cuando el propietario o propietarios de un terreno acrediten contar con las
autorizaciones previstas que determina éste Cddigo con relacion a fraccionamientos y a la
Ley de Asentimientos Humanos del Estado, lo dividan en dreas de terreno destinadas unos,
a edificar horizontalmente en ellos por si o por los futuros, adquirientes departamentos,
viviendas, casas o locales, susceptibles de aprovechamiento independiente, por tener
salida propia a un elemento comun ya edificado al momento de la constituciéon del régimen



de condominio, o a la via publica, obrando en los restantes locales la edificacion de los
elementos comunes.

En estos casos el propietario de cada uno de los lotes de terreno tendra el derecho de
propiedad exclusivo sobre el suelo destinado a la edificacion de su departamento, vivienda,
casa o local y sobre lo en él edificado; y ademas en forma indivisible un derecho de
copropiedad proporcional sobre el suelo en el que se haya realizado la construccion de los
elementos o partes comunes indispensables para su adecuado uso o disfrute.

lll.- Como condémino mixto:

Cuando en un mismo desarrollo o edificacion condominal se den las dos condiciones
requeridas para los condominios verticales y horizontales.

En este caso le seran aplicables a cada una de las edificaciones o partes del condominio
las disposiciones relativas a los condominios verticales y horizontales, segun sea la
naturaleza de cada uno de ellos.

En todos los casos el condominio podra constituirse sobre las construcciones en proyecto y
en proceso de construccion.

ARTICULO 178.- Para el caso de constitucién de régimen de propiedad en condominio
sobre terrenos que formen parte o incluyan todo un fraccionamiento, el promotor,
independientemente de los requisitos que se deban cumplir y pagos de impuestos que se
deban hacer para obtener las autorizaciones del fraccionamiento, deberan presentar ante la
Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, una solicitud que contenga:

I.- La determinacion de la clase, tipo y magnitud del proyecto de condominio que se
pretenda realizar.

Il.-Planos de localizacion y urbanizacion del terreno, sefialandose las vialidades, areas de
servicios y proyecto detallado de los lotes que pretenden sujetarse al régimen de
condominio con relacion general del proyecto de construcciones que se pretendan realizar.

lll.- La delimitacién de la extension maxima de terreno que puede comprender el régimen
de condominio.

IV.- La ubicacién, longitud y anchura de las vias de circulacion interna del condominio, asi
como las area de uso comun, superficies destinadas a andadores, estacionamientos,
parques, jardines y demas areas que se requieran segun la dimensién del proyecto,
incluyendo las areas en donde se vayan a desarrollar funciones o usos distintos del
predominante en el condominio

V.- Propuesta para las areas que se donaran al Municipio para destinarse a obras publicas,
a servicios o a reservas territoriales.

Las superficies de terreno que se donaran deberan tener, a juicio de la Autoridad Municipal,
una ubicacién que permita su empleo para el fin publico expresado en el parrafo anterior,
por lo que algunas de éstas areas podran sefialarse fuera del desarrollo condominal.

VI.- Propuesta de solucion para el suministro y descarga de los servicios publicos que
correspondan al condominio, y

VIl.-Plazo de iniciacion de las obras y plazo aproximado de terminacion de las mismas.



ARTICULO 179.- Antes de la constitucion del régimen de propiedad en condémino, a que
se refiere el articulo siguiente, los propietarios interesados deberan obtener una
declaratoria que en su caso expedira la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia del Estado, en el sentido de ser realizable el proyecto general, por hallarse dentro
de las previsiones o sistemas establecidos, asi como de las previsiones legales sobre
desarrollo urbano, de planificacion urbana y de prestacién de los servicios publicos,
entendiendo que dicha declaracidon no da por cumplidas las obligaciones, a que se contrae
la fraccion 1l del articulo siguiente, entre las cuales se prevera el otorgamiento de licencias
de construccion hasta un maximo de ciento veinte departamentos, viviendas, casas o
locales por condominio, aun cuando éste y otros formen parte de un conjunto o unidad
urbana habitacional.

ARTICULO 180.- Para constituir el régimen de condominio de que se trata en este Cdédigo,
el propietario o propietarios de un inmueble debera declarar su voluntad en escritura
publica, en la cual se hara constar, mediante transcripcion o por documentos que agregue
al apéndice:

I.- La situacion, dimensiones y linderos del terreno que corresponda al condominio de que
se trate, con especificacion precisa de su separacion del resto de las areas, si esta
ubicado dentro de un conjunto o unidad habitacional; asimismo, cuando se trate de
construcciones vastas, los limites de los edificios o de las salas, secciones o unidades que
de por si deban constituir condominios independientes, en virtud de que la ubicacion y
numero de copropiedades origina la separacién de los condominios en grupos distintos,
que podran constituirse en la misma escritura, la cual contendra ademas las disposiciones
generales comunes a todos los condominios que resulten en la unidad condominal.

Il.- La existencia de la Licencia de Construccion expedida por el Ayuntamiento
correspondiente o, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, a través de la Unidad Administrativa que corresponda, en el sentido de ser
factible el proyecto general, por ajustarse a las modalidades de uso o destino que
correspondan a las areas o predios en cuestion, dentro de las previsiones o sistemas
establecidos, asi como de las disposiciones legales sobre desarrollo y planificacion urbana.
Asimismo, constancia de que las autoridades competentes han expedido las factibilidades,
licencias, autorizaciones o permisos de construcciones y de salubridad, que requieran este
tipo de obras, aun cuando las mismas se encuentren en proceso de construccion.

lll.- Una descripcion general de las construcciones y los materiales empleados o que vayan
a emplearse.

IV.- La descripcion de cada departamento, vivienda, casa o local de propiedad exclusiva, su
nomenclatura, situacién, medidas, areas libres y, en su caso, espacios para
estacionamiento de vehiculos, y demas datos necesarios para identificarlo, si asi lo
establecen las autoridades urbanisticas, en los términos de la fraccion Il de este articulo.

V.- El valor de avaluo que para los efectos de este Titulo se asigne a cada departamento,
vivienda, casa o local de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el
valor total de las partes del condominio, en funciéon del valor de avalio condominal
declarado por perito registrado en la Entidad.

VI.- El destino general del condominio y el especial de cada departamento, vivienda, casa o
local.

VIl.- Los bienes de propiedad comun, su destino, con la especificaciéon y detalles
necesarios y, en su caso, su situacién, medidas y partes de que se compongan,
caracteristicas y demas datos necesarios para su identificacion.



VIII.- En su caso, las caracteristicas de la pdliza de fianza que deban exhibir los obligados,
para responder de la ejecucion de la construccion y de los vicios ocultos de ésta. El monto
de la fianza y los términos de la misma seran determinados por las autoridades municipales
o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, en su caso, y

IX.- Los casos y condiciones en que pueda ser modificado el régimen de propiedad en
condominio.

En el caso del condominio horizontal, tendra aplicacion, en lo conducente, los requisitos
contenidos en las demas fracciones de este articulo; y en los casos a que se refieren los
incisos a) y b) de la fraccion Il del Articulo 188, deberan identificarse plenamente la
situaciéon, medidas y linderos precisos de los lotes destinados a unidades privativas, asi
como de aquellos en los cuales estén construidas todas las obras que tendran caracter de
zonas de uso comun, su destino y demas especificaciones a que se refiere la fracciéon VI
de este articulo. También se requerira exhibir los permisos de construccién para las obras
de uso comun y estipular el lapso en que los condominios deberan edificar en los lotes de
propiedad individual.

Cuando se constituya el régimen de propiedad en condominio, y éste tenga la naturaleza de
mixto, le seran aplicables, en lo conducente, las normas del condominio vertical y del
horizontal segun los sefialamientos anteriores.

En todo caso, al apéndice de la escritura constitutiva del régimen de propiedad en
condominio, se agregaran debidamente firmados por las partes y por el Notario el plano
general del terreno y el plano de distribucidon que contenga la ubicacion, superficie, medidas
y linderos correspondientes a cada uno de los lotes, departamentos, viviendas, casas o
locales de propiedad privativa, asi como los elementos comunes que integran el
condominio, e igualmente el Reglamento de Administracion del Condominio en el que
consten los derechos y obligaciones de los condominios.

De la documentacion anterior y de cualquier otra que se juzgue necesaria, se entregaran al
Administrador copias certificadas notarialmente, para el debido desempefio de su cargo.

ARTICULO 181.- La escritura constitutiva del régimen de propiedad en condominio de
inmuebles que reuna los requisitos de ley, debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad.

ARTICULO 182.- En todo contrato para adquisicion de los derechos sobre un terreno,
departamento, vivienda, casa o local, sujeto al régimen de propiedad en condominio, se
relacionaran las declaraciones y clausulas conducentes de la escritura constitutiva o se
indicara la partida de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y los datos
esenciales para identificar el bien de propiedad exclusiva que se transmite, con expresion
del porcentaje que le corresponda sobre los bienes comunes, haciéndose constar que se
entrega al interesado una copia del Reglamento de Administracion del Condominio.

ARTICULO 183.- La extincién voluntaria del régimen de propiedad en condominio
requerira el acuerdo de un minimo del setenta y cinco por ciento de los votos que en
conjunto representen todos los condéminos, salvo que la escritura constitutiva previa a un
porcentaje mas alto.

ARTICULO 184.- El Reglamento de Administracién del Condominio podra prever los casos
donde proceda la modificacién de la escritura constitutiva, con base en lo que se haya
dispuesto en dicho instrumento.

ARTICULO 185.- Se declara de utilidad publica la constitucion del régimen de propiedad
en condominio.



El Gobierno del Estado podra adoptar las medidas administrativas que faciliten y estimulen
la construccion de condominios.

SESION SEGUNDA
DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA
Y DE LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN

ARTICULO 186.- Se entiende por condéomino a la persona fisica o moral que, en calidad
de propietario, esté en posesién de uno o mas terrenos, departamentos, viviendas, casas o
locales a que se refiere este Capitulo, y para efectos de estas disposiciones, a la que haya
celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario.

ARTICULO 187.- EI derecho de cada condémino sobre los bienes comunes sera
proporcional al valor de su propiedad exclusiva, fijada en la escritura constitutiva para este
efecto, y se denominara indiviso.

ARTICULO 188.- Son objeto de propiedad comun:

l.- En el condominio vertical:

a).- Todo el suelo afecto al régimen de propiedad en condominio.

b).- El sétano, poérticos, puertas de entrada, vestibulos, galerias. corredores, escaleras,
pasillos y patios, siempre que sean de uso general y los jardines y espacios que hayan
sefalado las autoridades urbanisticas competentes y las licencias de construccion, como
superficies para estacionamiento de vehiculos, y

c).- Los cimientos, estructuras, muros de carga y los techos de uso general.

Seran de propiedad comun, unicamente de los condéminos colindantes, los entrepisos,
muros y demas divisiones que separen entre si los departamentos, viviendas, casas o
locales.

I.- En el condominio horizontal:

a).- El suelo que no habiendo sido destinado a la edificacién de los departamentos,
viviendas, casas o locales, sea de uso general.

b).- Los jardines senderos, andadores, calles interiores y espacios, que hayan sefalado las
normas antes mencionadas como suficientes para el estacionamiento de vehiculos, y

c).- En lo conducente, lo prevenido por las disposiciones anteriores que le sean aplicables.
lil.- En ambos condominios:

a).- Los locales destinados a la administracién, alojamiento de porteros y vigilantes, mas
los destinados a las instalaciones generales y servicios comunes.

b).- Las obras, instalaciones, aparatos y demas objetos que sirvan al uso o disfrute comun,
tales como fosas, pozos, cisternas, tinacos, ascensores, montacargas, incineradores,
estufas, hornos, bombas y motores, albafales, canales, conductos de distribucion de agua,
drenaje, calefaccion, electricidad y gas; los locales y las obras de seguridad, deportivas de



recreo, de ornato, de recepcion o reunion social y otras semejantes, con excepcion de los
que sirvan exclusivamente a cada departamento, vivienda, casa o local, y

c).- Cualesquiera otras partes del inmueble, locales, obras, aparatos o instalaciones que se
resuelva por unanimidad, de los condoéminos, usar o disfrutar en comun o que se
establezcan con tal caracter en la escritura constitutiva o en el Reglamento de
Administracion del Condominio;

ARTICULO 189.- Cada condémino podra servirse de los bienes comunes y gozar de los
servicios e instalaciones generales, conforme a su normal destino ordinario, sin restringir o
hacer mas oneroso el derecho de los demas.

ARTICULO 190.- Aunque un condoémino abandone sus derechos o renuncie a usar
determinados bienes comunes, continuara sujeto a las obligaciones que imponen este
Cddigo, la escritura constitutiva, el Reglamento del condominio y las demas disposiciones
aplicables.

ARTICULO 191.- EI condémino de un departamento, vivienda, casa o local, puede usar,
gozar y disponer de él, con las limitaciones y prohibiciones que establece este Cdadigo, la
escritura constitutiva y el Reglamento de Administracién del Condominio; pero no podran
ser objeto de venta o arrendamiento partes de los mismos, tales como piezas o cuartos de
servicio, con excepcion de los lugares destinados al estacionamiento de vehiculos, que
podran ser arrendados a otro condémino. El incumplimiento de esta disposicion, podra
originar la rescision del contrato de arrendamiento, que podra ejercer el Administrador del
Condominio, conjuntamente con el Presidente del Comité de Vigilancia, en contra de las
partes del mismo.

ARTICULO 192.- Tratandose de condominios financiados o construidos por instituciones
oficiales, éstas reglamentaran el ejercicio del derecho del tanto en favor de las personas
que tengan el caracter de inquilinos de los departamentos viviendas, casas o locales de los
mismos.

Este derecho se establece exclusivamente, en primer lugar, a favor del inquilino al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones y que por mas de un afo haya venido ocupando
con ese caracter el departamento, vivienda, casa o local, y, en segundo lugar, a favor de
las instituciones oficiales que hayan construido o financiado el condominio.

No estara sujeta al derecho de preferencia o del tanto, a favor de los demas condéminos, la
enajenacion de los derechos de alguno de éstos.

ARTICULO 193.- En caso de que un propietario deseare vender su departamento,
vivienda, casa o local, lo notificara al inquilino y, en su caso, a la institucion oficial que haya
financiado o construido el condominio, por medio del Administrador del inmueble, de
Notario o judicialmente, con expresién del precio ofrecido y demas condiciones de la
operacion, a efecto de que, dentro de los diez dias siguientes, manifieste si hace uso del
derecho del tanto.

ARTICULO 194.- Si el departamento, vivienda, casa o local, se enajenare con infraccién a
lo dispuesto en el articulo anterior, el inquilino o la institucién oficial que haya financiado o
construido el condominio, podra subrogarse en lugar del adquirente, con las mismas
condiciones estipuladas en el contrato de compraventa, siempre que haga uso del derecho
de retracto, con exhibicién del precio, dentro de los quince dias siguientes al en que haya
tenido conocimiento de la enajenacién. Los Notarios o quienes hagan sus veces, se
abstendran de autorizar una escritura de compraventa de esta naturaleza, si antes no se
cercioran de que el vendedor ha respetado el derecho del tanto. En caso de que la
notificacion se haya hecho por conducto del Administrador del inmueble, el mismo debera



comprobar ante el Notario o quien haga sus veces, en forma indubitable, el dia y la hora en
que hizo la notificacion a que se refiere el articulo anterior.

ARTICULO 195.- Queda prohibido que una misma persona, adquiera mas de un
departamento, vivienda, casa o local en los condominios financiados o construidos por
instituciones oficiales. La contravencion de lo aqui dispuesto originara, segun el caso, la
rescision del contrato y la aplicacién de las sanciones prevenidas por este Cédigo.

ARTICULO 196.- Cada condémino o ocupante hara uso de su departamento, vivienda,
casa o local en forma ordenada y tranquila. No podra, en consecuencia, destinarlo a usos
contrarios a la moral o buenas costumbres ni hacerlo servir a otros objetos de los
convenidos expresamente y, en caso de duda, a aquellos que deban presumirse de la
naturaleza del condominio y su ubicacion, ni realizar acto alguno que afecte la tranquilidad
de los demas conddminos y ocupantes o que comprometa la estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidades del condominio ni incurrir en omisiones que produzcan los
mismos resultados.

ARTICULO 197.- En el condominio vertical, los condéminos del departamento, vivienda,
casa o local situados en la planta baja o en el ultimo piso, no tendran mas derecho que los
restantes condominios. Salvo lo que establezca el Reglamento de Administracion del
Condominio, los condéminos de la planta baja no podran ocupar, para uso exclusivo o
preferente sobre los demas condéminos, los vestibulos, sétanos, jardines, patios u otros
lugares de tal planta ni hacer obras en dichos lugares. Con igual salvedad, los condémino
del ultimo piso no podran ocupar la azotea o techo ni elevar nuevos pisos, ni realizar otras
construcciones. Las mismas restricciones son aplicables a los demas conddéminos del
inmueble.

ARTICULO 198.- Cada propietario podra hacer toda clase de obras y reparaciones en el
interior de su departamento, vivienda, casa o local, pero le estara prohibida toda innovacion
o modificacion que afecte a la estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales
del edificio o que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad.
Tampoco podra abrir claros o ventanas ni pintar o decorar la fachada o las paredes
exteriores en forma que reste armonia al conjunto o que perjudique a la estética general del
inmueble. En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, debera abstenerse
de todo acto, aun en el interior de su propiedad, que impida o haga menos, eficaz su
utilizacion o estorbe o dificulte el uso comun, ponga en riesgo la seguridad de los
condoéminos, asi como de las personas que transiten por los pasillos, andenes y escaleras y
estara obligado a mantener en buen estado de uso, conservacién y funcionamiento los
servicios e instalaciones.

ARTICULO 199.- Los condoéminos estan obligados a realizar por su cuenta las obras
necesarias que requieran los entrepisos, suelos, pavimentos, paredes u otras divisiones
entre los locales colindantes.

En los condominios de construccion vertical, las obras que requieran los techos en su parte
exterior y los so6tanos, seran por cuenta de todos los condéminos, asi como la reparacion
de desperfectos ocasionados por casos fortuitos o de fuerza mayor.

Se aplicaran en todo lo conducente, las normas anteriores, a los condominios horizontales
0 a los mixtos, en su parte relativa, tanto en lo que respecta a mantenimiento y cuidado de
las propiedades de uso comun, como a las obras de propiedad exclusiva de cada
condominio, las que deberan someterse a las limitaciones que sefiale el Reglamento de
Administracion del Condominio.

ARTICULO 200.- Para las obras en los bienes comunes e instalaciones generales, se
observaran las siguientes reglas:



I.- Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad,
estabilidad y conservacion y para que los servicios funcionen normal y eficazmente, se
efectuaran por el Administrador, bastando la conformidad del Comité de Vigilancia y sin
necesidad del acuerdo de los condéminos, con cargo al fondo de gastos de mantenimiento
y administracién. Cuando éste no baste o sea preciso efectuar obras no previstas, el
Administrador convocara a Asamblea de condémino, a fin de que, conforme lo previene el
Reglamento del Condominio, resuelvan lo conducente.

Il.- El enajenante es responsable de los vicios de construccion del condominio. El resto de
los condominos podra proceder a la reparacion de los mismos, en la proporcion que cada
uno represente sobre el valor total del condominio, dejando a salvo de sus derechos para
repetir contra aquél o hacer efectiva la fianza que prevé el articulo 180 fraccion VIl de este
Cédigo.

lll.- Para realizar obras puramente voluntarias que aunque se traduzcan en mejor aspecto o
mayor comodidad, no aumenten el valor del condominio, u obras que sin ser necesarias si
lo aumenten, se requerird el voto aprobatorio del setenta y cinco por ciento de los
condoéminos reunidos en Asamblea, y

IV.- Las reparaciones o reposiciones urgentes en los bienes comunes e instalaciones
generales, podran ser efectuadas por los condéominos, en caso de falta de Administrador.

Se prohiben las obras que puedan poner en peligro la seguridad, estabilidad y conservacion
o afecten la comodidad del condémino; las que impidan permanentemente el uso de una
parte o servicio comun, aunque sea a un solo duefo y las que demeriten cualquier
departamento, vivienda, casa o local. En los dos ultimos casos las obras podran llevarse a
cabo, sin embargo, si existe acuerdo unanime entre los condéminos y en el Ultimo, ademas,
si se indemniza al afectado a su plena satisfaccion.

SECCION TERCERA
DE LAS ASAMBLEAS

ARTICULO 201.- La Asamblea de Condéminos es el drgano supremo del condominio.

Las Asambleas deberan ser generales; sin embargo en las hipotesis previstas por el
articulo 210 de este Caodigo o en situaciones similares que puedan derivarse del caracter
mixto del condémino o de lo vasto o complejo que pudiere ser el nucleo habitacional, en
donde se hayan constituido varios condominios, podra haber Asambleas especiales de
grupo o Asambleas especiales de condominio que forman parte de un conjunto o unidad
urbana.

Tanto para las Asambleas generales como para las especiales o de grupo, regiran las
siguientes prevenciones:

I.- Las generales deberan celebrarse, por lo menos, una vez al afio y las de grupo, cuantas
veces sea necesario, de acuerdo con lo dispuesto por este titulo y el Reglamento de
Administracion del Condominio.

Il.- Cada conddmino gozara de un numero de votos igual al porcentaje del valor que su o
sus departamentos, viviendas, casas, o locales representen en el total del condominio,
segun el valor nominal declarado en la escritura constitutiva.



lll.- No obstante lo dispuesto como regla general en la fraccion anterior, en el caso de
condominios colocados en el segundo supuesto del parrafo primero del articulo 186, es
decir, de quienes hayan celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus
términos, lleguen a ser propietarios, si media crédito hipotecario o compraventa con reserva
de dominio, el porcentaje de sus votos se reducira a la proporcion el precio que hubieran
pagado, y correspondera al acreedor la otra porcion del porcentaje. Esta prevencién solo
regira si los acreedores asisten a la Asamblea, pero para tener derecho a esta asistencia y
a la intervencién con voz y voto en la proporcidon de que se trata, deberan contar con la
constancia expedida por el Administrador.

IV.- La votacién sera personal, nominal y directa, pudiéndose delegar la representacion y
determinar otras formas y procedimientos, si el Reglamento de Administracion del
Condominio lo permite.

V.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran por mayoria simple de votos, excepto en
los casos en que el presente Codigo y el Reglamento de Administracion del Condominio
prescriban una mayoria especial.

VI.- Cuando un solo condominio represente mas del cincuenta por ciento de los votos, se
requerira, ademas, el cincuenta por ciento de los votos restantes, para que sean validos los
acuerdos. Cuando no se llegue a un acuerdo valido, el condémino mayoritario o el grupo de
minoritarios podra someter la discrepancia, en los términos del articulo 216 del presente
Cddigo, facultandose a los minoritarios para hacerse representar por persona distinta al
Administrador.

VII.- Las Asambleas seran presididas por quien prevea el Reglamento de Administracién
del Condominio. EI Administrador fungira como Secretario si es persona fisica y en caso de
ser persona moral, por un representante de ésta.

El Presidente designara, de entre los concurrentes, a dos personas que actuaran como
escrutadores, a fin de constatar la existencia del quérum legal.

VIIl.- Las actas de la Asamblea seran autorizadas con la fe del propio secretario de Notario
Publico, por los Presidentes de la Asamblea y del comité de vigilancia, o quienes los
substituyan.

IX.- Los conddéminos y acreedores registrados podran convocar a Asamblea, sin
intervencion del Administrador ni del comité de Vigilancia, cuando acrediten ante Notario
Publico o Juez competente, que representan, como minimo, la cuarta parte del valor del
condominio.

ARTICULO 202.- Las convocatorias para la celebracion de Asamblea se haran en los
términos de la fraccion XIll, del Articulo 205 de este Cddigo.

Cuando la Asamblea se celebre a virtud de primera convocatoria, se requerira un quérum
del setenta y cinco de votantes; cuando se realice por segunda convocatoria, el quérum
serd cuando menos, del cincuenta y uno por ciento de votantes. Si la Asamblea se
efectuare en razon de tercera convocatoria, las resoluciones se adoptaran por la mayoria
de los presentes.

Las determinaciones adoptadas por la Asamblea, en los términos de este Cddigo, del
Reglamento de Administracién del Condominio y de las demas disposiciones legales
aplicables, obligan a todos los condéminos, incluyendo a los ausentes o disidentes.

ARTICULO 203.- La Asamblea tendra las facultades siguientes:



I.- Nombrar y remover libremente al Administrador, en los términos del Reglamento del
Condominio, excepto a los que funjan por el primer afio, que seran designados por quienes
otorguen la escritura constitutiva del condominio. El Administrador podra ser o no alguno de
los condéminos y la Asamblea de éstos fijara la remuneracion relativa, que podra
renunciarse por algun condémino que acepte servir gratuitamente el cargo.

Il.- Precisar las responsabilidades frente a terceros a cargo directo del Administrador y las
que corran a cargo de los condéminos, por actos de aquél, ejecutados en o con motivo del
desempefio de su cargo.

lll.- En los términos de las fracciones anteriores, nombrar y remover un Comité de
Vigilancia, que podra constituirse con una o hasta tres personas.

IV.- Resolver sobre la clase y monto de la garantia que deba otorgar el Administrador
respecto al fiel desempefio de su mision y al manejo de los fondos a su cuidado, tanto para
el mantenimiento y administracion, como el de reserva para reposicion e implementos.

V.- Examinar y, en su caso, aprobar el estado de cuenta anual que someta el Administrador
a su consideracion.

VI.- Discutir y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos para el afio siguiente.

VIl.- Establecer las cuotas a cargo de los condéminos, para constituir un fondo destinado a
los gastos de mantenimiento y administracion y otro fondo de reserva, para la adquisicion o
reposicion de implementos y maquinaria con que deba contar el condominio. El pago podra
dividirse en mensualidades que habran de cubrirse por adelantado. El monto de estos
fondos se integrara en proporcién al valor de cada departamento, vivienda, casa o local
establecido en la escritura constitutiva. Las primeras aportaciones para la constitucion de
ambos fondos, seran determinadas en el Reglamento del Condominio. El fondo de reserva,
mientras no se use, debera invertirse en valores de renta fija, redimibles a la vista. El
destinado a mantenimiento y administracion sera el bastante para contar anticipadamente
con el numerario que cubra los gastos de tres meses.

VIIl.- Promover lo que proceda ante las autoridades competentes, cuando el Administrador
infrinja este Codigo, el Reglamento de condominio, la escritura constitutiva y cualesquiera
disposiciones legales aplicables.

IX.- Instruir al Administrador para el cumplimiento de lo previsto en el Articulo 208, fraccién
I, de este cddigo.

X.- Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comdn que no se
encuentren comprendidos dentro de las funciones conferidas al Administrador.

Xl.- Maodificar la escritura constitutiva del Condominio y el Reglamento del mismo, en los
casos y condiciones que prevean la una y otro, dentro de las disposiciones legales
aplicables, y

XIl.- Las demas que le confieran el presente cédigo, el Reglamento del Condominio, la

escritura constitutiva y demas disposiciones legales aplicables.

SECCION CUARTA
DEL ADMINISTRADOR



ARTICULO 204.- Los condominios seran administrados por la persona fisica o moral que
designe la Asamblea, en los términos de este Codigo y del Reglamento del Condominio o la
escritura constitutiva.

ARTICULO 205.- EI Administrador del condominio tendra las siguientes facultades y
obligaciones:

I.- Llevar debidamente autorizado por el Comité de Vigilancia del Condominio, un libro de
actos de las Asambleas y un libro de registros de los acreedores de los condéminos que
hubieren garantizado sus créditos mediante embargo o hipoteca constituidos sobre alguno
de los locales o departamentos o cualesquier otro inmueble propiedad de éstos, que
manifiestan dentro del primer mes de constituidos los créditos, o en el de enero de cada
afo, su decision de concurrir a la Asamblea. En este registro se anotaran la conformidad de
acreedor y deudor, sobre los saldos pendientes de cubrirse y, en caso de discrepancia o de
renuncia del deudor a expresar su voluntad, se anotaran los saldos que determine el
Comité de Vigilancia, indicandose la proporcion correspondiente al acreedor y al deudor,
respecto de los votos atribuidos al departamento, vivienda, casa o local de que se trate.
Para los efectos de votacion, previstos en esta fraccion, éstas inscripciones solo tendran
validez por el trimestre en que se practiquen y de ellas el Administrador expedira
constancia al acreedor interesado.

Il.- EI Administrador asentara en el libro autorizado correspondiente, el acta levantada con
motivo de cada Asamblea y deberda conservar, como apéndice de dichas actas, los
documentos relativos a la Asamblea misma, entre ellos, la convocatoria, listas de
asistencia, certificacion de quérum por los escrutadores, cartas poder que hubiesen sido
exhibidas y demas documentos pertinentes.

[ll.- Cuidar y vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes. Entre los servicios
comunes estan comprendidos los que a su vez sean comunes con otros condéminos o
vecinos de casa unifamiliares, cuando estén ubicados dentro de un conjunto o unidad
urbana habitacional o constituyan edificios, salas o secciones de una construccion vasta. La
prestacion de estos servicios y los problemas que surjan con motivo de la proximidad del
condominio con otros 0 con vecinos de casas unifamiliares, seran resueltos en las
Asambleas correspondientes, llevando la representacion de los conddéminos respectivos, el
Administrador o la persona designada al efecto. Estas Asambleas seran reglamentadas por
la asociacion de Administradores o representantes de condéminos y de vecinos que se
constituya.

IV.- Llevar y conservar los libros y documentacién relacionados con el condominio, los
cuales, en todo tiempo, deberan estar a disposicion de los condéminos y acreedores
registrados, para su consulta.

V.- Atender la operacion y mantenimiento de las instalaciones y servicios generales.

VI.- Realizar todos los actos de administracion y conservacion del condominio.

VIl.- Realizar las obras necesarias en los términos de la fraccion |, del articulo 200, de este
Cadigo.

VIII.- Ejecutar los acuerdos de la Asamblea.

IX.- Recaudar de los condéminos la cuota que a cada uno corresponda aportar, para los
fondos de mantenimiento y administracién y de reserva.

X.- Efectuar los gastos de mantenimiento y administracion del condominio, con cargo al
fondo correspondiente, en los términos del Reglamento del Condominio.



XI.- Otorgar recibo a cada uno de los condéminos por las cantidades que hayan aportado
en el mes anterior para los fondos de mantenimiento y administracion y de reserva. En
estos recibos se expresaran, en su caso, los saldos a cargo de cada condominio.

XlIl.- Si cuenta con medios técnicos suficientes, entregar mensualmente, a cada
condoémino, recabando constancia de quien lo reciba, un estado de cuenta que muestre:

a).- Relacion pormenorizada de los gastos del mes, efectuados con cargo al fondo de
mantenimiento, y administracion.

b).- Estado consolidado que demuestre los montos de las aportaciones y cuotas pendientes
de cubrirse. ElI Administrador tendra a disposicion de los conddéminos que quieran
consultarla, una relacion de los mismos, en la que consten las cantidades que cada uno de
ellos aporté para los fondos de mantenimiento y administracion, y el de reserva, con
expresion de saldos de cuotas pendientes de cubrirse; y

c).- Saldo del fondo de mantenimiento y administracion, y fines a los que se destinara en el
mes subsiguiente o, en su caso, monto y relacion de adeudos por cubrirse.

El condominio tendra un plazo de cinco dias contados a partir de la entrega de dicha
documentacion, para formular las observaciones y objeciones que considere pertinentes.
Transcurrido dicho plazo, se considerara que esta de acuerdo con la misma, a reserva de
la aprobacién de la Asamblea.

Xlll.- Convocar a Asamblea, cuando menos con diez dias de anticipacion a la fecha en que
pretenda celebrarse, indicando el lugar dentro del Condominio, asi como la hora en que
deba verificarse, con inclusion del orden del dia.

Los condéminos y acreedores registrados o sus representantes, seran notificados en el
lugar que para tal efecto hayan sefialado mediante comunicado por escrito, por correo
certificado, mensajeria o por cualquier otro medio donde conste fehacientemente la fecha
de la citacion.

Ademas del envio del comunicado anterior, el Administrador colocara la convocatoria en
uno o mas lugares visibles del condominio.

En casos de suma urgencia, se convocara a Asamblea con la anticipacion que las
circunstancias exijan.

XIV.- Exigir la responsabilidad en que incurran los condoéminos, por infraccion a lo
dispuesto por el articulo 198 del presente Cddigo, incluyendo el ejercicio de las acciones
penales, civiles, administrativas o cualesquiera otra analoga en contra del responsable,
ante las autoridades correspondientes.

XV.- Desempenar las demas funciones y cumplir con las obligaciones inherentes a su
cargo y vigilar la debida observancia del presente Coédigo, la escritura constitutiva, el
Reglamento de Administracion del Condominio y los acuerdos de la Asamblea, del Comité
de Vigilancia y demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 206.- En relacion a los bienes comunes, el Administrador tendra las facultades
y obligaciones de un apoderado legal de los condéminos, para administrar bienes, asi como
para pleitos y cobranzas, con facultad para articular y absolver posiciones. El otorgamiento
de otras facultades especiales y las que requieran clausulas también especiales,
necesitaran acuerdo de la Asamblea, con mayoria del cincuenta y uno por ciento de votos,
en los términos de este Cadigo.



Las medidas que adopte y las disposiciones que dicte el Administrador dentro de sus
atribuciones y con base en este Cédigo y el Reglamento de Administracion del Condominio,
seran obligatorias para todos los conddéminos. La Asamblea, por mayoria que fije el
Reglamento, podra modificarlas y revocarlas.

SECCION QUINTA
DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO 207.- ElI Comité de Vigilancia, tendra las siguientes atribuciones y deberes:
I.- Cerciorarse de que el Administrador cumpla los acuerdos de la Asamblea General.

Il.- Estar pendiente de que el Administrador lleve a cabo el cumplimiento de las funciones
que le encarga el articulo 205 del presente Cddigo.

lll.- Determinar lo procedente en los casos previstos en la fracciéon | del articulo 205 del
presente Cdédigo.

IV.- En su caso, dar su conformidad para la realizacion de las obras a que se refiere el
articulo 200, fraccion | del presente Codigo.

V.- Verificar los estados de cuenta que debe rendir el Administrador ante la Asamblea.

VI.- Constatar la inversion del fondo de reserva para la adquisicion o reposicion de
implementos y maquinaria.

VIl.- Dar cuenta a la Asamblea de sus observaciones sobre la administracion del
condominio.

VIIl.- Informar a la Asamblea, de la constatacion que haga de incumplimiento de los
condéminos con que dé cuenta el Administrador.

IX.- Coadyuvar con el Administrador, en observaciones a los condéminos sobre el
cumplimiento de sus obligaciones.

X.- Convocar a Asamblea de Condéminos, cuando a su requerimiento el Administrador no
lo haga dentro de los tres dias siguientes.

Asimismo, cuando a su juicio sea necesario informar a la Asamblea de irregularidades en
que haya incurrido al Administrador, con notificacion a esté para que comparezca a la
Asamblea relativa, y

Xl.- Las demas que se deriven de este Cdadigo y de la aplicacion de otras que impongan
deberes a su cargo, asi como de la escritura constitutiva y del Reglamento del condominio.

SECCION SEXTA ]
DEL REGLAMENTO DE ADMINISTRACION
DEL CONDOMINIO

ARTICULO 208.- EI Reglamento de Administracion del Condominio contendra, por lo
menos, lo siguiente:



I.- Los derechos y obligaciones de los condéminos referidos a los bienes de uso comun,
especificando estos ultimos, asi como las limitaciones a que quede sujeto el ejercicio del
derecho de usar tales bienes y los propios.

Il.- Las medidas convenientes para la mejor administracion, mantenimiento y operacion del
condominio.

lll.- Las disposiciones necesarias que propicien la integracion, organizacién y desarrollo de
la comunidad.

IV.- Forma de convocar a Asamblea de condéminos y persona que la presidira.

V.- Forma de designacion y facultades del Administrador.

VI.- Requisitos que debe reunir el Administrador.

VII.- Bases de remuneracion del Administrador.

VIIl.-Casos en que proceda la remocién del Administrador.

IX.- Lo dicho en las cuatro fracciones anteriores, con relacion al Comité de Vigilancia.

X.- Los procedimientos, asi como las atribuciones del Administrador, para exigir de los
condoéminos el pago y las cuotas a su cargo, sin perjuicio en lo dispuesto en el presente
Cddigo a este respecto y las sanciones que podra imponer a Ios omisos o remisos, y

XI.- Las materias que le reserven la escritura constitutiva y el presente Cdédigo.

SECCION SEPTIMA
DE LOS GASTOS, OBLIGACIONES FISCALES
Y CONTROVERSIAS

ARTICULO 209.- La contribucién de los condéminos a la constitucion de los fondos de
administracion y mantenimiento, y al de reserva, debera efectuarse conforme a lo previsto
en el articulo 203, fraccion VII, del presente Codigo.

ARTICULO 210.- Cuando un condominio conste de diferentes partes y comprenda
escaleras, patios, jardines, obras e instalaciones destinadas a servir unicamente a una
parte del conjunto, los gastos especiales relativos, seran a cargo del grupo de condéminos
beneficiados. También en el caso de ascensores, montacargas y otros elementos, aparatos
o instalaciones. En el Reglamento del Condominio podran establecerse normas especiales
para el reparto de los gastos.

ARTICULO 211.- Las cuotas para gastos comunes que los condéminos no cubran
mensualmente, causaran interés al tipo bancario o al que fije el Reglamento del
Condominio.

ARTICULO 212.- Trae aparejada ejecucion en la via ejecutiva civil, el Estado de liquidacién
de adeudos, intereses moratorios y pena convencional que estipule el Reglamento del
condominio, si va suscrita por el Administrador y el Presidente del comité de Vigilancia y
acompafiada de los correspondientes recibos pendientes de pago, asi como de copia
certificada por Notario Publico, de la parte relativa del acta de Asamblea o del Reglamento



del condominio, en su caso, en que se hayan determinado las cuotas a cargo de los
condéminos, para los fondos de mantenimiento y administracion y de reserva. Esta accion
s6lo podra ejercerse cuando existan tres recibos pendientes de pago y se seguira la via
ejecutiva civil, sin necesidad de reconocimiento de firmas, bastando para su procedencia
cumplir con los requisitos arriba mencionados, y despachandose ejecucion en contra del
condémino moroso, sin que obste para ello el que terceros vinculados con éste por contrato
o sin él, se encuentren poseyendo el inmueble, y habra de seguirse el juicio en contra de
aquél en la via antes mencionada, bajo lo previsto por el Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado.

El Reglamento del condominio podra establecer que cuando algin condémino caiga en
mora, el Administrador distribuira el importe del adeudo causado y que se siga causando,
entre los restantes condéminos proporcionalmente al valor de sus propiedades hasta la
recuperacion del adeudo. Al efectuarse la recuperacion de dicho adeudo, el Administrador
reembolsara a los afectados por dicho cargo, las cantidades que hubiesen aportado y los
intereses en la parte que les corresponda.

ARTICULO 213.- El condémino que retiradamente no cumpla con sus obligaciones,
ademas de ser responsable de los dafios y perjuicios que cause a los demas, podra ser
demandado para que se le obligue a vender sus derechos, hasta en subasta publica,
respetandose el derecho del tanto, en los términos del Reglamento del Condominio. El
ejercicio de esta accion sera resuelto en la Asamblea de Condéminos, con un minimo del
setenta y cinco por ciento de éstas; esta accion, se ejercera en la via sumaria, conforme a
lo dispuesto por el Cédigo de Procedimientos Civiles en el Estado para los juicios de esta
naturaleza.

ARTICULO 214.- Si quien no cumpla sus obligaciones fuese un ocupante no propietario,
el Administrador le demandara, previo consentimiento del condominio, la desocupacion del
departamento, vivienda, casa o local. Si el condémino se opusiere, se procedera contra
éste y el ocupante en los términos del articulo anterior.

ARTICULO 215.- Los conddminos cubriran, independientemente del impuesto sobre la
propiedad que le es exclusiva y la parte que les corresponda de los bienes en comun, los
demas impuestos o derechos de que en razén del condominio sean causantes por si
mismos.

ARTICULO 216.- Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacion y
aplicacién del presente capitulo, del Reglamento del condominio, de la escritura constitutiva
y de la traslativa de dominio, asi como de las demas disposiciones aplicables, seran
sometidos a un procedimiento de conciliacion. En caso de no lograr aveniencia, al arbitraje
o en su defecto a la jurisdiccion, de lo Tribunales competentes. Las Secretarias de los
Ayuntamientos en que se ubiquen los condominios, tendran obligacidon de actuar como
amigables componedores, y conciliadores en su caso, de las diferencias o controversias
que surjan entre condominos y propietarios contiguos o vecinos, y fungir como arbitros a
solicitud de las partes.

En caso de controversia ante los Tribunales, las partes deberan comprobar haber agotado
el procedimiento conciliatorio antes mencionado.

_SECCION OCTAVA ]
DESTRUCCION, RUINA Y RECONSTRUCCION
DEL CONDOMINIO



ARTICULO 217.- Si el condominio se destruyere en su totalidad o en una proporcién que
represente por lo menos las tres cuartas partes de su valor, segun peritaje practicado por
las autoridades competentes o institucion fiduciaria, una mayoria especial del cincuenta y
uno por ciento de los condéminos podra acordar la reconstruccion o la division del terreno y
de los bienes comunes que queden, 0 en su caso la venta, con arreglo a las disposiciones
legales sobre planificacién, desarrollo o regeneracion urbana y otras que fueren aplicables.

Si la destruccién no alcanza la gravedad que se indica, los acuerdos a que se refiere el
parrafo anterior, seran tomados por una mayoria especial del setenta y cinco por ciento de
los condéminos.

Si los casos a que se refieren los parrafos anteriores, el acuerdo es por la reconstruccion,
los condéminos en minoria estaran obligados a contribuir a ella en la proporciéon que les
corresponda o a enajenar sus derechos.

La enajenacion podra tener lugar desde luego a favor de la mayoria, si en ella convienen
con los minoritarios, pero sera forzosa a los seis meses, al precio del avaluio practicado por
corredor publico o por institucion fiduciaria, si dentro de dicho término no la han logrado los
minoritarios.

ARTICULO 218.- En caso de ruina o vetustez del condominio, una mayoria especial del
cincuenta y uno por ciento de los condéminos, podra resolver, previo dictamen de las
autoridades competentes, la reconstruccién o la demolicién y division de los bienes
comunes 0, en su caso, la venta; siguiéndose en adelante las prevenciones del articulo
anterior.

SECCION NOVENA ]
DE LA AUTORIZACION PARA LA URBANIZACION
Y PRESTACION DE SERVICIOS

ARTICULO 219.- No podra autorizarse la constitucion del régimen de propiedad en
condominio en aquellas areas o predios que no cuenten suficiente y adecuadamente con
los servicios urbanos indispensables, como son:

I.- Agua potable;

.- Alcantarillado.

[ll.- Energia eléctrica.

IV.- Alumbrado publico;

V.- Las areas comunes que permitan la circulacion adecuada de peatones y vehiculos, y

VI.- Las que disponga el Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia, en apego al presente Cédigo.

ARTICULO 220.- Para los efectos del articulo anterior, también se consideran servicios
urbanos indispensables, las areas destinadas a estacionamiento vehicular o a actividades
comerciales, educativas, de recreo y de vigilancia en la extensién necesaria, cuando una o
varias de dichas areas deban existir a juicio de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia y del Ayuntamiento.



ARTICULO 221.- Los servicios a que se refiere el articulo anterior deberan ser prestados
permanentemente con cargo a la administracion del condominio o promotores, por lo que
en ningun caso seran responsabilidad del Ayuntamiento.

Las autoridades competentes en la aplicacién de este Cédigo, exigiran que la prestacion de
los servicios en el condominio se haga de manera adecuada y suficiente por parte de la
Administracion o promotores.

ARTICULO 222.- Los promotores deberan garantizar la existencia de una fuente de
abastecimiento de agua potable para servir al condominio, que sea suficiente a juicio del
Ayuntamiento y de la Comisién Estatal de Aguas.

Asimismo, garantizaran la existencia o construccion para su buen funcionamiento, de una
red de distribucion de agua potable para el condominio y la instalacion de tomas
domiciliarias, asi como la existencia o construccion para su buen funcionamiento de una
red de drenaje y alcantarillado, incluso pluvial si fuere necesario, asi como de una red de
tratamiento de aguas residuales.

En todo caso, el Ayuntamiento o la autoridad competente, autorizara la conexion de las
redes de agua potable y alcantarillado de un condominio a las redes generales, previo pago
de los derechos correspondientes, y por ello no significara en ningin caso la
municipalizacion de tales servicios.

ARTICULO 223.- De acuerdo a la densidad de construccion y poblacién que se derive de
cada inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio el Ayuntamiento determinara,
en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia las
areas de donacién que conforme a las normas vy criterios para la dotacion de equipamiento
urbano basico, deban transferir los promotores a favor del Ayuntamiento.

ARTICULO 224.- La ejecucion de las obras de urbanizacién en los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad en condominio, cuando asi proceda, debera ser autorizada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia o el Ayuntamiento, segun sea
el caso, en las siguientes modalidades:

I.- Urbanizacion inmediata: es aquella en la que el promotor debera ejecutar la totalidad de
las obras de urbanizacion, dentro del plazo sefalado en el calendario de obra autorizado
por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, en la resolucion
respectiva, y que en ningln caso podra ser mayor de veinticuatro meses a partir de la fecha
de su iniciacion.

Il.- Urbanizacion por etapas: Es aquella en la que, debido a la extension, caracteristicas y
costo del condominio, la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, podra
autorizar al promovente la ejecucion de las obras de urbanizacién por etapas, de acuerdo
con los plazos, requisitos y zonas que se determinen en la resolucién respectiva. En ningun
caso la urbanizacion total del condominio podra quedar concluida en un plazo mayor de
cinco afos, y

lll.- Urbanizacidon progresiva. Es aquella en la que el promovente ejecutara las obras
minimas de urbanizacion, en el plazo y con las especificaciones que haya determinado la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia o el Ayuntamiento. Dichas
obras podran ejecutarse con la cooperacion de los adquirientes de los departamentos,
viviendas, casas o locales de que se componga el condominio.

La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia o el Ayuntamiento,
unicamente autorizaran la urbanizacion progresiva de los inmuebles sujetos al régimen de



propiedad en condominio cuando sean promovidos por dependencias o entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal o Municipal.

ARTICULO 225.- En los casos de obras de urbanizacién, el promovente enterara a la
Autoridad Fiscal correspondiente, dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en que
se le notifique la autorizacion de la Secretaria o del Municipio para el condominio, el importe
de los derechos que por concepto de supervision le fijen la Leyes Fiscales, o que no podra
ser menor al uno punto cinco por ciento del costo total de la obra.

En el caso de haberse autorizado la urbanizacion por etapas, los derechos por supervision
se fijaran y cubriran por cada una de éstas, tomando como base el presupuesto actualizado
de las obras de urbanizacién de la etapa correspondiente.

Si las obras respectivas no quedaren concluidas en el plazo autorizado por la Secretaria y
se haya concedido prorroga, el interesado estara obligado a cubrir nuevamente los
derechos de supervisiéon correspondientes al monto de las obras que no se hayan realizado
en tiempo.

ARTICULO 226.- Dentro de los sesenta dias siguientes a la autorizacion del condominio
por parte de la autoridad competente, el promotor debera constituir garantia ante dicha
autoridad, que asegure la ejecucidén correcta de las obras de urbanizacion y el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que asuma conforme a este Cédigo
y a la autorizacién correspondiente de la autoridad mencionada o el Ayuntamiento
correspondientes, incluyéndose los vicios o defectos ocultos que reporten los inmuebles en
condominio asi como la calidad de sus materiales en funcién de los proyectos,
especificaciones y memoria descriptiva. Dicha garantia podré consistir, a juicio del
Ayuntamiento, en:

I.- Fianza expedida por compafia autorizada, por el monto de veinticinco por ciento del
presupuesto total de las obras de urbanizacion.

Il.- Hipoteca sobre inmuebles distintos de los que queden sujetos al régimen de propiedad
en condominio, que basten a garantizar los montos o porcentajes previstos en este articulo,
y

lll.- Depdsito en efectivo por el diez por ciento del presupuesto total de las obras de
urbanizacion.

ARTICULO 227.- Cuando la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia,
resuelva que un condominio se urbanice por etapas, la garantia se constituird antes de
iniciar cada etapa, tomando como base para fijar su monto, el presupuesto de las obras de
la etapa por ejecutar, actualizando los precios al momento en que ésta se pretenda iniciar.

ARTICULO 228.- La garantia a que se refiere el articulo 226 de este codigo no podra
cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afios contados a partir de la fecha en que
las autoridades competentes dictaminaron que la totalidad de las obras de urbanizacion se
ejecutaron con escrito apego a las especificaciones fijadas por este Cddigo o por la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, a fin de garantizar dichas
obras contra vicios o defectos ocultos, incluida la mala calidad de la obra o de los
materiales empleados en éstas, asi como de los servicios de provisién de agua potable,
drenaje y alcantarillado, energia eléctrica y otros.

ARTICULO 229.- Cumplido el plazo a que se refiere el articulo anterior, el promotor podra
solicitar al Ayuntamiento la cancelacion de la garantia, previa conformidad que expida el
Administrador de condominio.



Habiéndose cancelado dicha garantia la administracion del condominio sera responsable
ante los conddéminos, de que las obras de urbanizacion correspondientes se encuentren en
buen estado y los servicios urbanos respectivos se presten suficiente y adecuadamente.

La Asamblea de Conddéminos acordara las medidas y lineamientos conducentes, a efecto
de que la administracion del condominio cumpla con lo dispuesto en este articulo.

ARTICULO 230.- El Ayuntamiento o la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia debera hacer efectivas las garantias a que se refiere este Cédigo cuando el
promovente:

I.- No cumpla con el calendario de obra autorizado.

Il.- No se apegue a las especificaciones y caracteristicas de las obras fijadas en este
Cddigo y en la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia o del Ayuntamiento, segun corresponda.

lll.- No acate las observaciones que las autoridades competentes le hagan con motivo de la
supervision realizada durante la ejecucién de las obras; y

IV.- Deje de prestar suficiente y adecuadamente los servicios a que esta obligado por este
Cédigo.

Al hacerse efectivas las garantias, se efectuaran las obras que se requieran, y para lo cual,
el Ayuntamiento o la Secretaria determinara quién efectue tales obras, una vez decidido por
la Asamblea de condominos, la forma y términos en que deban llevarse a cabo las obras
faltantes o reparacion de las defectuosas, incluyéndose, la posibilidad de que sea la propia
Asamblea quién reciba el importe de las garantias para con su producto efectuar las obras
O reparaciones, en cuyo caso, sera bajo la responsabilidad de ésta ultima, quedando
liberado tanto el Ayuntamiento como la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia de cualquier responsabilidad por este motivo.

ARTICULO 231.- En caso de que el promotor no pueda realizar las obras de urbanizacion
en el plazo autorizado, podra solicitar ante el Ayuntamiento o la Secretaria, oportunamente
y por escrito, la prérroga por el tiempo que considere necesario, exponiendo los motivos
que le asistan. La Secretaria, en coordinacién con el Ayuntamiento respectivo, resolvera
sobre ese particular.

ARTICULO 232.- Cuando el promotor haya ejecutado obras, construcciones, instalaciones
0 servicios, en contravencion a lo dispuesto en este Cédigo, en los planes o programas de
desarrollo urbano o en la autorizacién respectiva, las autoridades competentes podran
ordenar la correccioén, de dichas obras, o bien, demolerlas total o parcialmente, sin ninguna
obligacion de pagar indemnizacién al promovente, quien debera cubrir el costo de los
trabajos ejecutados.

ARTICULO 233.- Cuando las obras de urbanizacion hayan de ejecutarse por etapas, los
trabajos se iniciaran por la primera previamente aprobada, la que debera concluirse
integramente, de tal manera que sean completas en todos sus servicios. En la ejecucion de
las subsecuentes etapas se debera cumplir con esta misma disposicion.

Cuando el inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio o, en su caso, la
primera etapa por urbanizar, no colinde con zona urbanizada, los trabajos se iniciaran por la
construccion de la calle de liga y por la conexion de los servicios publicos necesarios.



ARTICULO 234.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacion, el
promovente solicitara por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, el dictamen técnico aprobatorio de la ejecucién de dichas obras.

ARTICULO 235.- El dictamen técnico sera expedido por la Secretaria, en coordinacién con
el Ayuntamiento; dicho dictamen debera hacerse del conocimiento del promotor y de la
Asamblea de Condéminos si la hubiere, y debera publicarse, para su validez legal, en el
Periddico Oficial del Estado.

En caso de que en el dictamen técnico no se apruebe la totalidad de las obras de
urbanizacion, el promovente debera corregir a su costa las anomalias que se sefalen en el
mismo, pudiendo posteriormente solicitar uno nuevo.

ARTICULO 236.- El dictamen técnico a que se refiere el articulo anterior en ningin caso
implica al municipalizacion del condominio, toda vez que la prestacion de los servicios
basicos, siempre sera responsabilidad de la administracion del condominio, bajo la
supervision de las autoridades competentes.

TITULO CUARTO
DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 237.- El presente Titulo reconoce el derecho que tienen los particulares sobres
sus propiedades, con las limitaciones que dicte el interés publico y por tanto, sefiala las
normas a las cuales deberan sujetarse los terrenos y edificaciones de propiedad publica o
privada, asi como las reglas para su uso y destino, con las modalidades que permitan un
desarrollo adecuado y armonico de las zonas urbanas. El otorgamiento de las
autorizaciones, licencias y permisos para la construccion, se sujetara a lo que determinen
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatal y Municipales, asi como los
programas parciales y sectoriales y las declaratorias correspondientes.

En consecuencia, este Titulo asi como el Reglamento que se expida, seran aplicables
como normas reguladoras de las construcciones y los Municipios expediran sus
Reglamentos de manera congruente con este ordenamiento y con su Reglamento.

ARTICULO 238.- Las disposiciones del Reglamento en la parte correspondiente, seran
aplicables en aquellos Municipios que no cuenten con su propio Reglamento de
Construccion, o supletoriamente, cuando el Reglamento Municipal resulte incompleto.

ARTICULO 239.- El Reglamento en la parte que corresponda a este Titulo establecera las
normas técnicas para lograr la satisfaccion de las requerimientos de habilidad,
funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, emergencias, comunicaciones en los
inmuebles y edificaciones de los municipios del Estado de Querétaro, siendo su objetivo
principal el bienestar de los habitantes de éstos.

ARTICULO 240.- Se establecera, ademas de los aspectos técnicos a que se refiere el
parrafo anterior, todo lo relacionado con el uso de suelo, imagen urbana, vias publicas,
alineamientos, permisos y concesiones para el aprovechamiento de éstas ultimas o
cualquiera otro bien de uso comun o destinado a un beneficio publico y los requisitos para
su obtencion, forma de tramitacién, concluyéndose lo concerniente a las licencias,
constancias, autorizaciones de construccidon, uso de suelo, permisos de ocupacion,



responsabilidad de las obras, vigilancia e inspecciones, uso de inmuebles y descripcion de
usos peligrosos, insalubres o molestos.

ARTICULO 241.- Los Municipios, aplicaran lo previsto en este Titulo y su Reglamento, a
través de la Direccion que designen para tal efecto, conforme a lo dispuesto en la Ley
Organica Municipal.

ARTICULO 242.- Los Municipios podran celebrar con el Estado, convenios de coordinacién
y colaboracion técnica, tendientes a unificar los criterios y acciones en materia de desarrollo
urbano, de conformidad con lo que sefiala este Cadigo y su Reglamento.

ARTICULO 243.- Los Municipios podran integrar comisiones para la elaboracion y
actualizacién de la normatividad técnica aplicable, en las que participen miembros del
propio Ayuntamiento y representantes de colegios o asociaciones de profesionistas,
instituciones educativas de nivel superior, asociaciones civiles y otros organismos e
instituciones vinculados con el desarrollo urbano.

ARTICULO 244.- Son elementos de riesgo a considerar: el uso inadecuado de espacios
urbanos, las construcciones en mal estado que no cumplan con las condiciones minimas
de seguridad, asi como las intersecciones viales conflictivas y la ubicacién peligrosa de
aeropuertos, aeropistas, cruces de ferrocarril, de transporte de pasajeros y carga entre
otros.

ARTICULO 245.- En las zonas de monumentos historicos relevantes y zonas tipicas,
deberan respetarse los materiales y sistemas tradicionales y regionales de construccion, de
acuerdo a las disposiciones de este Codigo.

ARTICULO 246.- El uso y destino de los predios y construcciones en el Estado de
Querétaro se fijara tomando como base lo que establecen los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano y sus Declaratorias correspondientes.

Para establecer las normas en los usos y destinos del suelo se tomaran en cuenta los
parametros que determinen las tablas reglamentarias para uso del suelo y restricciones de
lotificacién y construccion.

ARTICULO 247.- Se prohibiran todo tipo de construcciones en aquellas areas que por su
naturaleza representen zonas de riesgo a consecuencia del medio fisico o bien por las
acciones del hombre. Se exigiran normas especificas de disefio de cimentaciones en
suelos problematicos. Asimismo se prohibiran o restringiran las construcciones en zonas
susceptibles de inundaciones, en suelos destinados a recarga de mantos acuiferos, de alta
productividad agricola, o de preservacion sociolégica y visual, de conformidad con los
planes y programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 248.- La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia y los
Municipios, en su caso, tomando en cuenta las disposiciones que al respecto establece la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, este
Cddigo, y su Reglamento, determinaran las caracteristicas de los edificios y las
construcciones que pueden autorizarse segun sus diversas clases y usos.

Cuando las autoridades federales, estatales y municipales a los particulares pretendan
realizar alguna obra y encuentren vestigios de culturas prehispanicas, deberan informar al
Instituto Nacional de Antropologia e Historia para que determine lo que corresponda, segun
la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos y sus
Reglamentos. Asimismo las ciudades del Estado que tengan un centro histérico decretado
deberan apegarse a lo dispuesto por la citada Ley.



Con el fin de mantener el caracter tipico de la poblaciones del Estado de Querétaro, el
Ejecutivo del Estado podra declarar de interés publico la proteccién y conservacion del
aspecto tipico de dichas poblaciones o de determinadas zonas de las mismas.

ARTICULO 249.- Estara prohibida la poda en areas publicas y la tala de arboles en areas
publicas y privadas salvo los casos expresamente autorizados por la Secretaria o el
Municipio, independientemente de cumplir con lo establecido por la Ley Forestal y su
Reglamento, asi como las demas disposiciones aplicables en la materia.

CAPITULO Il
LICENCIAS, PERMISOS Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 250.- Para la construccion de obras de acuerdo con los Planes de Desarrollo
Urbano aprobados, debera obtenerse la constancia de alineamiento respectivo.

ARTICULO 251.- Se requerira dictamen de uso de suelo para la construccion,
reconstruccion, adaptacion, modificacién de las edificaciones que pretendan realizarse, en
los términos que al efecto sefiale el Reglamento correspondiente.

ARTICULO 252.- En cada dictamen de uso de suelo que se expida se sefalaran las
condiciones que fijen los Planes y Programas de Desarrollo Urbano en materia de vialidad,
estacionamiento, areas verdes, areas de maniobras, densidad de poblacion y cualesquiera
otras, mismas que se asentaran en la licencia de construccién correspondiente.

ARTICULO 253.- El Estado y el Municipio en el ambito de su competencia podra autorizar
la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los
planes y programas aprobados para la zona donde se ubique el predio y previo dictamen
técnico.

En todo caso, sera necesaria la opinion de la Asociacion de Colonos, si el cambio
inmiscuye o afecta algun fraccionamiento o conjunto habitacional, comercial o industrial.

ARTICULO 254.- En construcciones ya ejecutadas se podra autorizar el cambio de uso de
suelo, si se efectian las modificaciones necesarias y se construyen las instalaciones
adecuadas para cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias correspondientes.

ARTICULO 255.- Cuando una edificacion o un predio se utilice total o parcialmente para
algun uso diferente al autorizado, sin haber obtenido previamente la modificacion, la
autoridad competente ordenara con base en el dictamen técnico lo siguiente:

I.- La restitucidon inmediata al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad de
ejecutar obras, o:

Il.- La ejecucién de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios
para el correcto funcionamiento del inmueble y restitucion al uso aprobado, dentro del plazo
que para ello se sefiale en la resolucion respectiva.

ARTICULO 256.- Licencia de construccion es el documento expedido por las autoridades
competentes del Estado o Municipio, por medio del cual se autoriza a los propietarios para
construir, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacién en sus predios, asi
como la colocacién e instalacion de anuncios, rétulos o similares.

ARTICULO 257.- Para ocupar o modificar la via publica en cualquier proceso de
construccion, modificacién, reparacién o demolicion, o en general toda clase de obras de



naturaleza similar, sera necesario el otorgamiento previo de la licencia correspondiente, la
cual se expedira en los términos y condiciones establecidos.

ARTICULO 258.- El otorgamiento de las licencias se sujetara a lo dispuesto en este Titulo y
a lo que determinen las disposiciones Reglamentarias de este ordenamiento.

Para los efectos de este Titulo las edificaciones en el Estado de Querétaro se clasificaran
en los géneros y rangos de magnitud que prevea el Reglamento correspondiente.

ARTICULO 259.- Las solicitudes de licencias de construccion deberan recibir resolucion en
un plazo de treinta dias contados a partir de la fecha de presentacion.

ARTICULO 260.- La vigencia de la licencia de construccién que se expida, estara en
relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar, seran fijjadas de conformidad
con las bases que al efecto sefale el Reglamento respectivo.

ARTICULO 261.- Cuando la modificacion del alineamiento suceda en el periodo de tramite
de la licencia de construccion, la autoridad al resolver sobre su expedicion, debera tomar en
consideracion las modificaciones correspondientes.

Si la modificacion sucediere después de otorgada la licencia de construccion y antes de
que se concluya la obra, determinara las modificaciones que le afecten y requerira al duefio
de la obra para que las cumpla.

ARTICULO 262.- No se expediran licencias de construccién para obras que se realicen en
lotes que no estén contemplados en los planos aprobados de la zona ni en superficies
menores a noventa metros cuadrados con un minimo de seis metros de frente a la via
publica.

Se exceptluan los casos de remates de predios afectados para obras publicas, en los que
se podran expedir licencias de construccion en fracciones o lotes cuya superficie sea como
minimo de sesenta metros cuadrados en los de forma rectangular o trapezoidal y de
ochenta metros cuadrados en los de forma triangular, y siempre que el frente a la via
publica no sea menor de seis metros.

ARTICULO 263.- No requeriran licencias los trabajos considerados como de
mantenimiento o conservacién, como los siguientes:

I.-Resanes y aplanados interiores en paredes, piso e impermeabilizaciones;
.- Pintura interior o exterior;
lll.- Reparacion de albanales, tuberias de agua e instalaciones sanitarias;

IV.- Obras urgentes o preventivas de accidentes debiendo dar aviso a la autoridad
competente en caso de afectaciones estructurales o a la via publica o predios colindantes;

V.- Divisiones interiores que no afecten la estructura de la construccion, y

VI.- Las obras que no afecten substancialmente los planos aprobados, la superficie de
construccion y contenido de la licencia de construccion.

ARTICULO 264.- No se expediran licencias para construir en fracciones o lotes
provenientes de division de predios no aprobados. Para que los Notarios puedan autorizar
escrituras relativas a dichas fracciones o lotes, requeriran que se les exhiba el comprobante



de haber sido aprobada la divisiéon por la autoridad competente y se hara mencion de tal
circunstancia en la escritura respectiva, agregandose dicha documentacion al apéndice.

ARTICULO 265.- Para efectuar obras de reparaciéon, aseguramiento o demolicién de
edificaciones peligrosas o ruinosas se requerira el otorgamiento de la licencia
correspondiente.

CAPITULO 1l
DE LA OCUPACION DE LAS OBRAS

ARTICULO 266.- Al término de las obras sus propietarios deberan presentar una
manifestacion de terminacion de obra, ante las propias autoridades competentes en un
plazo no mayor de quince dias.

ARTICULO 267.- Recibida al manifestacion de terminacién de obra la autoridad ordenara
una inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia y si
la construccién se ajusté a los planos aprobados.

ARTICULO 268.- Si del resultado de la inspeccidon practicada se aprecia que la
construccion cumple con los requisitos sefialados en el articulo anterior, la autoridad
competente autorizara su uso y su ocupacioén. En caso contrario ordenara al propietario
efectuar las modificaciones y en tanto no se satisfaga, no se autorizara el uso y ocupacion
de la obra.

ARTICULO 269.- Las construcciones destinadas a escuelas, cines, teatros, auditorios,
centros nocturnos, restaurantes, salones de fiestas o centros de reunion y similares,
requieren la aprobacion de su seguridad y operacion por parte de la comisién que para tal
efecto se designe por la autoridad competente, cuya integracion y funcionamiento se
establecera en el Reglamento respectivo.

ARTICULO 270.- Cuando una obra sea ejecutada sin la obtencién de la licencia
correspondiente, la autoridad competente estara facultada para ordenar su demolicion,
independientemente de las sanciones que procedan. Sin embargo, si se demuestra que la
obra cumple con las disposiciones de esta ley, Reglamentos respectivos y demas
disposiciones aplicables, la propia autoridad podra conceder el registro de dicha obra bajo
el Procedimiento que establezcan los Reglamentos, sin perjuicio de la sancion
correspondiente.

ARTICULO 271.- Cuando se tenga conocimiento sobre una edificacion, estructura o
instalacion que presente algun peligro para las personas o los bienes, la autoridad
competente ordenara con la urgencia que el caso requiera, al propietario de aquellas que
efectle las reparaciones, obras o demoliciones que sean necesarias conforme al dictamen
técnico, precisando el peligro de que se trate.

Si como resultado del dictamen técnico fuere necesario efectuar la desocupacion parcial o
total de un edificaciéon peligrosa, la autoridad competente podra ordenar la desocupacion
temporal o definitiva. En caso de peligro inminente, la desocupacién debera efectuarse en
forma inmediata pudiendo hacerse uso de la fuerza publica para cumplir con dicha orden.

TITULO QUINTO
OBRAS DE UTILIDAD PUBLICA URBANA

CAPITULO |



DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 272.- Este Titulo tiene por objeto regular las obras urbanas realizadas en
beneficio de la colectividad y que se consideran de utilidad publica.

ARTICULO 273.- Se declaran obras de utilidad publica:

I.- Las de captacion y conduccion de agua potable.

Il.- Las de construccion y reconstrucciéon de drenaje, alcantarillado, desagie y obras
conexas, asi como de entubaciéon y dragado de rios, arroyos y canales, en beneficio de
poblaciones y cualesquiera otras de ingenieria sanitaria.

lll.- Las de alumbrado publico.

IV.- Las de apertura, alineamiento, ampliacion y prolongacion de calles y plazas.

V.- Las de construccion de jardines, parques, estadios, campos deportivos o de turismo,
paseos publicos, reservas forestales y cortinas de arboles para defensa de las poblaciones.

VI.- Las de pavimentacion de plazas, calles, calzadas y alamedas y lugares publicos de
recreo.

VII.- Las de construccion y reconstruccion de banquetas.

VIII.- Las de construccion, mejoramiento o ampliacién de escuelas, bibliotecas, hospitales,
hospicios, aeropuertos, mercados, rastros, cementerios, estaciones o terminales de
transportes terrestres, penitenciarias, carceles municipales y en general todo otro
establecimiento de servicio colectivo.

IX.- Las de construccion, conservacion, ampliacion o mejoramiento de edificios para las
oficinas del Gobierno del Estado, de los Ayuntamientos y los que sean convenientes para la
mayor eficiencia de los servicios de la Administracion Publica.

X.- Las que tengan por objeto propdsitos culturales, de asistencia social u otros de
aprovechamiento colectivo.

Xl.- Las de conservacion de monumentos y lugares histéricos, joyas arquitectonicas y
demas obras de ornato.

Xll.- La fundacién y fomento de colonias urbanas y zonas industriales, asi como el
fraccionamiento de predios para construccion de habitaciones.

XIlIl.- La construccion de carreteras y caminos vecinales.
XIV.- Las demas que favorezcan el mejor servicio de la colectividad.
ARTICULO 274.- Correspondera la promocién de obras de utilidad publica:

I.- Al Ejecutivo del Estado, bien sea directamente o a través de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia.

Il.- EI Ayuntamiento del Municipio en que las obras deban ejecutarse.



lll.- A las Camaras Comerciales e Industriales, de manera conjunta o por sus miembros
individualmente.

IV.- A los particulares directamente interesados en la ejecucion de las obras relativas. La
solicitud en este caso, debera ser suscrita al menos por diez personas.

CAPITULO Il
DE LA AUTORIZACION Y EJECUCION

ARTICULO 275.- La solicitud de ejecucion de obras de utilidad publica se formulara ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, quien emitira provisionalmente
la opinién técnica y ordenara, en su caso, elaborar el proyecto.

ARTICULO 276.- EIl acuerdo a que se refiere el articulo anterior, se publicara en el
Periddico Oficial del Estado, con el objeto de que quienes se consideren afectados con la
ejecucion de la obra manifiesten lo que a su derecho convenga, en un plazo de diez dias,
contados a partir de la publicacion.

ARTICULO 277.- Se consideraran afectados por la ejecucion de obras los propietarios o
poseedores de los predios comprendidos dentro de la zona de influencia, asi como de
aquellos que sea necesario expropiar para la realizacion de la misma.

ARTICULO 278.- La zona de influencia sera determinada por la Secretaria de Planeacion y
Finanzas, en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia y el Municipio donde se ejecute la obra.

ARTICULO 279.- En la resolucion respectiva, se establecera el porcentaje de incremento
en valor que recibiran los predios comprendidos dentro de la misma, en los términos
dispuestos por este Cédigo, su Reglamento y la legislacion de la materia.

ARTICULO 280.- La Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, agotado
el término sefialado en las disposiciones anteriores, turnara al Gobernador la solicitud
respectiva, anexando el proyecto de ejecucion de las obras, asi como las manifestaciones
formuladas por los afectados, con el objeto de que, si lo considera procedente, acuerde la
ejecucion de la obra proyectada.

ARTICULO 281.- Si para la ejecuciéon de la obra se requiere la expropiacién de alguno o
algunos predios, se procedera conforme a la Ley de la materia.

ARTICULO 282.- La ejecucion de las obras podra encomendarse a particulares, personas
fisicas o morales, quienes deberan sujetarse a las disposiciones de la legislacion de la
materia.

CAPITULO 1l
DEL IMPUESTO POR OBRAS
DE UTILIDAD PUBLICA URBANA

ARTICULO 283.- El impuesto para obras de utilidad publica tendra como base el
incremento que en su valor tengan los predios comprendidos dentro de la zona de
influencia.



ARTICULO 284.- El monto total que deba recaudarse, nunca sera inferior al costo integro
de la obra.

ARTICULO 285.- Si hubiere diferencia entre costo de la obra e incremento, siempre habra
de tomarse en cuenta el valor mayor.

ARTICULO 286.- El impuesto afectara a todos los predios beneficiados con la obra.

ARTICULO 287.- En las obras cuyo costo no es recuperable se hara desde luego, derrama
del costo de la obra entre los predios beneficiados, sin necesidad de avallos y de ser
mayor el incremento recibido que el costo de la obra, quedara el primero en favor de los
propietarios de los predios beneficiados.

ARTICULO 288- Para derramar el impuesto total sobre los inmuebles beneficiados, se
tomara en cuenta:

).- La longitud de su frente a calles o plaza.

).- La superficie del predio.

).- Su distancia respecto de la obra, y

).- Los demas elementos determinantes del incremento del valor y mejoria de la
propiedad.

a
b
c
d

ARTICULO 289.- La derrama del impuesto, conforme a las reglas que se contemplen en el
Reglamento y los plazos en que los causantes deberan hacer los pagos correspondientes,
seran fijados por el Gobernador del Estado.

ARTICULO 290.- Para los efectos del articulo anterior, el Gobernador citara a una
audiencia para oir la opinion del Secretario de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, del Ayuntamiento y del representante de los causantes, quienes formularan las
observaciones que a su juicio deban tenerse en cuenta para el fin indicado.

ARTICULO 291.- La audiencia se verificara previa notificacion a los participantes, en un
plazo que no excedera de quince dias a partir de la citacion. De ella se levantara acta
circunstanciada que contendra el acuerdo respectivo.

ARTICULO 292.- Fijada la derrama del impuesto y los plazos en que deba ser pagado, se
publicara el acuerdo relativo en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO 293.- Las cuotas fijadas a los particulares tendran el caracter de créditos
fiscales objetivos, como gravamenes reales sobre los inmuebles afectados, a partir de la
fecha de publicacién en el Periédico Oficial del Estado, a cuyo efecto se inscribiran en el
Registro Publico de la Propiedad, haciendo la correspondiente anotaciéon en la partida
respectiva del predio afectado. En consecuencia los nuevos adquirentes de los predios
afectados seran responsables del pago del impuesto.

ARTICULO 294.- En los casos de obras cuyo costo es recuperable, se determinara por
medio de avallo autorizado en los términos de las leyes fiscales el valor de los predios
beneficiados antes de la ejecucion de la obra y el valor que los mismos tengan una vez que
la obra haya sido concluida.

ARTICULO 295.- El segundo de los avaluos, se formulara en un plazo no mayor de seis
meses contados a partir de la fecha en que la obra se termine.

ARTICULO 296.- La diferencia en valores que arrojen ambos avallos determinara el
incremento recibido por los predios de que se trate.



ARTICULO 297.- De la utilidad asi determinada correspondera un cincuenta por ciento al
Estado y el cincuenta por ciento restante a los propietarios de los predios beneficiados.

ARTICULO 298.- Para el cobro de la utilidad que al Estado corresponde en el primer caso,
asi como de las cantidades relativas al segundo caso, se aplicaran, en lo conducente, las
disposiciones relativas de éste capitulo.

ARTICULO 299.- Los pagos del impuesto se haran en la Secretaria de Planeacion y
Finanzas u oficinas dependientes.

ARTICULO 300.- Cuando los causantes no hagan la exhibicion oportuna de sus
aportaciones, la Secretaria de Planeacion y Finanzas procedera a hacer efectivo el pago a
través del procedimiento que establece la legislacion fiscal.

ARTICULO 301.- Las cantidades que al Estado correspondan por concepto de utilidad en
el caso de obras de costo recuperable, seran destinadas a la ejecucion de nuevas obras, y
en general, al pago de erogaciones a cargo del fisco.

ARTICULO 302.- El producto del impuesto se invertira en el pago de indemnizacién por
predios expropiados para la ejecucion de la obra y en el pago del costo de la misma,
incluyéndose los gastos e intereses relativos a la obtencién de créditos, cuando hayan sido
necesarios para el financiamiento de la obra.

ARTICULO 303.- Hasta la coincidencia de las prestaciones relativas, los causantes del
impuesto tendran derecho a la compensacién del crédito fiscal originado por la obra con la
indemnizacién correspondiente a superficies expropiadas.

ARTICULO 304.- Quedaran exentos del pago del impuesto los propietarios de predios
comprendidos en la zona de influencia que no pudieren aprovechar la obra construida, por
algun accidente topografico.

ARTICULO 305.- Las reducciones o exenciones previstas en el Reglamento, se
derramaran entre los demas propietarios beneficiados por la obra.

ARTICULO 306.- No se causara el impuesto y, en consecuencia, no quedan
comprendidas dentro del presente capitulo las obras de conservacion.

ARTICULO 307.- Se tendran como obras de conservacion, las que se ejecuten para
reparar los desperfectos y averias que sufran las obras ya existentes.

TITULO SEXTO
DE LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 308.- Este Titulo tiene por objeto establecer las disposiciones generales que
regulan la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, asi
como el cobro de los derechos por los servicios prestados.

ARTICULO 309.- La planeacion, programacion, construccion, mantenimiento,
administracion, operacion, conservacion, rehabilitacion y control de las obras destinadas a
la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, se realizaran



de acuerdo a las necesidades sociales a satisfacer, en los términos del presente Cédigo y
los Reglamentos correspondientes.

ARTICULO 310.- Corresponde originalmente a los Municipios, la prestacion de los servicios
de agua potable, alcantarillado y saneamiento, quienes lo haran por conducto de la
Comision, en los términos previstos en el presente Cédigo y su Reglamento, organismo
que estara facultado para planear, programar, construir, mantener, administrar, operar,
conservar, rehabilitar y controlar los sistemas para la prestacion de esos servicios en el
ambito de su circunscripcion territorial. Para tal efecto la comisién realizara la planeacion
financiera integral que permita su autosuficiencia, elevar el nivel de los servicios y
ampliarlos en beneficio de la poblacion.

ARTICULO 311.- La Comision realizara los estudios técnico-financieros que determinen la
factibilidad de crear Administraciones Municipales o intermunicipales, dependientes de la
propia Comisién.

ARTICULO 312.- Se declara de Utilidad Publica:

I.- La planeacion, programacién, estudios, proyectos, construccion, rehabilitacion,
mantenimiento, conservacion, y ampliacion de las obras y servicios necesarios para la
operacion y administracion de los sistemas de agua potable, alcantarillado y saneamiento.

Il.- La adquisicion, utilizacion y aprovechamiento de las obras hidraulicas de propiedad
privada que se requieran para la eficiente prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento establecido o por establecerse.

[ll.- La prevencion y control de la contaminacion de las aguas ubicadas dentro del territorio
del Estado, con excepcioén de las de propiedad Nacional.

IV,- La adquisicion de los bienes muebles o inmuebles que sean necesarios para la
planeaciéon, programacion, construccion, rehabilitacion, ampliacién, mejoramiento,
conservacion, desarrollo y mantenimiento de los sistemas de agua potable, alcantarillado y
saneamiento, incluyendo las instalaciones conexas, caminos de acceso y zonas de
proteccion.

V.- La inspeccion, control y vigilancia de los sistemas de agua potable, alcantarillado y
saneamiento.

ARTICULO 313.- El Ejecutivo del Estado podra decretar la expropiacién, ocupacién
temporal, parcial o total o la limitacion de los derechos de dominio de los bienes de
propiedad privada, cuando se requiera para la prestacion de los servicios y cuando exista
causa de utilidad publica.

La expropiacion se realizara en beneficio de la Comisiéon, misma que tendra la obligacion
de cubrir la indemnizacién correspondiente en los términos de la Ley de la materia.

ARTICULO 314.- En los casos en que lo proponga la Comision, y con aprobacién del
Ayuntamiento en que se ubiquen los servicios a que se viene haciendo mencioén, se podra
concesionar a los particulares la prestacion de aquellos siempre y cuando los
concesionarios garanticen condiciones de prestacion de los servicios equivalentes o
superiores a las que proporcione la administracion municipal.

Los servicios concesionados estaran sujetos en todo tiempo al presente Cdédigo, la Ley
Organica Municipal y los Reglamentos respectivos, asi como a las bases que se fijen al
interesado a propuesta de la Comision. En todos los casos, la Comision se constituira en
comisario con facultades de supervision y vigilancia en la prestacion de los servicios



concesionados, sin perjuicio de que el Ayuntamiento interesados; sin perjuicio de que el
Ayuntamiento interesado pueda desempefiar las mismas facultades y de considerarlo
necesario aplicar las medidas a que se refiere el articulo siguiente.

ARTICULO 315.- La concesion de los servicios no podra ser superior a veinte afos,
pudiendo prorrogarse cuantas veces sea necesario con la aprobacion del Ayuntamiento
interesado.

En cualquier tiempo, la Comisién conjuntamente con el Municipio, podra decretar
administrativamente la cancelacion de la concesién por causas graves en la prestacion de
los servicios, sin quedar obligados al pago de los dafios y perjuicios que se pudieran
ocasionar al concesionado.

CAPITULO lI
DE LA COMISION ESTATAL DE AGUAS

SECCION PRIMERA
DE SUS ATRIBUCIONES

ARTICULO 316.- Para el cumplimiento del presente titulo, el organismo descentralizado
denominado Comision Estatal de Aguas, tendra las siguientes atribuciones:

I.- Construir, rehabilitar, ampliar, mejorar, conservar, desarrollar, administrar y mantener,
los sistemas de agua potable alcantarillado y saneamiento.

Il.- Realizar los estudios y proyectos que sean necesarios para el cumplimiento de lo
dispuesto en la fraccion anterior.

lll.- Realizar los estudios que determinen los requerimientos futuros de caudales para la
prestacion del servicio de agua potable.

IV.- Controlar los sistemas y proporcionar los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento en los Municipios conforme a los términos del presente Titulo.

V.- Aprobar las tarifas para el cobro de los derechos por la prestacion de los servicios de
agua potable, alcantarillado y saneamiento asi como las contribuciones que deberan
aportar los beneficiados por la realizacion de las obras que se requieren.

VI.- Cobrar los derechos derivados de la prestacién de los servicios sefalados en la
fraccion anterior, asi como de las contribuciones por la realizacion de obras.

VII.- Establecer las politicas y normas técnicas aplicables en la prestacion de los servicios y
construccion de las obras a que se refiere el presente Titulo, a las cuales deberan ajustarse
la propia Comisién y los concesionarios.

VIIl.- Realizar los estudios para determinar un mejor uso y distribucion de las aguas en la
prestacion del servicio de agua potable.

IX.- Solicitar al Ejecutivo del Estado, la expropiacion, ocupaciéon temporal, total o parcial o la
limitacion de los derechos de dominio en los términos de la Ley de la materia.

X.- Otorgar concesiones para la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento, previa aprobacion del Ayuntamiento respectivo.



Xl.- Formular y mantener actualizado el inventario de los bienes muebles, inmuebles,
recursos hidraulicas y padrén de usuarios que integran los sistemas de agua potable,
alcantarillado y saneamiento.

XIl.- Promover la participacion ciudadana y aprobar un porcentaje de sus recursos en los
programas especificos que se requieren para desarrollar una nueva cultura del agua.

XIll.- Representar al Gobierno del Estado en los comités directivos del Distrito de Riego que
le corresponda y las unidades de riego para el desarrollo rural.

XIV.- Crear las Administraciones Municipales o Intermunicipales que se requieran y
designar y remover libremente a los administradores de las mismas.

XV.- Obtener créditos para mejorar la prestacién de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento.

XVI.- Elaborar y mantener actualizado el Plan Estatal de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento.

XVII.- Elaborar y ejecutar el Programa operativo Anual en cada uno de los sistemas.

XVIIIl.- Promover el desarrollo y autosuficiencia administrativa, técnica y financiera de la
Comisién.
XIX.- Operar y mantener actualizado el Sistema Estatal de Informacion de los servicios de

agua potable, alcantarillado y saneamiento.

XXI.- Celebrar los convenios y contratos que se originen del estricto cumplimiento de este
Titulo.

XXII.- Proporcionar servicios relacionados con la prestacion de los servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento.

XXIIl.- Las demas que expresamente se le asignen en el presente Titulo y reglamento, en
Su caso.

SECCION SEGUNDA
DE SUS ORGANOS DE GOBIERNO

ARTICULO 317.- La Comisién Estatal de Aguas se integra de la forma siguiente:

- Consejo Directivo,

- Vocal ejecutivo,

- Administraciones Municipales o Intermunicipales.
- Comisario

~— — — —

a).
b).
c).
d).
ARTICULO 318.- EI Consejo Directivo es la maxima autoridad de la Comisién y estara
integrado por un Presidente que sera el Gobernador del Estado de Querétaro; un
Secretario que sera el Vocal Ejecutivo de la Comision; un Vocal Secretario que sera el
Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia; un vocal que sera
el Secretario de Planeacién y Finanzas., un Vocal que sera el representante de los usuarios

de los servicios; un vocal que sera un representante de los Presidentes Municipales en el
Estado; un vocal que sera el representante de las Camaras en el Estado., un Vocal que



sera representante de la Federacion de Colegios de Profesionistas en el Estado; y como
Comisario actuara la Secretaria de la Contraloria en el Estado.

ARTICULO 319.- Son facultades del Consejo Directivo:

|.- Establecer las politicas generales para el funcionamiento de la Comision y aprobar los
programas que se ejecuten.

Il.- Aprobar la realizacién de los estudios para determinar un mejor uso y distribucién de las
aguas en la prestacion del servicio de agua potable.

lll.- Aprobar un porcentaje actual de sus propios recursos para promover la participacion
ciudadana, en la cultura del agua.

IV.- Aprobar las tarifas para el cobro de los derechos por la prestacion de los servicios de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, y servicios relacionados con aquellos, asi como
las contribuciones que deberan aportar los beneficiados por la realizacion de las obras que
se requieren.

V.- Aprobar la concertacion de créditos cuyo monto en el ejercicio fiscal correspondiente
sean superiores al cinco por ciento del presupuesto de la propia Comision.

VI.- Crear las Administracion Municipales o Intermunicipales que se requieran.

VIl.- Aprobar la realizacion de los estudios y proyectos que sean necesarios para la
prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento.

VIIl.- Aprobar la realizacion de los estudios que determinen los requerimientos futuros de
caudales para la prestacion del servicio de agua potable.

IX.- Conocer y aprobar el proyecto de presupuesto anual de egresos de la Comision.

X.- Conocer los estados financieros y los balances anuales e informes generales y
especiales que deba presentar el Vocal Ejecutivo.

Xl.- Aprobar la estructura técnico-administrativa de la Comision que le proponga el Vocal
Ejecutivo.

XIl.- Otorgar las concesiones para la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento.

XIll.- Las demas que expresamente se le asignen en este Titulo y su Reglamento en su
caso.

ARTICULO 320.- El Consejo Directivo sesionara en forma ordinaria cada tres meses y en
forma extraordinaria cuando se requiera. Las sesiones sera presididas por el Presidente o
la persona que lo sustituya. Sus decisiones se tomaran por mayoria de votos y en caso de
empate el presidente tendra voto de calidad; tiene derecho a voto, el Presidente del
Consejo Directivo, o la persona que él designe en su representacion, el Vocal Ejecutivo, el
titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, el titular de la
Secretaria de Planeacion y Finanzas, y el representante de los Presidentes Municipales; los
demas integrantes del Consejo Directivo, tendran derecho de voz solamente.

ARTICULO 321.- El Vocal Ejecutivo sera el 6rgano de ejecucion de las politicas, normas y
criterios en la prestacién de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, asi
como de los acuerdos y decisiones del Consejo Directivo y tendra la representacion del



mismo con los poderes de un mandatario general para pleitos y cobranzas y actos de
administracion, con todas las facultades especiales y generales, aun las que requieran
clausulas de esta especie, segun la Legislacion comun, inclusive para absolver y
desahogar posiciones, delegar su mandato y desistirse del juicio de amparo.

ARTICULO 322.- El Vocal tendra las siguientes atribuciones:
I.- Prestar los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento en el Estado.

Il.- Recaudar los derechos derivados de la prestacion de los servicios sefialados en la
fraccion anterior.

[ll.- Coordinar y dirigir las actividades técnicas, administrativas y financieras de la Comisién
para lograr una mayo eficiencia de la misma, para lo cual propondra al Consejo Directivo
las estructuras técnico-administrativas que se requieran.

IV.- Elaborar el Reglamento Interior de la Comision y los Manuales de Operacion vy
Funcionamiento, conforme a lo previsto en el presente Titulo.

V.- Autorizar las erogaciones que correspondan al ejercicio del presupuesto y someter a la
aprobacion del consejo Directivo las erogaciones extraordinarias que se requieran.

VI.- Presentar trimestralmente al Consejo Directivo, los informes generales y especiales,
estados financieros y anualmente los balances finales.

VIl.- Representar legalmente a la Comision en los términos del articulo anterior.
VIIl.- Realizar los actos de dominio que expresamente le autorice el Consejo Directivo.

IX.- Elaborar y presentar a la aprobacion del Consejo Directivo el proyecto de presupuesto
anual de egresos de la Comision.

X.- Aprobar la concertacion de créditos cuyo monto en el ejercicio fiscal correspondiente,
sea inferior al cinco por ciento del presupuesto de la propia Comision.

Xl.- Determinar y cobrar el monto de los servicios especiales relacionados con la prestacion
de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento.

Xll.- Las demas que expresamente se le asignen en este Titulo y reglamento segun el
caso.

ARTICULO 323.- El Vocal Ejecutivo de la Comisién Estatal de Aguas, sera designado y
removido libremente por el Gobernador del Estado.

ARTICULO 324.- Para la administraciéon de los sistemas y prestaciéon de los servicios de
agua potable, alcantarillado y saneamiento, la Comisién instalara las Administraciones
Municipales o Intermunicipales que se requieran, previo estudio de factibilidad, las cuales
informaran mensualmente de sus actividades y estados financieros al Vocal Ejecutivo de la
Comisién.

ARTICULO 325.- Las Administraciones Municipales estaran a cargo de un Administrador
General que era designado por el Vocal Ejecutivo de la Comisién, previa aprobacion del
Consejo Directivo y contaran con la estructura técnico-administrativa necesaria.

ARTICULO 326.- EI Comisario de la Comision, sera el Titular de la Secretaria de la
Contraloria en el Estado, o la persona que él designe, quién tendra las funciones de



prevencion, vigilancia, control y evaluacidon de las actividades que ésta desempefie,
conforme a las atribuciones que le asigna a dicha Secretaria la Ley Organica de la
Administracion Puablica en el Estado.

SECCION TERCERA
DEL PATRIMONIO

ARTICULO 327.- El Patrimonio de la Comisién se integra con:

I.- Las aportaciones que reciba de los Gobiernos Federal, Estatal o Municipales asi como
de los particulares.

Il.- Los créditos que se obtengan para el cumplimiento de sus fines.

lll.- Los ingresos que obtenga por la prestacion de los servicios, asi como los de asesoria,
estudios, proyectos y demas actividades afines con la prestacién de los servicios que
sefiala el Codigo.

IV.- Las donaciones, herencias, subsidios, asignaciones, concesiones, aportaciones y
adjudicaciones a favor del organismo.

V.- Los bienes, derechos y obligaciones que actualmente forma parte de su patrimonio.

ARTICULO 328.- Los bienes inmuebles afectos directamente en la prestacion del servicio
publico de agua potable, alcantarillado y saneamiento, sélo podran gravarse para la
obtencioén de créditos destinados a mejorar la prestacion de los servicios.

CAPITULO 1l
DE LOS SERVICIOS

SECCION PRIMERA
DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE

ARTICULO 329.- Son usos especificos correspondientes a la prestacion del servicio de
agua potable a que se refiere este Cédigo, los siguientes:

|.- Doméstico.

Il.- Comercial.

I1l.- Industrial.

IV.- Industrial Concesionado.

V.- Publico urbano

VI.- Publico Concesionado.

VIl.- Escuelas y Centros de Ensefanza, y
VIII.- Hidratantes Colectivos

ARTICULO 330.- En los lugares donde exista, estan obligados a contratar el servicio de
agua potable:

I.- Los propietarios de los inmuebles destinados a uso doméstico.

Il.- Los propietarios de los inmuebles destinados usos comerciales e industriales.



lll.- Los propietarios de inmuebles que no cuenten con construccién y que al frente de su
predio exista infraestructura para la prestacion del servicio, pero en este caso, la conexion
de la toma se realizara hasta que se requiera por necesidades del inmueble.

IV.- Los propietarios de los demas inmuebles que lo requieran.

La misma obligacién tendran los poseedores por cualquier titulo de un bien inmueble,
dentro de los sefialados en alguna de las fracciones anteriores, siempre que el propietario
no haya realizado la contratacion.

ARTICULO 331.- Cuando no se cumpla con la obligacion que establece el articulo anterior,
tratdndose de predios que deban conectarse al sistema de agua potable en servicio,
independientemente de que se impongan las sanciones que correspondan, se comunicara
el hecho a la Autoridad de Salud en el Estado, para que, en coordinacion con el organismo
operador, se exija la contratacion del servicio.

ARTICULO 332.- Los propietarios o poseedores, deberan contratar el servicio y solicitar la
instalacion y conexion de su toma correspondiente, conforme a los siguientes plazos:

I.- De treinta dias siguientes a la fecha en que por cualquier medio se haya hecho del
conocimiento que ha quedado disponible el servicio en el lugar donde se encuentra ubicado
el inmueble.

Il.- De treinta dias siguientes a partir de la fecha en que toma posesién o adquiera en
propiedad el inmueble, cuando no efectuara construccion.

lll.- De treinta dias siguientes a la fecha de apertura del establecimiento, giro comercial o
industrial.

IV.- De quince dias en los demas casos.
En el caso de construcciones la contratacion debera realizarse con antelacion a su inicio.

ARTICULO 333.- Al establecerse el servicio de agua potable en los lugares que carecen de
él, se mandara publicar el aviso de establecimiento del servicio, por una vez en el periodico
Oficial del Estado y en dos de los periédicos de mayor circulacion de la localidad, lo que
surtira efectos de notificacion a los beneficiarios. El aviso sefalara los requisitos y lugares
para celebrar el contrato respectivo.

ARTICULO 334.- Los interesados presentaran una solicitud de servicio de agua potable,
cuando esa solicitud no cumpla con los requisitos necesarios, se prevendra a los
interesados para que dentro del plazo de cinco dias siguientes a la notificacion de la
prevencion, satisfagan los requisitos.

ARTICULO 335.- Firmado el contrato correspondiente y pagados los derechos de conexién
y demas que correspondan por la prestacion del servicio, el organismo operador realizara la
instalacion y conexién de la toma dentro de los diez dias siguientes a la fecha de pago, con
excepcion de los inmuebles no construidos

ARTICULO 336.- Las caracteristicas de la conexién e instalacién de la toma, seran las
mismas que se hayan determinado en forma general para la poblacion y en caso especial
las que se determinen de la visita de inspeccién ordenada por el organismo operador.

ARTICULO 337.- Para cada predio, giro o establecimiento debera instalarse una toma
independientemente con contrato y medidor. En caso de condominios, se instalara una sola
toma y medidor, tomandose en cuenta el numero de unidades privativas.



ARTICULO 338.- Para los efectos del articulo anterior, se considerara que hay un solo
predio, giro o establecimiento cuando concurran las siguientes caracteristicas:

I.- Que sea un solo inmueble construido o sin construir
[I.- Que haya un solo propietario o una copropiedad proindiviso.
lll.- Que esté destinado a un solo uso, y

IV.- Que pueda suministrarsele el servicio mediante una toma independiente a cualquier
parametro exterior.

ARTICULO 339.- El organismo operador podra autorizar por escrito, una derivacion de
agua potable en las siguientes circunstancias:

I.- Para suministrar el servicio de agua potable a un predio, giro o establecimiento
colindante, al cual el sistema no le alcance a otorgar el servicio.

Il.- Cuando se trate de espectaculos o diversiones publicas temporales, siempre que
cuenten con el permiso correspondiente otorgado por la autoridad facultada para autorizar
su funcionamiento.

lll.- Y en los demas casos no contemplados, mediante el estudio detallado de la situacién
especifica y con la aprobacion del Consejo Directivo.

En los casos de derivacion, debera contarse previamente con la autorizacion del propietario
del predio, giro o establecimiento derivante, quien esta obligado solidariamente a pagar los
derechos que corresponda.

ARTICULO 340.- El organismo operador autorizara las derivaciones en cualquiera de las
circunstancias contenidas en el articulo anterior, mediante el pago de los derechos por el
permiso correspondiente y el otorgamiento de la garantia que fije.

ARTICULO 341.- Los propietarios de los predios, establecimientos o giros tendran la
obligacion de informar al organismo operador del cambio de propietario, de giro comercial o
industrial o de la baja de éstos ultimos, dentro de los treinta dias siguientes a la fecha en
que suceda.

ARTICULO 342.- Las tomas deberan instalarse frente al acceso de los predios, giros o
establecimientos, y los aparatos medidores en el lugar visible que defina el organismo
operador, de tal forma que facilite las lecturas, pruebas de funcionamiento y posible cambio
del aparato.

En el caso de tomas y medidores instalados con anterioridad a la vigencia de este Cddigo,
el organismo operador podra modificar la toma a efecto de cumplir con las condiciones
sefaladas en el parrafo anterior, comunicandolo al usuario, mismo que debera cubrir el
importe correspondiente en el recibo subsiguiente a la modificacion.

ARTICULO 343.- Instalada la toma y hecha la conexion respectiva, el organismo operador
hara la apertura de la cuenta de dicha toma para efecto de llevar un control de la totalidad
de las tomas domiciliarias.

ARTICULO 344.- Cualquier modificacion que se pretenda hacer en el predio, giro o
establecimiento, que afecte al sistema de agua potable, queda sujeto a la autorizacién del



organismo operador, aplicandose los plazos y procedimientos establecidos para la
instalacion y conexion del servicio.

Queda prohibida la instalaciéon de equipos de succion directa en la tuberia de los predios
directamente conectados con el sistema.

ARTICULO 345.- En ningun caso el propietario o poseedor del predio podra operar por si
mismo el cambio del sistema, instalacion, supresién o conexién para el servicio de agua
potable.

ARTICULO 346.- En los casos que proceda la supresion total de los servicios, se notificara
al usuario la determinacion, para que éste alegue lo que a su derecho convenga en un
término de diez dias habiles, a partir de la fecha de la notificacion.

Si una vez agotado el término el usuario no presenta su defensa, o la que presenta no
desvirtia el motivo de la misma, el organismo operador dictara la resolucion
correspondiente y ordenara su ejecucion a costa del usuario, cancelando la toma
domiciliaria.

Concluira el procedimiento en cualquiera de sus etapas hasta antes de la ejecucion,
mediante el pago de los adeudos correspondientes a los derechos, intereses, recargos y
gastos generados por el usuario en el incumplimiento de este Cédigo, salvo que se trate de
causas graves imputables al usuario, lo que provocaria la cancelacién definitiva de dicha
toma.

ARTICULO 347.- Cuando el inmueble no se encuentre construido, los propietarios o
poseedores del mismo, tendran la obligacion de pagar el consumo minimo del servicio
segun el uso; éste ultimo se determinara considerando el uso predominante en la zona, el
tamano del predio y su ubicacién.

ARTICULO 348.- EIl organismo operador mantendra actualizado el padrén de usuarios y
registro de tomas en los términos del presente titulo, en el que se contendra el nombre del
usuario, ubicacion del predio, giro o establecimiento y usos del agua.

ARTICULO 349.- Los medidores seran instalados y retirados Unicamente por personal
designado por la Comision, en lugares visibles y de facil acceso que permita la verificacion
de su funcionamiento, la toma de sus lecturas y el retiro para su reparacion en el caso
correspondiente.

ARTICULO 350.- Al instalarse el aparato medidor, sera responsabilidad del usuario del
predio donde se instale, el cuidado y buen funcionamiento del mismo. En caso de alteracion
o dafo intencional o que por negligencia del usuario, el aparato no funcione, aquél cubrira
el costo de el retiro, reparacion, o sustitucién y de la colocacién del aparato medidor,
Cuando sea fortuito el dafio, el organismo operador asumira los costos.

Los medidores seran sustituidos con cargo a los usuarios, cuando menos cada cinco afios,
el costo del mismo ya sera cargado en recibo siguiente a la fecha de la sustitucién del
aparato.

ARTICULO 351.- Los requisitos que deberan cumplir los solicitantes del servicio de agua
potable, sera los que fije administrativamente la Comision, entre los cuales, sera primordial,
la existencia en buenas condiciones en el inmueble de que se trate, de la red de tuberias,
con el fin de evitar el desperdicio de dicho liquido, asi como que el servicio que se pretende
contratar se ajuste a los usos descritos en la presente Seccién.



SECCION SEGUNDA
DEL ALCANTARILLADO

ARTICULO 352.- El alcantarillado es el servicio que presta el organismo operador a los
usuarios del servicio de agua potable, para alejar las aguas residuales resultantes de este
ultimo servicio o de la explotacion de fuentes concesionadas.

ARTICULO 353.- Estan obligados a contratar el servicio de alcantarillado:
I.- Los que conforme a este Titulo estan obligados a contratar el servicio de agua potable, y

Il.- Quiénes realicen aprovechamientos de agua que se obtengan de fuente distinta a la del
sistema de agua potable, pero que requieran el sistema para la salida de sus efluentes.

Quedan exentos de esta obligacién los usuarios, cuando no se cuente con la infraestructura
para la prestacion del servicio o éstos Ultimos cuenten con permiso de descarga en una
corriente o depdsito de propiedad nacional, previa aceptacién del organismo operador.

ARTICULO 354.- Los términos y condiciones a que deben sujetarse los usuarios para la
contratacion y prestacion del servicio de alcantarillado, seran los que se sefialan a los
usuarios para el servicio de agua potable.

ARTICULO 355.- Podra suprimirse el servicio de alcantarillado en los siguientes casos:
I.- Cuando en el inmueble no exista construccion que implique su utilizacion.
Il.- Cuando no se cumpla con las obligaciones contenidas en el presente Titulo.

lll.- Cuando no se cumpla con las normas técnicas ecoldgicas o condiciones particulares de
descarga expedidas.

IV.- Cuando no se cubran los derechos que fija el presente Cddigo, por concepto de
alcantarillado o los necesarios para que el organismo operador realice el saneamiento
correspondiente.

ARTICULO 356.- La supresion a que se refiere el articulo anterior, se realizara en la forma
y términos que se determinan en el Reglamento.

ARTICULO 357.- Queda prohibido a los usuarios, descargar al sistema de alcantarillado,
todo tipo de deshechos sdlidos o sustancias que alteren quimica o biolégicamente los
efluentes y los cuerpos receptores, o que por sus caracteristicas pongan en peligro el
funcionamiento del sistema o la seguridad civil. La contravencién al presente articulo sera
sancionada conforme a lo dispuesto en el presente cddigo y la normatividad de proteccion
civil, sin perjuicio de las responsabilidades de derecho comun en que incurra el
responsable.

SECCION TERCERA
DEL SANEAMIENTO

ARTICULO 358.- Correspondera a los usuarios del sistema de alcantarillado, el
cumplimiento de las normas técnicas ecoldgicas o condiciones particulares de descarga
fijadas por las autoridades competentes o, en su caso, cubrira al organismo operador los
derechos que se deriven del tratamiento de dichas aguas.



ARTICULO 359.- En la vista de inspeccidon que se realice para la contratacion del servicio
de alcantarillado, el comisionado tomara muestras para que el organismo operador
determine si el usuario cumple con las normas técnicas ecoldgicas o condiciones
particulares de descarga dictadas.

ARTICULO 360.- La Comision esta facultada para verificar que los proyectos y obras
realizados por los usuarios para el tratamiento de aguas residuales que se descarguen en
el sistema de alcantarillado, cumplan con las normas técnicas ecoldgicas y condiciones
particulares de descarga.

ARTICULO 361.- Estan exentos del pago de los derechos por saneamiento, los usuarios
del sistema que demuestren que sus descargas cumplen con las normas técnicas
ecoldgicas o condiciones particulares de descarga fijadas, comprobacién que se hara en la
forma y términos que determine el organismo operador, debiendo el usuario cubrir los
costos de dicha comprobacion.

ARTICULO 362.- La Comisién incluira en el padrén de usuarios, los volimenes y
condiciones de descarga de cada una de las tomas conectadas al alcantarillado.

SECCION CUARTA
DE LA INSPECCION Y VERIFICACION

ARTICULO 363.- El organismo operador contara con el nimero de inspectores que se
requiera para la inspeccion vy vigilancia del exacto cumplimiento del presente Titulo y los
reglamentos que de él emanen.

ARTICULO 364.- Son facultades de los inspectores:

I.- Verificar que los usuarios de los servicios sean los contratados y las instalaciones sean
las autorizadas.

.- Vigilar el correcto funcionamiento de los medidores y que el diametro de la toma sea el
autorizado.

lll.- Detectar la existencia de tomas clandestinas y de fugas de aguas.
IV.- Realizar las visitas de inspeccién para vigilar el exacto cumplimiento del Titulo.
V.- Realizar los muestreos de calidad del agua que se descarga.

VI.- Las demas que expresamente se sefialen en este Cddigo y reglamentos
correspondientes.

ARTICULO 365.- Todo inspector debera acreditar su personalidad y exhibir la orden escrita
que funde y motive su visita de inspeccion, la que contendra la autoridad que la emite, el
objeto o propdsito de la inspeccion y ostentar la firma autdgrafa del funcionario competente,
asi como el nombre o nombres de las personas a las que vaya dirigido, en caso de que se
desconozca este ultimo, con asentar los datos suficientes del predio se realizara la visita.

ARTICULO 366.- La visita de inspeccion se realizara en los términos del Titulo Octavo de
este Cadigo.



ARTICULO 367.- Las sanciones seran impuestas con base en las actas levantadas por los
inspectores.

ARTICULO 369.- Las notificaciones que contengan sanciones de caracter administrativo
por violacion a una disposicion del presente Titulo, se haran personalmente en los términos
del Titulo Octavo.

CAPITULO IV
DE LAS TARIFAS Y DERECHOS

SECCION PRIMERA
DE LAS TARIFAS

ARTICULO 370.- Por la prestacion de los servicios que sefiala el presente Titulo, los
usuarios estan obligados al pago de los derechos que fijen las tarifas aprobadas por la
Comision.

ARTICULO 371.- Las tarifas por los servicios se fijaran en forma proporcional y equitativa,
y consideraran el costo de construccion, operacion, administracion, mantenimiento,
sustitucién y conservacion, el volumen de agua consumido y el uso autorizado.

ARTICULO 372.- El Vocal Ejecutivo realizara los estudios socioecondmicos para proponer
al Consejo Directivo, las tarifas aplicables para el pago de los derechos correspondientes.
El Consejo Directivo de la Comision, aprobara las tarifas respectiva. En forma adicional,
cada trimestre el organismo operador ajustara las tarifas que se incrementaran en forma
proporcional a los factores de incremento del costo del personal, inflacién y costos de
electricidad.

ARTICULO 373.- El acuerdo respectivo fijara la fecha en la cual entraran en vigor las tarifas
y debera publicarse en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO 374.- La tarifa para el cobro de los derechos de alcantarillado, se calculara con
base en el gasto maximo instantaneo.

ARTICULO 375.- La tarifa para el cobro del servicio prestado por el organismo operador,
para el saneamiento de los efluentes descargados en la red de alcantarillado, se
determinara con base en la cantidad de agua que se descarga, el volumen de sdlidos por
metro cubico y por kilogramo de demanda bioquimica de oxigeno, en estricto apego de lo
que dispone la Ley Federal de Derechos en la materia en cuanto a calidad de agua.

SECCION SEGUNDA
DE LOS DERECHOS

ARTICULO 376.- Los derechos que deberan cubrir los usuarios por la prestacion de los
servicios, se clasifican en los siguientes:

Por contratacion:
I.- Del servicio de agua potable
Il.- Del servicio de alcantarillado.

Por conexion



lll.- De una toma particular al sistema de agua potable.
IV.- De una descarga particular al sistema de alcantarillado.

Por la prestacion de los servicios:

V.- De agua potable.
a) Uso doméstico.

g) Uso en escuelas y centros de ensefianza.
h) hidratante colectivo.

VI.- De alcantarillado.

VII.- De saneamiento

VIII.- Por infraestructura para la prestacion de los servicios a nuevos usuarios.
a) Industriales y comerciales.
b) Fraccionamientos y condominios

IX.- Por servicios relacionados con la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento.

ARTICULO 377.- El derecho de conexion incluye el costo del material necesario, mano de
obra, corte y reparacién del pavimento.

El derecho por infraestructura para la prestacién de los servicios a nuevos usuarios, estara
basado en el analisis del costo marginal de litro por segundo.

ARTICULO 378.- Las tarifas para el cobro de los derechos por el servicio de agua potable,
seran aplicadas por rangos de consumo que determine la Comisién, para los diferentes
tipos de usos.

ARTICULO 379.- La verificacion del consumo de agua suministrada en los predios, giros o
establecimientos que lo reciban, se hara utilizando aparatos medidores, que seran
instalados y retirados por personal del organismo operador, previa comprobacion de su
correcto funcionamiento.

SECCION TERCERA
DEL COBRO DE LOS DERECHOS

ARTICULO 380.- El organismo operador emitira dentro de los treinta dias siguientes al de
la prestaciéon del servicio, el recibo que contenga el nombre del usuario, el domicilio, el
servicio proporcionado, el periodo, el volumen utilizado, la tarifa aplicable, fecha limite de
pago del recibo y el monto a pagar. Dicha boleta se entregara con ocho dias de
anticipacion a la fecha limite de pago, en el domicilio donde se presta el servicio.

En caso de que por cualquier causa imputable al usuario, no se pagara el recibo dentro del
plazo otorgado, por Unica vez, y cobrando los recargos correspondientes, en el recibo
siguiente se le desglosara el concepto de adeudo anterior.

La Comision podra limitar el servicio, cuando por causa imputable al usuario no se haya
pagado los recibos correspondientes a dos 0 mas meses consecutivos.



Los pagos se realizaran en los lugares que para tal efecto indique el propio recibo.
Si el recibo no es pagado por causas imputables a la Comision, no procedera el cobro de
recargos ni la supresion o limitacion del servicio.

ARTICULO 381.- Los usuarios, en caso de que les sea requerido por la autoridad, estan
obligados a acreditar el pago de los servicios proporcionados durante los cinco afos
inmediatos anteriores al mes en que le sea requerido.

ARTICULO 382.- La Comision tendra facultades de autoridad para determinar créditos
fiscales a su favor por la prestacion de los servicios publicos a su cargo y para proceder a
su cobro por la via administrativa de ejecucion contenida en el Cédigo Fiscal del Estado.

ARTICULO 383.- EI cobro de los derechos por la prestacion de los servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento sera administrado y ejercido directamente por la
Comisién. No se exentara a ninguna persona fisica o moral del pago de los derechos
correspondientes.

SECCION CUARTA
DE LA DETERMINACION PRESUNTIVA
DEL PAGO DE LOS DERECHOS

ARTICULO 384.- Para los efectos de la determinacién presuntiva del pago de los derechos
por la prestacion de los servicios a que se refiere este titulo, se calculara el pago
considerando indistintamente lo siguiente:

I.- El Volumen que sefiale el contrato de servicios celebrado o el permiso de descarga
respectivo.

Il.- Los volumenes que sefiale el aparato de mediciéon o que se desprenda de alguno de los
pagos efectuados en el mismo ejercicio, con las modificaciones que en su caso hubieran
tenido con motivo del ejercicio de las facultades de comprobacion.

lll.- Calculando la cantidad de agua que el usuario pudo obtener durante el periodo para el
cual se efectue la determinacion, considerando las caracteristicas de sus instalaciones.

IV.- Otra informacion obtenida por el organismo operador en el ejercicio de sus facultades
de comprobacion.

V.- Los demas medios directos o indirectos que puedan determinar presuntivamente el
cobro de los derechos por la prestaciéon de los servicios, incluyendo el indice de exactitud
del instrumento medidor verificado en el laboratorio.

El organismo operador determinara y exigira el pago con base en la determinacion
estimada del volumen que efectie.

ARTICULO 385.- Procedera la determinacion presuntiva de volumen del consumo de
agua o de descarga en los siguientes casos:

I.- Cuando no se tenga instalado aparato de medicidon o éste no funcione en forma
adecuada segun comprobacion realizada en el laboratorio.

Il.- Cuando estén rotos los sellos del aparato medidor o se haya alterado su
funcionamiento, segun pruebas de funcionamiento que lo certifiquen.



lll.- Cuando el contribuyente no efectué el pago de derechos por la prestacion de servicios
yv

IV.- Cuando se oponga a la verificacion del apartado medidor o no aporte la informacién o
documentacién que le solicite el organismo operador.

ARTICULO 386.- Cuando no pueda determinarse el volumen de agua consumida o
descargada, y no se pueda establecer el pago de los derechos segun lo dispuesto en los
articulos anteriores, éstos se calcularan conforme al promedio de metros cubicos usados o
descargados en los tres meses inmediatos precedan.

SECCION QUINTA
DE LA INVERSION DE LAS OBRAS

ARTICULO 387.- Las obras que se realicen o rehabiliten para el suministro de agua
potable, alcantarillado y saneamiento, seran efectuadas directamente por el organismo
operador o con la participacion de la Federacion, Estado, Municipios o los beneficiarios,
pero con aprobacioén de los proyectos por parte de la Comision.

ARTICULO 388.- Cuando a solicitud de los beneficiarios, se requerira planear, programar,
construir, ampliar, rehabilitar o conservar una obra para la prestacion de los servicios de
agua potable, alcantarillado y saneamiento, la Comisiéon ordenara, con cargo a su
presupuesto o de los beneficiarios segun se convenga, la realizacion de los estudios de
factibilidad de la obra, y del costo de realizacion de la misma.

Una vez determinada la factibilidad de la obra y estimado su costo, la Comisién concertara
con la Federacion, Estado, Municipios y Beneficiarios, la realizacion de la obra, a través del
convenio respectivo en el que se detallaran las aportaciones de cada uno de los
participantes.

ARTICULO 389.- Las aportaciones de los beneficiarios se realizaran a través de los
recibos que al efecto emita la Comision, distribuyendo su aportaciéon entre el nimero de
beneficiarios y tomando en consideracién los meses que se requieran para la realizacion de
la obra. Siempre se buscara la proporcionalidad y equidad en las aportaciones.

El compromiso de los beneficiarios en cuanto al monto, tiempo de pago y cantidad a
aportar debera constar en documento por escrito y que anexara al convenio respectivo.

ARTICULO 390.- Las obras realizadas a través del presente procedimiento seran
consideradas en todo tiempo como patrimonio de la propia Comision.

ARTICULO 391.- Las aportaciones de los usuarios en las obras realizadas para
incrementar el gasto disponible, seran tomadas en cuenta como parte del pago de los
derechos por infraestructura para la prestacién de los servicios a nuevos usuarios.

TITULO SEPTIMO
DE LAS CARRETARAS, CAMINOS Y OTRAS VIALIDADES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 392.- Las disposiciones de este Titulo tienen por objeto regular las acciones
relativas a la planeacion, programacién, presupuestacion, construccion, conservacion y



reconstruccion de las vias de comunicacion terrestre entre los centros de poblacion de
jurisdiccion estatal, asi como establecer las normas generales para vialidades urbanas.

ARTICULO 393.- EIl organismo publico descentralizado denominado Comision Estatal de
Caminos del Estado de Querétaro tendra las facultades, atribuciones y obligaciones que le
otorga la Ley que lo constituye y aquellas que le conceda este Cddigo y su Reglamento.

ARTICULO 394.- La Comision Estatal de Caminos del Estado de Querétaro debera
elaborar sus programas, sujetandose a las politicas, estrategias, prioridades y metas
establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 395.- Cualquier infraccion al presente Titulo, serd sancionada por la Comision

Estatal de Caminos del Estado de Querétaro, de acuerdo con lo que dispone este Cddigo,
su Reglamento y los demas ordenamientos de la materia.

CAPITULO Il
DE LA CONSTRUCCION DE CARRETERAS

ARTICULO 396.- La Comisiéon Estatal de Caminos debera procurar el mejor
funcionamiento de la red de carreteras de jurisdiccion Estatal, por lo quedara obligada a
realizar analisis operacionales de caracter anual.

El analisis debera contener, como minimo, los estudios siguientes:

I.- Rangos de Volumen en la red.

Il.- Capacidad y niveles de servicio en los diferentes tramos de la red.

lll.- Costos de Operacion.

IV.- indices de accidentes en la red de carreteras.

ARTICULO 397.- Concluido el analisis, se presentara al Ejecutivo, para que, una vez
aprobado se formule el programa de modernizacion y mejoramiento de las carreteras,
tomando en cuenta aquellas que formen parte de rutas importantes para el autotransporte,
que incidan en los planes y programas del sistema alimentario, del desarrollo industrial y del

desarrollo urbano estatal y nacional.

ARTICULO 398.- La modernizacién de carreteras se estructurara en base a los siguientes
objetivos:

I.- Resolver el problema de congestionamiento.

Il.- Disminuir los costos de operacion y en consecuencia el del transporte.

lll.- Impulsar el desarrollo regional.

IV.- Apoyar un plan o proyecto especifico, dentro del sector turistico o industrial.

V.- Proteger el ambiente.

ARTICULO 399.- Dentro del proceso de planeacion, se estableceran el objeto principal e
inversion considerada en el programa.

Los estudios previos que se realicen, deberan observar la realidad social, econdmica,
topografica, geotécnica, hidrologica y ecoldgica para lograr que las carreteras cumplan



adecuadamente sus funciones en un balance conveniente de costos y beneficios; asimismo
debera considerarse el tipo de terreno y uso del suelo, para definir las caracteristicas
generales del proyecto, velocidades de disefid y los tipos de accesos y entronques que
influyan en el proyecto de modernizacién. En forma especial deberan considerarse los
planes y programas de desarrollo urbano.

También se basaran en los costos de adquisicidon, conservacion, operacion y derecho de
via, asi como en la consideracién de proteccidon del paisaje, la contaminacién ambiental,
principalmente por humos y ruidos; de igual manera los libramientos de poblaciones, los
cuales deberan ubicarse en forma congruente con el Plan de Desarrollo Urbano
correspondiente y justificarse en funcién del transito que los utilizara.

ARTICULO 400.- El Reglamento establecerd las secciones, condiciones y velocidades
minimas del proyecto buscando en todo momento aumentar la seguridad de los usurarios.

CAPITULO Il
DEL DERECHO DE VIA EN CARRETERAS Y CAMINOS

ARTICULO 401.- Son partes integrantes de las carreteras y caminos locales: los servicios
auxiliares, obras, construcciones y demas dependencias o accesorios de los mismos, asi
como los terrenos que sean necesarios para el derecho de via y para el establecimiento de
los servicios y obras enunciadas en este articulo.

ARTICULO 402.- La franja que determine el derecho de via de un camino local tendra una
amplitud minima de veinte metros a cada lado del eje del camino, la cual podra ampliarse
en los lugares en que esto resulte indicado por las necesidades técnicas de los mismos,
por razén del transito o por otras causas.

ARTICULO 403.- Le corresponde al Ejecutivo del Estado, a través de la Comisién Estatal
de Caminos del Estado de Querétaro, fijar la amplitud definitiva del derecho de via, de
acuerdo con los requerimientos sefialados en el articulo anterior.

ARTICULO 404.- La adquisicidon de los inmuebles para la creacién de la zona del derecho
de via de un camino o carretera local, se verificara por convenio o expropiacion,
cubriéndose, en su caso, las prestaciones que acrediten sus derechos de propiedad.

ARTICULO 405.- No podran ejecutarse trabajos de construccién ajenos al camino o
carretera de la zona de derecho de via, sin cumplir previamente con las prevenciones
establecidas en este Cddigo, su reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables.

ARTICULO 406.- Los colindantes de una via deberan solicitar a la propia Comisién Estatal
de Caminos del Estado de Querétaro su alineamiento correspondiente.

ARTICULO 407.- Para el transporte de sustancias toxicas, explosivas, o peligrosas por
cualquier motivo, sean sélidos, liquidos o gases, en las carreteras y vitalidades de
jurisdiccién estatal, se requerira autorizacion expresa de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, en coordinacion con la Direccion de Seguridad Publica
en el Estado, la que se otorgara procurando que se lleve a cabo en las horas de menor
circulacion y que no haya riesgo para los usuarios de las citadas vitalidades ni los centros
de poblacion. También deberan tomarse en cuenta las prescripciones de proteccion civil
que establezca la regulacion de la materia.

ARTICULO 408.- Los duefios de predios por los que cruce una via de comunicacion
terrestre, estan obligados a cercarlos en la parte que limitan con el derecho de via.



~ CAPITULOIV ,
DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS E INSTALACION DE ANUNCIOS
DENTRO DEL DERECHO DE ViA

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 409.- Se requerira autorizaciéon previa del Ejecutivo del Estado a través de la
Comisién Estatal de Caminos del Estado de Querétaro, para instalar anuncios o hacer
construcciones destinadas a servicios conexos auxiliares con el transporte.

ARTICULO 410.- Quedan obligados a lo dispuesto en este Titulo, las dependencias y
entidades de la administracion publica, asi como las personas fisicas o morales que
requieran realizar las obras e instalaciones a que se refiere el articulo anterior.

ARTICULO 411.- Los cruzamientos de vias de comunicacion por otras vias u obras, solo
podran hacerse previa aprobacion del Ejecutivo del Estado, por conducto de la Comision
Estatal de Caminos, para lo cual deberan satisfacerse los requisitos establecidos en el
presente Titulo, y en el Reglamento.

ARTICULO 412.- Quedan excluidas del régimen de este ordenamiento, las obras de
cualquier tipo que se ejecuten dentro de las zonas urbanas de las poblaciones por donde
atraviesen las carreteras de jurisdiccién local, excepto que se trate de obras que afecten la
seguridad de los usuarios de dichas carreteras.

ARTICULO 413.- La instalacion de anuncios o construccién de obras en los terrenos
adyacentes al derecho de via se sujetara tanto a lo dispuesto en este Titulo, como al
Reglamento respectivo.

Los anuncios y obras que se utilicen para propaganda electoral, se sujetaran ademas a lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Electorales del Estado de Querétaro y otras
disposiciones aplicables en la materia.

SECCION SEGUNDA
DE LOS PERMISOS

ARTICULO 414.- La Comision Estatal de Caminos del Estado de Querétaro, otorgara
permisos para:

I.- La construccion de obras como son los accesos, cruzamientos e instalaciones marginal,
que afecten las carreteras de jurisdiccion y los derechos de vias correspondientes.

Il.- La instalacion de anuncios y la construccion de obras con fines de publicidad en los
siguientes lugares:

a).-En los terrenos adyacentes a las carreteras locales una distancia de cien metros,
contados a partir del limite del derecho de via.

b).- En las regiones en que por su especial situacion pudiera afectarse la operacion, la
visibilidad o la perspectiva panoramica de las carreteras locales, en perjuicio de la
seguridad de los usuarios.



c).- En aquellas carreteras locales que crucen zonas consideradas suburbanas.

lll.- La conservacién, modificacion, ampliacion y reparacion de obras en el derecho de via 'y
el retiro de anuncios y obras publicitarias.

Todo permiso que se expida para la ocupacion o uso del derecho de via se entendera
condicionando a la observancia de este ordenamiento y su Reglamento, aunque no se
exprese.

IV.- La ocupacion, uso o aprovechamiento del derecho de via.

ARTICULO 415.- Los permisos a que se refiere el articulo anterior tendra una vigencia
maxima de un afio, prorrogable por el mismo lapso, a criterio de la Comisién.

ARTICULO 416.- La Comisién podra negar el otorgamiento del permiso: cuando juzgue
que la instalacion de los anuncios o construccién de las obras representan un riesgo para la
seguridad del transito, alteren las caracteristicas naturales o belleza escénica del lugar; o
cuando por otras causas fundadas, se considere necesario proteger el interés publico.

ARTICULO 417.- Los interesados en obtener permiso, deberan presentar su solicitud por
escrito ante la Comisién, proporcionando los datos y elementos que sefiale el Reglamento
de este Cadigo, los Instrumentos y Manuales que se publiquen y las demas disposiciones
que reglamenten la materia.

ARTICULO 418.- Los accesos que se construyan dentro del derecho de via, se
consideraran obras auxiliares de las carreteras de jurisdiccion local.

El interesado en la construccidon de un acceso, ademas debera cubrir el siete por ciento del
costo de la obra por concepto de revision de planos y supervision de la obra.

ARTICULO 419.- Los permisionarios para la construccion de accesos, cruzamientos,
instalaciones marginales y anuncios estan obligados a:

I.- Acatar las indicaciones de caracter técnico, juridico y administrativo que les senale la
Comision.
Il.- Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en el permiso, a partir de la fecha

senalada por al Comision.

lll.- Iniciar y concluir las obras que se aprueben dentro de los plazos previstos en el
permiso, comunicando a la Comision estos hechos dentro de los quince dias habiles
siguientes al en que se realicen.

IV.- Responder de los dafios que pudieran causar a las carreteras locales, por defectos o
vicios en las construcciones en que se realicen en los trabajos de reparacion o
mantenimiento.

V.- Mantener en buen estado todas las obras que se realicen, conservando la seguridad y
estética de las mismas.

VI.- Permitir la practica de las inspecciones que ordene la Comisién coadyuvando en las
mismas.

VIl.- Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas federales,
estatales y municipales.

VIIl.- Realizar exclusivamente las obras aprobadas en el permiso, y



IX.- Desocupar dentro del plazo establecido por la Comision el derecho de via de que se
trate y, en su caso, retirar los anuncios respectivos al cumplimiento del plazo.

ARTICULO 420.- La renovacion o prérroga del permiso debera solicitarse también por
escrito, cumpliendo con los requisitos que sefiale al interesado el Reglamento o la
Comisién. La solicitud debera presentarse treinta dias antes del vencimiento del permiso.

El hecho de que al vencimiento del término del permiso continte instalado el anuncio y de
que el permisionario realice el pago correspondiente no deberd entenderse como
renovacion o prérroga tacita.

ARTICULO 421.- Los permisionarios podran solicitar por escrito a la Comision,
autorizacion para modificar las bases conforme a las cuales se otorg6 el permiso. Al efecto,
se aplicaran en lo conducente, las disposiciones contenidas en los articulos anteriores.

ARTICULO 422.- La Comision, previo acuerdo con la Secretaria de la Contraloria,
aprobara los Instructivos y Manuales para la expedicion de permisos, en los términos de
este Titulo. Dichos ordenamientos deberan publicarse en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado.

ARTICULO 423.- La Comisién podra autorizar el cambio de la Leyenda y figura de un
anuncio previamente a su colocacién, en caso de que éste se encuentre instalado, dicho
cambio se considerara como otro anuncio diferente al autorizado, y por lo tanto, debera
solicitar para tal efecto el permiso correspondiente.

SECCION TERCERA
DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO 424.- En ningun caso las obras relativas a accesos, asi como las zonas de
anuncios, podran establecerse a una distancia menor de cien metros, a ambos lados de las
zonas de cruceros y entronques de caminos y pasos superiores e inferiores y a ciento
cincuenta metros de las curvas de los caminos.

ARTICULO 425.- No se autorizara la instalacion de anuncios o construccion de obras
publicitarias en los caminos locales dentro de una distancia de doscientos cincuenta metros
a partir del limite de los parques nacionales y zonas arqueolégicas o de monumentos
historicos.

ARTICULO 426.- Los permisionarios a que se refiere este Titulo, no podran:

I.- Colocar o pintar cualquier anuncio, papel, bastidor, poste, marcador, aparato mecanico o
en general todo tipo de obra con fines de publicidad en forma que pueda confundirse con
cualquier clase de sefial colocada a lo largo de las carreteras de jurisdiccion local.

Il.- Fijar o usar anuncios cualquiera que sea su clase o material en las zonas restringidas
para ello, conforme a lo dispuesto por este Cédigo, su Reglamento y por la comisién en uso
de sus atribuciones.

lll.- Emplear en los textos de los anuncios las palabras alto, siga, peligro, precaucion, abre,
crucero y otras analogas, que pudieran provocar confusion o sobresalto en los conductores
de vehiculos.



IV.- Utilizar anuncios luminosos o con luces en la superficie de los mismos, asi como
emplear cualquier procedimiento que tenga por objeto reflejar la luz sobre ellos, o el uso de
los colores rojo y ambar, por ser indicadores de peligro y precaucion respectivamente.

V.- Hacer uso de anuncios con mantas, caballetes portatiles o materiales ligeros, y

VI.- Hacer uso de los parapetos, pasamanos, puentes, alcantarillas y en general de las
obras auxiliares construidas en los caminos, para fijar o pintar anuncios o cualquier clase
de propaganda.

ARTICULO 427.- No podran instalarse anuncios estructurales, panales, bastidores, postes
marcadores, pintarse anuncios sobre rocas, arboles, cerros, bordes de rios o presas y en
cualquier otro lugar en que puedan afectar la perspectiva panoramica, a la armonia del
paisaje, asi como en los lugares en que llamen intensamente la atencion de los
conductores de vehiculos y puedan construir un peligro para su seguridad.

Se exceptuan de esta prohibicion, el anuncio propio del comerciante o servicios colindantes
con los caminos locales, siempre que se limiten a dar a conocer exclusivamente el giro de
su actividad sin contener mencidn de marcas.

ARTICULO 428.- La publicidad relativa a alimentos, bebidas y medicamentos debera

sujetarse a lo dispuesto en los Reglamentos federales sobre la materia y demés
disposiciones aplicables.

SECCION CUARTA
DE LAS CAUSAS DE EXTINCION

ARTICULO 429.- Los permisos se extinguen por las siguientes causas:

I.- El vencimiento del plazo para el cual fue concedido.

Il.- La desaparicién de su finalidad u objeto.

.- La liquidacién o disolucion de la persona moral permisionada.

IV.- Revocacion.

V.- Convenio.

VI.- Las demas previstas por las disposiciones legales y administrativas aplicables.
ARTICULO 430.- Cuando sobrevenga alguna de las causas a que se refiere el articulo
anterior, la Comisioén lo hara del conocimiento del permisionario, sin perjuicio de que ordene
retirar el anuncio o desmantelar las obras o construcciones realizadas con cargo al

permisionario.

ARTICULO 431.- Son causas de revocacion de los permisos otorgados en los términos del
presente ordenamiento los siguientes:

I.- La oposicion del permisionario a las inspecciones y supervisiones que realice la
Comisién.



Il.- Tratandose de accesos, cruzamientos e instalaciones marginales:

A. No celebrar en tiempo el convenio con la Comisidn para la construccién del acceso.
B. No sujetarse a las normas técnicas contenidas en el proyecto aprobado por la Comision,

y
C. Realizar la construccion en sitio distinto al que se hubiere autorizado.
[ll.- Tratdndose de anuncios y obras con fines publicitarios:

A. El cambio de los textos sin previa autorizacién de la Comision, y
B. Instalarlos en sitios distintos del que se hubiere autorizado.

IV.- La necesidad por parte del Estado de aprovechar el terreno en que se hubieren
ejecutado las obras o estuvieren instalados los anuncios y obras publicitarias.

V.- No ejercitar los derechos derivados del permiso respectivo en los plazos y términos
previstos en el mismo.

VI.- En general, cualquier violacién o incumplimiento de las disposiciones de este
ordenamiento y de las condiciones del permiso.

ARTICULO 432.- Cuando los permisos se revoquen, las construcciones, instalaciones y
demas bienes destinados directamente a los fines sefalados en el permiso respectivo, asi
como los planes o proyectos pasaran al dominio del Estado, sin que por ello deba cubrirse
compensacion alguna.

ARTICULO 433.- La revocacion se determinara previa audiencia de los interesados,
concediéndoles un término de cinco dias habiles para expresar lo que a su derecho
convenga.

ARTICULO 434.- En la resolucion que declare la revocacion de un permiso se ordenara el
retiro del anuncio o desmantelamiento de la obra de que trate, sefialando al interesado un
plazo de quince dias para ejecutarlo, contados a partir de la notificacién. En caso de
incumplimiento o de urgencia para proteger la seguridad de los usuarios, la Comisién podra
realizar estas obras a cargo del permisionario y en su caso solicitar el auxilio de la fuerza
publica.

SECCION QUINTA
DE LAS OBLIGACIONES PECUNIARIAS

ARTICULO 435.- Las obligaciones pecuniarias que les deriven a los particulares o
permisionarios por la aplicacion de las disposiciones de este Titulo, tendran el caracter de
crédito fiscal y las autoridades correspondientes, para hacerlas efectivas, podran hacer uso
de la facultad econdmica-coactiva en los términos del Cédigo Fiscal del Estado.

SECCION SEXTA
DE LA INSPECCION Y VIGILANCIA

ARTICULO 436.- La Comision realizara en forma periédica y sisteméatica la inspeccién y
vigilancia de las obras e instalaciones que se realicen en el derecho de via de las
carreteras locales o que afecten su seguridad, a fin de comprobar el cumplimiento de las



disposiciones en la materia asi como verificar que se esta cumpliendo con las condiciones
establecidas en los permisos.

CAPITULO V
DEL SENALAMIENTO TURISTICO

ARTICULO 437.- El sistema de sefialamiento debera ser de material duradero vy flexible,
debiendo conformarse a base de pictogramas, signos direccionales y textos con los cuales
se puedan realizar combinaciones necesarias para lograr una comunicacion eficaz.

ARTICULO 438.- El mddulo sefalizador debera ser de forma cuadrada.

Cuando sea necesario que aparezcan numeros, letreros o flechas como complemento del
simbolo, debe utilizarse una sefal adicional, que puede ser rectangular o cuadrada,
colocada junto a la senal turistica.

ARTICULO 439.- Las dimensiones de las senales seran las que establezca el Reglamento
respectivo.

ARTICULO 440.- EIl funcionamiento de la simbologia turistica, debera llevarse a cabo
mediante la concertacion entre las autoridades federales, estatales y municipales, y las
empresas del sector privado que resulten involucradas.

El sistema de senalamiento turistico debera operar en forma dinamica, esto es, podra ser
susceptible de modificarse de acuerdo con la experiencia derivada de su aplicacion.

CAPITULO VI
DEL PROGRAMA SECTORIAL DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

ARTICULO 441.- La aplicaciéon de un sistema vial derivara de un programa general de
trabajo, en el cual deberan participar todas las fuerzas de la comunidad, asociaciones
civicas, sociedades y dependencias publicas que seran coordinadas por la Comision
Estatal de Caminos del Estado, considerando los lineamientos de este Cddigo y el Plan
correspondiente.

ARTICULO 442.- Se deberan realizar los siguientes estudios:
.- Informacién vial:

A. Inventario del sistema vial actual, sus caracteristicas y su funcion.
B. Uso del suelo y equipamiento urbano
C. Volumenes de transito.
D. Transporte urbano
E. Estacionamiento:
a) oferta
b) demanda
F) Estudio de origen y destino

Il.- Analisis operacional del sistema vial actual
.- Definicidon del problema que comprende tres etapas:

A. Evaluacion de las condiciones presentes.
B. Prondsticos de las demandas futuras de transito.



C. Adopcidn de normas y especificaciones

IV.- Determinacién de las necesidades presentes vy futuras, estableciendo prioridades de
acuerdo con las necesidades, posibilidades y recursos.

V.- Adopcion del plan y programa de financiamiento en base al estudio técnico.

VI.- Ejecucién del programa, en base a la prioridad que deba darse a la ejecucion de cada
uno de los elementos del mismo.

CAPITULO VII
DE LAS VIALIDADES URBANAS

ARTICULO 443.- Las vialidades urbanas se clasifican en:
.- Primarias.

.- Secundarias o colectoras.

[1l.- Calles locales.

IV.- Andadores

La definicién correspondiente, asi como las normas minimas de superficie, elementos de
integracion, zonas de espera y de seguridad, banquetas, topes, se establecen en el
Reglamento respectivo.

CAPITULO VI
DEL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE CARRETARAS,
CAMINOS Y OTRAS VIALIDADES

ARTICULO 444.- La conservacion de las carreteras, caminos y otras vialidades del Estado
sera competencia de la Comision Estatal de Caminos, en lo que corresponde a carreteras y
caminos de uso publico y de los Ayuntamientos en lo que se refiere a vialidades de las
zonas urbanas y suburbanas de su ambito territorial. Se establecera en base a un
programa tendiente a garantizar la inversién inicial en construccion, disminuir su costo de
explotacion y alargar la vida de esta parte del patrimonio publico y como forma de evitar
molestias y accidentes a la ciudadania.

ARTICULO 445.- Conservacion normal es el conjunto de trabajos constantes o periédicos,
que se ejecuten por los organismos o autoridades responsables, con objeto de evitar el
deterioro o destruccion prematuros de las carreteras, caminos y vialidades 6ptimas de valor
y calidad.

ARTICULO 446.- La Comision Estatal de Caminos y los Ayuntamientos, en los ambitos de
su respectiva competencia, en estrecha coordinacion, elaboraran anualmente su programa
de conservacion normal, mismo que debera ejecutarse en forma de ciclos.

Para formularlo, se consideraran los intervalos de periodicidad adecuados para obras de
rastreo o bacheo, limpias o desazolves, deshierbe de acotamientos, mantenimiento de
taludes y deterioro de los pavimentos, tomando en cuenta la intensidad del transito, las
estaciones meteoroldgicas del afo y los aspectos atmosféricos.



ARTICULO 447.- Los programas anuales de conservacién normal, contendran los
siguientes apartados.

).- Presupuesto anual de conservacion.

).- Limpieza y drenajes.

).- Limpia y derrumbes.

).- Arreglo de taludes y acotamiento.

).- Rastreos y conformaciones.

f).- Inspeccion y reparacion de estructuras.

g).- Bacheos asfalticos.

).- Bacheos de concreto hidraulico.

).- Sellado de juntas, grietas y resquebrajaduras.
).- Riesgo asfalticos y nivelaciones de superficies de rodamiento.
k).- Pintura de rayas y sefiales de transito.

).- Reparacion de defensas.

m).-Reparacion de equipo.

n).- Informe de costos.

a
b
c
d
e
h
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ARTICULO 448.- Las reparaciones de las rupturas de los pavimentos, que con objeto de
introducir, ampliar, reparar o mantener los servicios publicos e introducir tomas o recibir
descargas a ellos, se realicen en las vialidades, se ejecutaran inmediatamente después de
terminados dichos trabajos por los organismos responsables, utilizando la sefializacion
preventiva adecuada y restituyéndolos en su calidad técnica original.

Se tendra especial cuidado en la nivelacién de las superficies, de tal forma que la
pendiente quede uniformemente repartida, procurando que las aguas corran rapidamente
hacia su salida natural o proyectada.

ARTICULO 449.- El costo de los trabajos de reparacion para rupturas de pavimentos que
con motivo de la introduccion de los servicios publicos o descargas a los mismos, se
realicen respecto de predios particulares, sera cubierto por sus propietarios de acuerdo al
presupuesto elaborado por los organismos responsables de la ejecucion.

TITULO OCTAVO
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y RECURSOS

CAPITULO |
DE LAS NOTIFICACIONES

ARTICULO 450.- Las notificaciones que conforme a las disposiciones de este Codigo y su
Reglamento deban ser personales, se haran en la forma establecida por el Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado.

ARTICULO 451.- Si el interesado o su representante comparecen dandose por enterados
del acto motivo de la notificacién, ésta se tendra por legalmente realizada, aun en el
supuesto de que no se hubiere hecho debidamente.

ARTICULO 452.- Las notificaciones que deban hacerse a las autoridades, en los términos
del presente ordenamiento, se realizaran mediante oficio en las oficinas respectivas, o por
correo certificado con acuse de recibo.

ARTICULO 453.- Toda notificacion surtira sus efectos el dia habil siguiente al de la fecha
en que se hubiere efectuado.



ARTICULO 454.- Para los efectos de los articulos anteriores se consideraran dias habiles,
s6lo aquellos en que se encuentren abiertas al publico las oficinas de las autoridades
sefaladas en este Cdédigo.

ARTICULO 455.- Cuando la notificacion sea de caracter personal, la autoridad debera
asentar la fecha en que esta se efectue, recabando el nombre y la firma de la persona con
quién se entiende la diligencia. Si ésta se negara, se hara constar tal circunstancia en el
acta de notificacion, sin que por ello pierda su validez.

ARTICULO 456.- En el documento que contenga la notificacion debera expresarse el
objeto de la diligencia, el lugar, fecha y hora en que se verificara la misma o, en su caso, un
extracto de la resolucion o acto administrativo que la motiva.

CAPITULO Il
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 457.- Se entendera por medidas de seguridad la adopcién y ejecucion de
acciones y disposiciones que, con apoyo en este Caddigo, dicten las autoridades del
Gobierno del Estado o de los Municipios, encaminadas a evitar los dafos que puedan
causar las instalaciones, construcciones, obras y demas situaciones que afecten la
seguridad publica o el desarrollo urbano conforme a este Cédigo.

ARTICULO 458.- Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

ARTICULO 459.- La Autoridad que tenga conocimiento de la existencia de cualquier
situacion de peligro, podra promover ante otras autoridades federales, estatales o
municipales, la limitacién o suspensién de la instalacién o funcionamiento de industrias,
comercios, servicios, desarrollos urbanos o cualquier actividad que afecte o pueda afectar
el ambiente, o causar desequilibrio ecoldgico.

ARTICULO 460.- Son medidas de seguridad:

I.- La suspension de trabajos y servicios.

Il.- La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, construcciones y
obras.

lll.- La desocupacion o desalojo de inmuebles.
IV.- La demolicion de construcciones.

V.- El retiro de instalaciones.

VI.- La prohibicién de actos de utilizacion; y

VIl.- Las demas que sean necesarias para controlar cualquier situacion que afecte al
desarrollo urbano.

ARTICULO 461.- Para la ejecucion de las medidas de seguridad, no sera necesario
notificar previamente al afectado, pero en todo caso, debera levantarse acta
circunstanciada de la diligencia en que la deberan observarse las formalidades establecidas
para las inspecciones.



ARTICULO 462.- Los Gobiernos del Estado y Municipales propondran al Ejecutivo Federal
la celebracién de acuerdos de coordinacién para realizar actos de inspeccién y vigilancia
tendientes a la verificacion del cumplimiento de asuntos del orden federal en materia de
ecologia y ambiente.

CAPITULO 1l
DE LAS INSPECCIONES

ARTICULO 463.- Las autoridades que en los términos del presente Cdédigo y su
Reglamento resulten competentes podran realizar, por conducto de personal debidamente
autorizado, visitas de inspeccion, para verificar el cumplimiento de este ordenamiento.

ARTICULO 464.- Al efecto se dictara orden escrita debidamente fundada y motivada en la
que se expresara el lugar o zona que habra de inspeccionarse, el objeto de la diligencia y el
alcance de ésta.

ARTICULO 465.- EI personal autorizado, al iniciar la inspeccion, se identificara
debidamente con la persona con quién se entienda la diligencia, exhibira la orden
respectiva, de la cual entregara una copia y le requerira para que designe a dos testigos.

En caso de negativa o de que los designados no acepten fungir como testigos, el personal
autorizado podra nombrarlos, haciendo constar esta situacion en el acta administrativa que
al efecto se levante.

ARTICULO 466.- En toda visita de inspeccion se levantara acta circunstanciada, en la que
se asentaran los hechos u omisiones que se hubiesen presentado durante la diligencia,
dando oportunidad a la persona con quién se entendid, para que manifieste lo que a su
derecho convenga.

El documento respectivo debera ser firmado por quiénes intervinieron y estuvieron
presentes en la inspeccion, si alguno se negara, tal circunstancia se hara constar por el
inspector, sin que lo afecte la validez del acto.

El personal autorizado entregara al interesado copia del acta levantada, emplazandole para
que dentro de los diez dias siguientes comparezca ante la autoridad ordenadora y, en su
caso, ofrezca las pruebas que estime convenientes, en relacién con los hechos u omisiones
que se deriven de la inspeccion.

ARTICULO 467.- La persona con quien se entienda la diligencia estara obligada a permitir
al personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a inspeccion, de acuerdo con la
orden respectiva, asi como a proporcionar toda clase de informacion necesaria para el
cumplimiento de la misma, con excepcion de lo relativo a derechos de propiedad industrial
que conforme a la Ley sean confidenciales. La informacién recabada debera mantenerse
en absoluta reserva, si asi lo solicita el interesado, salvo en caso de requerimiento judicial.

ARTICULO 468.- En caso de obstaculizacion u oposicion a la practica de la diligencia, la
autoridad competente podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de
inspeccion, sin perjuicio de aplicar las sanciones a que haya lugar.

ARTICULO 469.- Si del acta de inspeccion se desprende la necesidad de llevar a cabo
medidas correctivas de urgente aplicacion, la autoridad competente requerira a quien
resulte obligado para que las ejecute, fijandole un plazo para tal efecto. Si éste no las
realizara, lo hara la autoridad a costa del obligado, sin perjuicio de imponer las sanciones
que procedan y, en su caso, de la responsabilidad penal en que incurra.



ARTICULO 470.- El interesado o su representante debera acreditar su personalidad al
comparecer ante la autoridad correspondiente.

ARTICULO 471.- El periodo para desahogar las pruebas que se hubieren ofrecido, sera de
treinta dias, prorrogable por una sola vez si la autoridad competente lo juzga necesario.
Transcurrido este plazo la autoridad competente dictara la resolucion que corresponda
dentro de los treinta dias siguientes, la cual se notificara personalmente al interesado.

ARTICULO 472.- Si en la resolucion emitida la autoridad competente hubiera ordenado la
ejecucion de medidas tendientes a corregir las deficiencias o irregularidades que se
desprendan de la inspeccion, se concedera al obligado un plazo prudente para ello. El
infractor debera informar por escrito a la autoridad competente sobre el cumplimiento de la
resolucion, dentro de los cinco dias siguientes al plazo que para ello se hubiere fijado.

ARTICULO 473.- En caso de segunda o posterior inspeccion practicada con el objeto de
verificar el cumplimiento de un requerimiento anterior o de una resolucién, si del acta
correspondiente se desprende que no se han ejecutado las medidas ordenadas, la
autoridad competente impondra la sancion correspondiente conforme a lo dispuesto en el
Capitulo Segundo, Titulo Noveno de este Cadigo.

ARTICULO 474.- Si lo estima procedente, la autoridad que conozca del procedimiento,
hara del conocimiento del Ministerio Publico la realizacion u omision de hechos que
pudieran constituir delito.

CAPITULO IV
RECURSOS

ARTICULO 475.- Contra los Decretos, Acuerdos o Resoluciones Administrativas dictadas
por las autoridades competentes cuya actividad regula el presente Cddigo, procede el
recurso de Revision.

ARTICULO 476.- El recurso administrativo de Revision tiene por objeto que el Superior
Jerarquico examine si en el proveido recurrido dej6 de aplicarse o se aplico
incorrectamente la Ley, si se violaron las formalidades del procedimiento o si se alteraron
los hechos que lo motivan, para confirmarlo, modificarlo o revocarlo, segun proceda.

ARTICULO 477.- El recurso de Revision, se interpondra por escrito ante la autoridad que
emitio el proveido combatido, en un plazo perentorio de quince dias habiles, contados a
partir de la fecha de su notificacion.

ARTICULO 478.- El escrito con el que se interponga al recurso de Revisidn, no se sujetara
a formalidad alguna, pero en todo caso debera contener, por lo menos lo siguientes datos:

a) Nombre y domicilio del recurrente.

b) Proveido que se impugna.

c) Autoridad que emitié el acto que se combate, indicando con precisién en qué consiste
éste y los agravios que le causa.

d) Fecha de notificacion, o en su defecto, en que el recurrente tuvo conocimiento del acto
que impugna.

e) Exposicion suscinta de los hechos.

f) Preceptos legales en los que funda el recurso

g) Las pruebas que ofrezca a la sustanciacién del recurso.

Con el escrito, se exhibiran los documentos que justifiquen la personalidad del promovente.



ARTICULO 479.- Recibido el escrito a que se refiere el articulo anterior, la autoridad
receptora lo remitira, en un plazo que no excedera de tres dias, a su Superior Jerarquico,
acompafando las constancias relativas, asi como un informe detallado al respecto.

ARTICULO 480.- Si el escrito por el cual se interponga el recurso, fuere obscuro o
irregular, la autoridad receptora prevendra al recurrente por una sola vez, para que lo
aclare, corrija o complete de acuerdo con el articulo 478, sefialando en concreto sus
defectos con el apercibimiento de que, si no cumple dentro del plazo de cinco dias, se
tendra por no interpuesto.

ARTICULO 481.- En la sustanciacion del recurso se admitira toda clase de pruebas, con
excepcion de confesional a cargo de autoridades, declaracion de parte y testimoniales, asi
como aquellas que tengan el caracter de supervenientes.

ARTICULO 482.- Para el desahogo y valoracion de las pruebas ofrecidas, se aplicara
supletoriamente el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado.

ARTICULO 483.- El Supervisor Jerarquico, con vista de las constancias existentes, dictara
la resolucion que corresponda, en un término de treinta dias habiles contados a partir de la
recepcion del escrito en que se interponga o de la fecha en que se haya subsanado la
irregularidad u obscuridad del mismo, la cual se notificara personalmente al recurrente.

ARTICULO 484.- De la resolucion recaida al recurso se remitira copia autorizada al inferior
para que, en caso de que se amerite ejecucion, proceda a ella en los términos sefialados.

ARTICULO 485.- Las resoluciones dictadas en revision, no admiten recurso alguno.
ARTICULO 486.- La autoridad que conforme a las disposiciones del presente Cddigo
conozca de la revisidn, podra ordenar la suspensién de la ejecucién del proveido
impugnado, siempre que se cumpla con los siguientes requisitos:

|.- Que lo solicite el interesado.

Il.- Que no se siga perjuicio al interés general, ni se contravengan disposiciones de orden
social.

I1l.- Que no se trate de infractores reincidentes.

IV.- Que, de ejecutarse la resolucion, pueda causar dafios de dificil reparacion para el
recurrente, y

V.- Que se garantice el interés fiscal.

ARTICULO 487.- El interés fiscal podra garantizarse en cualquiera de las formas
siguientes:

|.- Depésito en efectivo.

Il.- Prenda o hipoteca.

lll.- Fianza de compafiia autorizada o de persona que acredite su solvencia con bienes
raices inscritos en el Registro Publico de la Propiedad. Los fiadores deberan manifestar en

forma expresa que renuncian a los beneficios de orden y excusion, y someterse al
procedimiento administrativo de ejecucioén previsto en el Codigo Fiscal del Estado.



ARTICULO 488.- La suspension dejara de surtir efecto si la garantia no se otorga dentro
de los cinco dias siguientes al en que quede notificado el auto que la hubiere concedido o,
si por alguna causa posterior, ésta deja de ser efectiva.

] TITULO NOVENO
ACCION POPULAR, INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO |
DE LA ACCION POPULAR

ARTICULO 489.- Cualquier persona tiene el derecho y la obligacion de denunciar ante la
autoridad estatal o municipal de su domicilio, todo hecho, acto u omisién que cause o
pueda causar dafios a la Administracion Publica o a terceros, derivado del incumplimiento a
lo dispuesto en el presente Cddigo.

La denuncia popular, por consiguiente, en el instrumento juridico que tiene el pueblo de
Querétaro para evitar que se contravengan las disposiciones de este Cddigo y su
Reglamento.

ARTICULO 490.- Para que la accion popular sea procedente, bastara que la persona que
la ejercite aporte los datos necesarios para su identificacion y una relacion de los hechos
que se denuncian.

ARTICULO 491.- Recibida la denuncia, la autoridad ante quien se formulé procedera a
efectuar las diligencias necesarias para verificar los hechos y proceder en consecuencia.

ARTICULO 492.- Las autoridades estatales o municipales, recibiran todas las denuncias
que se les formulen, turnando de inmediato a las que, para el caso, resulten competentes,
en todo caso, las autoridades llevaran un registro de las denuncias que ante ellas se
formulen.

ARTICULO 493.- Lo anterior se hara sin perjuicio de que la autoridad receptora tome las
medidas urgentes necesarias para evitar que se ponga en peligro la salud publica y la
seguridad social.

ARTICULO 494.- Las autoridades estatales o municipales, a mas tardar dentro de los
quince dias habiles siguientes a la presentacién de la denuncia, haran del conocimiento del
denunciante el tramite que se haya dado a aquella y dentro de los treinta dias habiles
siguientes, el resultado de la verificaciéon de los hechos y medidas impuestas.

ARTICULO 495.- Cuando los hechos que motiven una denuncia, hubieren ocasionado
dafios y perjuicios, los interesados podran solicitar a las autoridades estatales o
municipales la formulacién de un dictamen técnico al respecto, el cual tendra el valor de
prueba, en caso de ser presentado en juicio.

ARTICULO 496.- Las autoridades competentes en los términos del presente Cdédigo,
atenderan de manera permanente al publico en general en el ejercicio de la accién popular.
Para ello difundiran ampliamente el domicilio y nimeros telefénicos destinados a recibir las
denuncias.

CAPITULO Il
DE LAS INFRACCIONES



ARTICULO 497.- Las personas fisicas o morales que conforme a las disposiciones del
presente Capitulo resulten infractores, seran sancionados por la autoridad competente en
los términos del Capitulo Segundo de este Titulo y en los que al efecto prevenga el
Reglamento respectivo.

ARTICULO 498.- Para los efectos de este capitulo seran solidariamente responsables de
las infracciones a las disposiciones de este Codigo:

l.- Los propietarios de los inmuebles involucrados.

Il.- Quiénes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones constitutivas de
infraccion.

lll.- Quiénes con su conducta contravengan las disposiciones del presente Cédigo y su
Reglamento y demas aplicables a las materias que en el mismo se regulan.

IV.- Los Notarios Publicos, Fedatarios o Funcionarios que intervengan o faciliten su
comision.
ARTICULO 499.- Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los servidores

publicos del Gobierno del Estado y de los Municipios:

I.- Dar entrada o curso a documentos, contratos y convenios que contravengan lo dispuesto
en este Codigo y su Reglamento, Planes, Decretos y Resoluciones Administrativas relativas
al desarrollo urbano de la Entidad y sus Municipios.

Il.- Faltar a la obligacion de guardar secreto respecto de los asuntos que conozcan,
revelando datos confidenciales o aprovechandose de ellos, y

lll.- Exigir bajo cualquier titulo, contraprestacién pecuniaria o de otra indole no prevista en
la Ley, para realizar las funciones a que esté obligado en razén de su cargo.

ARTICULO 500.- Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los encargados de
los Registros Publicos, Notarios, y en general, a los funcionarios investidos de fe publica:

I.- Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras, o minutas que contravengan las
disposiciones del presente Cédigo y su Reglamento, asi como los Planes, Decretos o
resoluciones administrativas relativas al desarrollo urbano del Estado y sus Municipios.

II.- Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan los Planes, Decretos
o resoluciones administrativas al desarrollo urbano en el Estado.

lll.- Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones
anteriores, alterados o falsificados, y

IV.- Cooperar con los infractores o facilitarles en cualquier forma la violaciéon a las
disposiciones del presente Codigo, y demas ordenamientos aplicables en la materia.

ARTICULO 501.- Son conductas constitutivas de infraccién las que se lleven a cabo para:

I.- Realizar cualquier tipo de obras o instalaciones, sin haber obtenido previamente el
permiso correspondiente de la autoridad competente.

Il.- Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término del
mismo, sin haber obtenido su renovacion.



lll.- Efectuar obras, instalaciones o realizar cualquier otro acto que modifique o altere las
condiciones que sirvieron de base para conceder el permiso o que contravengan las
disposiciones en él contenidas.

IV.- Llevar a cabo la ejecucion de obras o instalaciones de cualquier naturaleza en lugares
expresamente prohibidos para ello.

V.- Causar dafos o bienes de propiedad estatal o privada, con motivo de la ejecucion de
cualquier tipo de obras o instalaciones de los regulados por este ordenamiento.

VI.- No cumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen suspender,
derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacién, en el plazo sefialado para tal
efecto o, dejar de cumplir cualquier medida de seguridad ordenada por la autoridad
competente en uso de las atribuciones que esté Cédigo le confiera.

VII.- Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacion de
inspecciones que en los términos del presente se hubieren ordenado.

VIIl.- Realizar actos, celebrar contratos o convenios, obtener la prestacién de un servicio o
procurarselo a un tercero, hacer uso de instalaciones, tomas, caminos, fluidos, sin cumplir
con los requisitos ni observar las normas de seguridad y proteccién que al efecto sefale
este Codigo y su Reglamento, asi como las demas disposiciones aplicables.

IX.- En general, llevar a cabo cualquier acto en contravencion a las disposiciones del
presente Cédigo y su Reglamento, y de los planes y programas de desarrollo urbano, o que
por cualquier motivo causen o puedan causar dafios a los ecosistemas o que pongan en
riesgo la salud publica o la seguridad de la poblacion.

ARTICULO 502.- Los actos juridicos realizados en contravencion a las disposiciones de
este Cadigo y su Reglamento, seran considerados desde luego, nulos de pleno derecho,
sin perjuicio de las sanciones que conforme al presente Capitulo resulte procedente aplicar.

CAPITULO 1l
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 503.- Son sanciones administrativas:

I.- Amonestacion.

Il.- Suspensién de funciones

lll.- Separacién del cargo.

IV.- Multa

V.- Clausura temporal o definitiva, parcial o total de obras, instalaciones y, en su caso,
servicios.

VI.- Suspensién de obras, instalaciones y, en su caso, servicios.

VII.- Arresto administrativo.

La autoridad administrativa podra imponer, en un sélo acto y a una misma persona, fisica o
moral, en forma acumulativa, una o mas de las sanciones previstas en este articulo,
atendiendo a la gravedad del caso especifico y a las infracciones cometidas.

ARTICULO 504.- La imposicion de sanciones se hara sin perjuicio de la responsabilidad
que conforme a las leyes comunes corresponda al infractor.



ARTICULO 505.- Las sanciones a que se refieren las fracciones I, 1l y Il del articulo 503,
se aplicaran a los Notarios, Fedatarios y Funcionarios Publicos que en el ejercicio de su
funciones cometan alguna de las infracciones a que se refiere el Capitulo Primero del
presente Titulo.

ARTICULO 506.- La multa es una sancién pecuniaria cuyo monto podra fijar la autoridad
competente desde veinte hasta veinte mil veces el salario minimo vigente en la zona,
buscando proporcionalidad y equidad, por lo que en todo caso debera considerar la
gravedad de la infraccién y el dafio o peligro que ocasione a la salud publica o a la
seguridad de la poblacién y la contravencioén a los planes de desarrollo urbano, asi como la
situacion a los planes de desarrollo urbano, asi como la situacion econémica del infractor y
las particularidades del caso especifico.

En caso de reincidencia, la autoridad competente podra duplicar la multa por una sola vez,
sin perjuicio de la responsabilidad penal en que incurra el infractor contumaz por su
desobediencia a un mandato legitimo de autoridad.

ARTICULO 507.- En los casos en que se determine la clausura temporal o definitiva,
parcial o total de una obra o instalacion, la autoridad competente podra determinar la
suspension o cancelacion del permiso o licencia o en general cualquier autorizaciéon que se
hubiere otorgado para la ejecucion de las mismas, o bien solicitar dicha suspensién o
cancelacion si la autorizacion hubiere emanado de autoridad distinta.

ARTICULO 508.- Cuando se imponga como sancién la suspension de una obra, se
ordenara al infractor que realice los actos o subsane las omisiones que motivaron la
misma, fijando un plazo prudente para ello, a juicio de la autoridad competente, en la
inteligencia de que dicha obra permanecera suspendida hasta en tanto cumpla con lo
ordenado.

ARTICULO 509.- En tratandose de clausura temporal o definitiva, total o parcial o
suspension de obra, el personal comisionado, al ejecutarla, debera levantar actas
circunstanciada observando las formalidades establecidas para las inspecciones.

ARTICULO 510.- EIl arresto administrativo podra ser impuesto hasta por treinta y seis
horas.

ARTICULO 511.- En el caso de que la autoridad competente determine, ademas de la
imposiciéon de una sancion, la necesidad de demoliciéon o retiro, o bien construcciéon o
modificacion de obras o instalaciones, ordenara al infractor su realizacion. Si esté no
cumple en el plazo que para ello se le haya fijado, la autoridad podra hacerlo y ordenarla a
un tercero, con cargo al infractor.

ARTICULO 512.- Las sanciones de caracter pecuniario se liquidaran por el infractor en la
oficina estatal recaudadora de rentas que corresponda en un plaza no mayor de quince
dias contados a partir de la fecha en que se haya hecho la notificacion respectiva. En todo
caso su importe se considerara crédito fiscal en favor del Estado y su cobro podra
realizarse a través del procedimiento administrativo de ejecucion previsto por el Cédigo
Fiscal del Estado.

ARTICULO 513.- Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan

al infractor, la autoridad competente, en su caso, hara del conocimiento del Ministerio
Publico los hechos que pudieran constituir delito.

TRANSITORIOS



ARTICULO PRIMERO.- Este Codigo entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion
en el periddico oficial del Gobierno del Estado, La Sombra de Arteaga.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abrogan los siguientes ordenamientos legales:

a).- La Ley para el Desarrollo Urbano del Estado de Querétaro publicada en el periddico
oficial del Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, numero 43 del 21 de octubre de
1976.

b).- La Ley que establece el Derecho de Via de las Carreteras y Caminos Locales. Asi
como el decreto que establece las bases para la construccidon de obras e instalaciones de
anuncios dentro del derecho de via de las carreteras de jurisdiccion local y areas aledanas,
ambos ordenamientos publicados en el periddico oficial del Gobierno del Estado La Sombra
de Arteaga Numero 52 del 24 de diciembre de 1987

c).- La Ley de Construcciones del Estado de Querétaro, publicado en el periddico oficial del
Gobierno del Estado, La Sombra de Arteaga, niumero 33 del 17 de agosto de 1989.

d).- El Reglamento General de Construcciones del Estado de Querétaro, publicado en el
periédico oficial del Gobierno del Estado, La Sombra de Arteaga, nimero 10 del 8 de marzo
de 1990.

e).- La Ley que regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Drenaje y
Alcantarillado para el Estado de Querétaro, del 31 de julio de 1991.

f).- La Ley de Fraccionamientos de Terrenos en el Estado de Querétaro del 15 de diciembre
de 1961, reformada, adicionada e impresa el 8 de marzo de 1976.

g).- La Ley Reglamentaria de Fraccionamientos de Terrenos en el Estado de Querétaro del
15 de diciembre de 1961, reformada, adicionada e impresa el 9 de abril de 1976.

h).- La Ley de Obras de Utilidad Publica del 28 de Noviembre de 1961.

i).- La Ley sobre el régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de
Querétaro del 15 de junio de 1973.

ARTICULO TERCERO.- En tanto se expida el Reglamento de este Cddigo, se aplicaran
las disposiciones reglamentarias existentes relativas a las materias que regula el mismo, en
todo aquello que no se le opongan.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas las demas disposiciones u ordenamientos
juridicos que se opongan al presente Codigo.

ARTICULO QUINTO.- Los propietarios de fraccionamientos no autorizados, deberan
iniciar los tramites para su regularizacion, en los términos de este Cddigo, en un plazo no
mayor de sesenta dias, contados a partir de la fecha de su vigencia.

La regularizacion de los fraccionamientos no autorizados, no exime del cumplimiento de las
obligaciones fiscales ni de las sanciones a que se hubieren hecho acreedores.

ARTICULO SEXTO.- Todas las solicitudes de autorizacion de fraccionamientos vy
desarrollos previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor
este Cddigo, deberan ajustarse a las disposiciones de ésta, dentro de un plazo de sesenta
dias.



ARTICULO SEPTIMO.- El Gobernador del Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, podra celebrar los convenios que fueren necesarios
para la regularizacion fiscal o administrativa de los desarrollos previstos en este
ordenamiento, ya concluidos o en proceso al entrar en vigor este Cédigo.

ARTICULO OCTAVO.- En tanto los Municipios no cuenten con los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales, debidamente
aprobados, publicados e inscritos en el registro publico de la propiedad, la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia ejercera las atribuciones necesarias para
emitir las opiniones y dictamenes, respecto al uso del suelo de los desarrollos, previstos en
el titulo tercero de este Cddigo, en coordinacion con el Ayuntamiento correspondiente,
previa la autorizacion del proyecto del fraccionamiento o de cualquier otro tipo de desarrollo
urbano que se pretenda efectuar.

ARTICULO NOVENO.- Las Dependencias y Entidades de la Administracion Publica Estatal
y Municipales, seguiran ejerciendo sus atribuciones actuales en material de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, siempre que no se opongan a
lo dispuesto por este Cédigo.

ARTICULO DECIMO.- Hasta en tanto los Municipios dicten las Ordenanzas o
Reglamentos de Policia y Gobierno Municipal, para regular las materias que les
correspondan conforme a las disposiciones de este Cddigo, el Estado aplicara este Codigo
en el ambito municipal coordindndose para ello con sus autoridades.

ARTICULO UNDECIMO.- Todos los procedimientos y recursos administrativos en
proceso, se tramitaran y resolveran conforme a las disposiciones de la Ley vigente al
momento de haber sido iniciados.

ARTICULO DUODECIMOS.- Las autoridades estatales y municipales, dentro de su marco
de competencia, proveeran la reglamentacion de este Codigo en un plazo de treinta dias
contados a partir del inicio de su vigencia.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO A LOS
TREINTA'Y UN DIAS DEL MES DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTAY DOS.

LO TENDRA ENTENDIDO EL C. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO Y
MANDARA SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE.
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EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA FRACCION SEGUNDA DEL ARTICULO
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