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Al margen un Sello con el Escudo Nacional que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Poder
Legislativo.- Nayarit.

LIC.

NEY GONZALEZ SANCHEZ , Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de

Nayarit, a los habitantes del mismo, sabed:

Que el H. Congreso Local, se ha servido dirigirme para su promulgacion, el siguiente:

DECRETO

El Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit,
representado por su XXVIII Legislatura, decreta:

REFORMAR Y ADICIONAR DIVERSAS DISPOSICIONES
DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NAYARIT

ARTICULO UNICO.- Se reforman y adicionan los articulos 36, fracciones VI, VIl y VIII; 42; 42
bis; 42, ter; 42 quater; 52, fracciones | y Il; 53 primer péarrafo y fraccion primera; 91, fracciones
Xl'y XIl; 182, fracciones VI y VII; y 195 bis; para quedar de la siguiente forma:

ARTICULO 36.- ...

l-a V.-..

VI.-  Los Planes Parciales de Urbanizacién

VIl.- Los Planes Regionales de Ordenamiento Territorial; y
VIIl.- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 42 .- A.- Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, son los instrumentos ejecutivos
para la realizacion de acciones de urbanizacién, cuya elaboracién corresponde al sector publico
en los casos previstos por esta Ley. Estos planes se formularan, aprobaran y administraran
conforme a las siguientes disposiciones:

Integran el conjunto de normas especificas a efecto de precisar la zonificacion y regular los
usos y destinos en los predios localizados en su area de aplicacion;

Se consideran como un complemento técnico del Plan Municipal de Desarrollo Urbano y
del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, por lo que sus disposiciones deben
ser correspondientes y guardar congruencia entre si;

Los Ayuntamientos podran elaborar, consultar y en su caso aprobar Planes Parciales de
Desarrollo Urbano para un area, barrio o colonia del centro de poblacién a partir de la
solicitud de los propietarios de predios y fincas, los grupos sociales y en particular, las
asociaciones de vecinos legalmente constituidas; asi mismo podran presentar propuestas
a efecto de evaluar, modificar o cancelar un Plan Parcial de Desarrollo Urbano y en su
caso, modificar en forma parcial el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion ¢ del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano, conforme las disposiciones de la presente Ley;

Deberan indicar las acciones y politicas de conservacién, proteccion, restauracion y
aprovechamiento, a partir de lo estipulado en los Programas de Ordenamiento Ecologico; y

Seran formulados, aprobados y publicados conforme a lo establecido en el Capitulo Il del
presente Titulo.
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B. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, ademas de los elementos basicos que sefiala el
articulo 37 de esta Ley, contendrdn como minimo lo siguiente:

VI.

f)
9)

h)

VII.

VIII.

La referencia al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion o Plan Municipal de
Desarrollo Urbano del cual derivan;

Las politicas y objetivos que se persiguen;

La delimitacion de la zona que comprendan y su espacio de influencia, definiéndolas como
areas de aplicacion y estudio respectivamente;

La descripcion actual especifica del area de aplicacion , de sus aprovechamientos
predominantes, de la problemética que presentan, asi como del area de estudio;

La zonificacion secundaria; determinando los usos y destinos especificos del area de
aplicacion, conforme a la propuesta del proyecto de urbanizacion o de la accion urbanistica
a realizarse, definiendo las normas de control de densidad de la edificacion, y en su caso,
los mecanismos que permitan la transferencia y compensacion de densidades para cada
tipo de zona;

Los proyectos de las obras o servicios a ejecutar, asi como la referencia a las normas de
disefio urbano, relativas a la ingenieria de transito y urbana, con sefialamiento de las
etapas y condiciones para su ejercicio, asi como los lineamientos administrativos y
financieros, que determinen:

Los criterios para el disefio de las vialidades, precisando sus secciones minimas y normas
de trazo de las vialidades en funcion a su jerarquia;

Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso vy
desplazamiento de personas con problemas de discapacidad;

Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el trazo de redes, derechos
de paso y zonas de proteccion;

Las obras minimas de urbanizacién requeridas en cada tipo de zona;

La determinacion de las areas de donacidn, en funcion de las caracteristicas de cada
zona, de reserva de espacios para actividades de fomento y difusion del deporte y la
cultura; asi como los criterios para su localizacién, en especial, las destinadas a areas
verdes y escuelas;

Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas de donacion
requeridas en cada tipo de zona;

En su caso, la propuesta de permuta de las areas de donacion, conforme a las
disposiciones que se indican en el articulo 195 Bis de esta Ley;

Las normas de configuracién urbana e imagen visual; y

Las demas normas especificas de caracter general o regional que se consideren
necesarias;

Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas comprendidas
en el area de aplicacion del Plan Parcial y de sus usuarios respecto a modalidades en su
aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se
determinen;

Los estudios econdmicos, financieros y fiscales preliminares, cuando las caracteristicas del
proyecto lo requieran;
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IX.

X.
XI.
XIl.

Los plazos y condiciones para que las autoridades, propietarios y usuarios, den
cumplimiento a las obligaciones a su cargo en la ejecucion de las acciones definidas en el
mismo plan parcial,

Los usos y destinos comprendidos en el proyecto;
Las medidas e instrumentos para la ejecucion del plan o proyecto; y
Los demas requisitos que establezcan las dependencias normativas.

ARTICULO 42 Bis .- Los Planes Parciales de Urbanizacion, son los instrumentos ejecutivos
para la realizacion de acciones de urbanizacion, cuya elaboracion corresponde a los
particulares, en los casos previstos por esta Ley.

Seré obligatorio formular un Plan Parcial de Urbanizacion cuando implique:

Transformar el suelo rdstico a urbanizado en areas de reserva urbana 6 en reservas

territoriales, determinando los usos y destinos correspondientes;

Transformar el suelo rastico mediante obras de urbanizacion en predios localizados fuera del

centro de poblacion, determinando los usos y destinos correspondientes, en predios de

propiedad privada o social;
Establecer o modificar los usos y destinos para una zona especifica del centro de poblacién

0 para una zona de crecimiento;

Determinar areas de restriccion por paso de redes de infraestructura; o
Determinar obligaciones especificas a cargo de los propietarios de predios y fincas, en

acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

Articulo 42 Ter.- Los Planes mencionados en el articulo anterior se formularan y administraran
conforme a las siguientes disposiciones:

VI.-

7

Determinaran la zonificacion secundaria 6 especifica, sefialando los usos, destinos y
reservas en los predios donde se proponga realizar;

Regularan y controlaran la urbanizaciéon y la edificacion, y en general, la utilizacion de los
predios y fincas en su area de aplicacion;

Autorizaran la subdivision o lotificacion del predio o predios a desarrollar, individualizando
los lotes resultantes con la determinacion especifica de los usos y destinos que les
correspondan;

Delimitaran e identificaran las areas de donacion, conforme los lineamientos previstos en
el presente ordenamiento;

En su caso, propondran la permuta de las areas de donacion, conforme a las disposiciones
gue se indican en el articulo 195 Bis de esta Ley, con la finalidad de promover una mejor
distribucion de los espacios de uso comun, del equipamiento urbano y los servicios
publicos en el centro de poblacién;

Determinaran en forma especifica las areas de restriccion; regulardn y controlaran la
urbanizacion y la edificacion; y en general determinaran la utilizacion de los predios y
fincas en su area de aplicacion;

VII.- Integraran las obras, acciones e inversiones con la estructura urbana del centro de

poblacion; y
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VIIl.- En su caso, determinaran los predios que resultaran beneficiados o afectados, asi como
las obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de obras de
urbanizacion o edificacion, para integrar la infraestructura o el equipamiento urbano del
centro de poblacion.

Articulo 42 Quater.- Los Planes Parciales de Urbanizacién, ademas de los elementos basicos
que sefala el articulo 37 de esta Ley, contendrdn como minimo lo siguiente:

l.- El enunciado del Plan y datos generales del proyecto;

Il.- La referencia al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion o del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano del cual se derivan;

[ll.-  Lafundamentacion juridica;
IV.- Los objetivos generales y especificos;

V.- Ladelimitacion del area de estudio y del area de aplicacion;
VI.-  El andlisis y sintesis de los elementos condicionantes a la urbanizacion;
VIl.- La determinacion de los usos y destinos especificos del area de aplicacion, conforme a la

propuesta del proyecto de urbanizacion o de la accion urbanistica a realizarse,
definiendo las normas de control de densidad de la edificaciéon, y en su caso, los
mecanismos que permitan la transferencia y compensacion de densidades y/o usos de
suelo para cada tipo de zona;

VIIl.- La referencia a las normas de disefio urbano, relativas a la ingenieria de transito y a la
ingenieria urbana que determinen:

a) Los criterios de disefio de las vialidades, precisando las secciones minimas y normas de
trazo en funcion a su jerarquia;

b) Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso y desplazamiento
de personas con problemas de discapacidad;

c) Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el trazo de redes, derecho de
paso y zonas de proteccion;

d) Las obras de urbanizacion requeridas en cada tipo de zona;
e) La determinacién de las areas de donacion, en funcion de las caracteristicas de cada zona;

f) Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas de donacion
requeridas en cada tipo de zona;

g) En su caso, la propuesta de permuta de las areas de donacion, conforme a las disposiciones
que se indican en el articulo 195 Bis de esta Ley;

h) Las normas de configuracion urbana e imagen visual; y
i) Otras normas especificas de caracter general o regional que se consideren necesarias;

IX.- En el caso de acciones de conservacion o mejoramiento, ademas de los elementos
aplicables antes mencionados, debera de considerarse la zonificacion especifica con las
restricciones, en su caso, respecto de los predios y fincas objetos de estas acciones.

Asi mismo, contendran los plazos y condiciones para que las autoridades, propietarios y
usuarios, den cumplimiento a las obligaciones a su cargo en la ejecucién de las acciones
definidas en el mismo plan parcial.
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ARTICULO 52.- ...

I.- El Ayuntamiento en Sesion de Cabildo acordara que se elabore el Proyecto de Plan
correspondiente, a excepcion de los Planes Parciales de Urbanizacién, en que sera
suficiente que el promotor notifiqgue al area técnica correspondiente del Ayuntamiento el
inicio de la elaboracién del mismo;

Il.- Formulados los Proyectos de Planes a que se refiere la fraccion anterior seran
presentados al Ayuntamiento en Sesion de Cabildo, en la cual se acordard someterlos a
consulta publica;

.- aVlll.- ...

El Ayuntamiento en su caso, podra autorizar los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de
Urbanizacion, cuando existan contradicciones con los instrumentos de planeacion de nivel
superior previstos en el presente Titulo, cuando a juicio de aquel se justifique que las
condiciones que dieron origen a la realizacion de tales instrumentos observan una variacion
sustancial, o cuando justifiguen la realizaciébn de una obra, accién o inversion que presente
mejores condiciones a las originalmente dispuestas;

ARTICULO 53.- Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, de centro de poblacion y sus
derivados, una vez aprobados por el Cabildo, seran enviados por el Presidente Municipal al
Congreso del Estado para que dentro de un plazo razonable ordene su publicacion e inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad y surtan oportunamente sus efectos de ley. En lo que se
refiere a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y los Parciales de Urbanizacion, bastara la
aprobacion de Cabildo, su publicacion e inscripcion, remitiendo copia al Congreso para su
conocimiento.

La documentacion que se remita al Congreso comprendera:
I.- El documento técnico del Plan de Desarrollo Urbano correspondiente;
Il.-alV.- ...

ARTICULO 91 .- ...

.- aX.-..

Xl.- Las normas de disefio urbano.

XIl.- Las demas disposiciones que de acuerdo con esta Ley sean procedentes.
ARTICULO 182.- ...

l. a V...

VI.- Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, de los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano o de Urbanizacion;

VIl.- Manifestacién de impacto ambiental validada por la Secretaria del Medio Ambiente.
VIIL.- a X.- ...

ARTICULO 195 Bis.- El Ayuntamiento podra aceptar la permuta de las areas de donacion,
cuando se pretenda promover una mejor distribucién de los espacios de uso comun, del
equipamiento urbano y de los servicios publicos.
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Los predios y el equipamiento que se ofrezcan en permuta, deberan localizarse preferentemente
en el mismo centro de poblacién, en el area de estudio o en la unidad territorial que en su caso,
establezca el Plan Parcial.

El urbanizador podra continuar el proceso de autorizacion, ejecucion y recepcion de obras de su
proyecto, si garantiza concluir la permuta, mediante una fianza expedida por una compafia
autorizada, por el monto que se determine en el avallo y acepte como equivalente;

Cuando las areas de donacion a que obliga esta Ley, por la naturaleza de las obras, acciones e
inversiones no representen mejoras a la calidad de vida de la poblacion local, el Ayuntamiento,
podra convenir con el desarrollador, que el valor total o parcial de los bienes afectos a la donacion
se destinen a obras, acciones o ingresos municipales que decida el propio Ayuntamiento.

Para garantizar la equivalencia razonable de entre los bienes permutados, se debera contar con
un avalio emitido por un perito certificado, a fin de obtener el valor comercial del area
permutable, y el costo de las obras de urbanizacion a ejecutarse y del equipamiento respectivo.

En las zonas habitacionales de alta densidad no deberan permutarse las areas de donacién ni
Su equipamiento, éstas se deberan determinar y aportar en los mismos predios a urbanizar.

TRANSITORIO

UNICO.-' El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el Periédico
Oficial, Organo del Gobierno del Estado de Nayarit.

D A D O en la Sala de Sesiones “Lic. Benito Juarez” recinto oficial de este Honorable Congreso
del Estado Libre y Soberano de Nayarit, en Tepic, su Capital, a los treinta dias del mes de
agosto del afio dos mil siete.

Dip. Héctor Lopez Santiago, Presidente.- Rabrica.- Dip. Silvia Cortés Valdivia, Secretaria.-
Rubrica.- Dip. Angélica C. del Real Chavez, Secretaria.- Rubrica.

Y en cumplimiento a lo dispuesto en la Fraccion Il del Articulo 69 de la Constitucion
Politica del Estado y para su debida observancia, promulgo el presente Decreto en la
Residencia del Poder Ejecutivo de Nayarit, en Tepic su capital, a los treinta y un dias del mes
de agosto del afio dos mil siete.- Lic. Ney Gonzélez Sanchez.- Rabrica.- La Secretaria General
de Gobierno, Profa. Cora Cecilia Pinedo Alonso.-  Rdbrica.
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