S, PERIODICO OFICIAL

0 w‘ﬁ“’?\\\
%o%vc%‘:ﬁgi\ W DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
Q By : .
PRI san Luis Potosi

ANO XCII SAN LUIS POTOSI, S.L.P. SABADO 11 DE JULIO DE 2009
EDICION EXTRAORDINARIA

SUMARIO

Poder Legislativo del Estado

Decreto 809.- Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado; Derogaciones al Codigo Civil y Reforma al Codigo de
Procedimientos Civiles, ambos, para el Estado.

Responsable:
SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO
GOBIERNO DEL ESTADO 4 2003-2009

HECH »$

C.P. OSCAR IVAN LEON CALVO



2 SABADO 11 DE JULIO DE 2009

PERIOGDICO OFICIAL DEL ESTADO
[IBRE Y SOBERANO DE SAN [U1s Potost

Poder Legislativo
del Estado

C.P. Marcelo de los Santos Fraga, Gobernador Constitucional
del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, a sus
habitantes sabed: Que el Congreso del Estado ha Decretado
lo siguiente:

DECRETO 809

LA QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBREY SOBERANO DE SAN
LUIS POTOSI, DECRETA:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los origenes de los actos registrales tienes sus raices en el
derecho romano y los coédigos franceses; por ello las
instituciones registrales son depositarias de una fuerte
tradicion juridica, y en el transcurso del tiempo han probado
su eficiencia para hacer prevalecer entre los individuos la
armonia, al regular entre ellos, diversas relaciones juridicas.

El Registro Publico de la Propiedad en México funciona como
o6rgano competente practicamente desde la segunda mitad
del Siglo XVII, para llevar una cuenta de cada titular, si bien en
sus inicios no operé como una oficina abierta a la consulta
del publico. Durante varias décadas prevalecio el esquema
conocido como “Oficios de Hipotecas” para atender las
funciones registrales. La Constitucion Politica de 1857 permitio
la creacion de aquélla institucion que nace en el Cédigo Civil
de 1870.

El 28 de febrero de 1871, el Presidente de la Republica Benito
Juérez, expidié la primera reglamentacion de la institucion,
como una dependencia del Poder Ejecutivo y con autonomia
interna para realizar la actividad registral.

En San Luis Potosi se instituye el primer registro a fines del
Siglo XIX, con sede en la capital del Estado, teniendo desde
entonces un desarrollo acorde al crecimiento demogréfico y
al del trafico inmobiliario de la Entidad. Sin embargo, en las
Ultimas décadas tal crecimiento ha sido exponencial, de forma
tal que los métodos tradicionales de registro se han visto
rebasados por la demanda de la poblacién, y el volumen de
operaciones, haciéndose indispensable la modernizacion del
mismo con la introduccion de sistemas informaticos de
captura, organizacion, revision y registro de los actos de su
competencia, y la implementacion de la tecnologia necesaria
para ese efecto, que permita continuar cumpliendo sus
funciones de manera eficiente y de acuerdo al desarrollo

global en la materia que apunta hacia la automatizacion de
los sistemas, la digitalizacion de la informacion, y el
establecimiento de redes y bases de datos como puntos
basicos de una era digital de vanguardia, que garantice de
manera plena la seguridad juridica en este rubro.

El Registro Publico de la Propiedad nacié entonces de la
necesidad de otorgar certeza, seguridad publica y proteccion
oficial a los bienes y derechos, tanto para la tranquilidad de su
titular, como, implicitamente, para posibilitar su explotacion,
ya que el bien inscrito (que es un valor econémico en si mismo
y, por tanto, riqueza), sirve de garantia al crédito, que es la
palanca de toda economia moderna.

En esta dindmica econdémica que privilegia el crédito, el
sistema registral mexicano, segun evaluacion de algunos
analistas internacionales, no ha evolucionado y, en
consecuencia, su normatividad no responde a las expectativas
de confianza de quienes pretenden negociar con México, ya
sea que se trate de inversion local o extranjera, directa o
indirecta; asi lo sefiala el informe “Doing Business in México
2007" (Haciendo Negociacion en México 2007), editado por el
Banco Mundial y la Corporacion Financiera Internacional; que
se cita a continuacion: ... “Cuanto mas dificil es el registro de
la propiedad, mayor es el nimero de inmuebles que se
mantienen en el sector informal. Sin embargo, los titulos de
propiedad informales no pueden utilizarse como garantia para
obtener un crédito. Y sin un titulo de propiedad formal, el valor
de los inmuebles es mas bajo y los duefios de las propiedades
invierten menos. Un estudio reciente realizado en Argentina
sefiala que hay un aumento de la inversion en un 47% cuando
las propiedades se encuentran registradas formalmente; dos
investigaciones similares realizadas en Peru indican un
aumento del 60%".

Mientras que la propiedad en todas sus manifestaciones se
desenvuelve y avanza en una voragine que demanda un
amplisimo margen de seguridad juridica que facilite su tréafico,
y que se traduce en una serie de reformas a la disposiciones
juridicas que conforman una legislacion que reconoce,
incluso, la existencia de la contratacion y firma electronicas, y
la posibilidad de uso de otras tecnologias, la legislacién
registral en materia de propiedad no ha logrado evolucionar
en la misma dinamica; el sistema y la normatividad establecida
para llevar a cabo las inscripciones en nuestro Estado, resulta
ya inoperante y demanda una transformacion para brindar la
seguridad que la publicidad y demas principios registrales
ofrecen.

Independientemente de los incuestionables avances juridicos
insertos en esta nueva disposicion, se pretende que nuestra
Entidad sea considerada como una mejor opcién entre los
distintos destinos de inversién; la utilizacién de nuevas
tecnologias resulta ser no sélo una necesidad, sino un
presupuesto indispensable para el desarrollo econémico de
un Estado emergente como el nuestro.

Modernizar el Registro Publico de la Propiedad de San Luis
Potosi significa actualizar la funcién registral, no sélo en el
sentido tradicional y simple con que usualmente se ha
entendido la modernizaciéon de una organizacion publica o
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privada, atendiendo al sentido lexicolégico del vocablo
“modernizar”, sustituyendo equipo obsoleto por nuevas
tecnologias, o bien, en su caso, implementando nuevos
métodos de trabajo; sino en un sentido mas ambicioso que el
simple reemplazo de equipo viejo por nuevo, o el cambio de
tecnologia o de procesos de trabajo. La modernizacién tiene
que ver con la necesidad de renovar el organismo registral
con una vision integral, evolutiva, incluyente y permanente,
donde a corto, mediano y largo plazo, se cumpla con una serie
de elementos, partes o indicadores que midan, dentro de
ciertos rangos que van de minimos a satisfactorios, el nivel
de avance alcanzado y donde participen diversas instancias y
actores sociales como el notariado, el sector financiero y el de
vivienda para, en un esfuerzo comun y coordinado, coadyuvar
a la transformacion del Registro Publico de la Propiedad de
San Luis Potosi, en una dependencia de la administracion
publica centralizada que promueva la inversion, incremente
las expectativas de recuperacién, disminuya el riesgo de
acreedores hipotecarios, y minimice costos de averiguacion,
litigiosidad e incertidumbre.

Por lo que en atencién a las funciones que realiza esta
institucion, de la repercusion de las mismas para la inversion
productiva del Estado, y para incentivar la generacion de
vivienda, es que se ha considerado prioritario implementar
cambios en la misma, que le permitan satisfacer cada una de
las obligaciones y atribuciones que le impone la propia Ley,
ofreciendo las vias idéneas que demanda la sociedad, asi
como para darle legal cumplimiento a los fines para los cuales
fue creada; y con el objetivo general de brindar los servicios
registrales, que robustezcan la seguridad juridica con calidad,
oportunidad y eficiencia.

Derivado de lo cual se hace necesario dotar a la institucién
del marco juridico adecuado que le permita implementar los
programas de modernizacion, y reestructurar su organizacion
y funcionamiento, de forma tal que pueda operar de forma
optima en beneficio de la poblacion; razén por la que se expide
esta Ley del Registro Publico de la Propiedad, la cual contiene
figuras juridicas actualizadas que otorgan certeza y practicidad
a la funcion registral.

Esta Ley ha sido consensuada con quienes mayormente
hacen uso de los servicios que el Registro proporciona, es
decir, los notarios publicos, quienes a través de la participacion
propositiva del Colegio de Notarios de San Luis Potosi,
aportaron en medida sus conocimientos y experiencias, los
gue se han plasmado en el articulado de este Ordenamiento.

Su cuerpo normativo esta estructurado con 95 articulos
contenidos en siete titulos; en el Primero se tratan las
disposiciones generales, incluyendo un articulo de
terminologia, en el que se insertan conceptos como:
autorizado, folio registral, forma precodificada, y firma
electrénica.

Se determina ademas en este Titulo, que el Registro operara
con un programa informatico, y con una base de datos estatal,
asi, se integra la tecnologia informatica registral, regulada en
el marco organizativo de la dependencia, tendiente a su
renovacion y transformacion para redisefiar, sistematizar y

automatizar los procesos a través de la captura de informacion
en bases de datos, introduciendo el uso de informéatica
especifica, que permite agilizar el registro del creciente
volumen de operaciones, acortar distancias por medio de los
accesos electronicos y el enlace remoto, para atender las
necesidades de los notarios publicos, instituciones financieras
y demas usuarios, misma que sera posible a través de claves
electrénicas de acceso.

También en el Titulo Primero se inserté en el articulo 6°, la
determinacién de que el diez por ciento del recurso que se
recaude por el Registro, se destine a los procesos de
modernizacion y actualizacion del mismo. Ello obedece a dos
motivos; el primero tiene su génesis en el articulo Cuarto
Transitorio de la Ley de Hacienda para el Estado de San Luis
Potosi, Decreto 254, que se publicé el 31 de diciembre de
1998, a través del cual se determina que: “Estando en proyecto
actualmente el programa de modernizacion del Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio mediante la
implantacion de sistemas computarizados, queda establecida
la obligacion de quienes soliciten servicios del mencionado
Registro de cubrir, al entrar en funcionamiento los sistemas
proyectados, la suma de 1.68 salarios minimos por cada
acceso a los mismos, independientemente de los derechos
previstos en este capitulo. Ademas pagaran el 15% adicional
sobre el monto de estos derechos para el mantenimiento y
actualizacion permanente de los sistemas mencionados, asi
como para cubrir la amortizacién permanente de los créditos
gue sean utilizados en el mencionado programa”. Disposicion
gue no se llevo a la practica, pero que no deja de ser actual, ya
que el servicio que proporciona el Registro ha de estar en
constante modernizacion, ante los avances tecnolégicos v,
sobre todo, por la eficaciay la eficiencia que éste requiere. El
segundo motivo es precisamente que el mantenimiento de
los programas sistematizados, la actualizacion de los
mismos, y la capacitaciéon al personal, generan costos que
con el presupuesto que se asigna a éste es insuficiente para
destinar recursos a este rubro, y seria una incongruencia que
la inversién que se ha aplicado en el proceso de modernizacion
del Registro, sea aprovechada so6lo temporalmente, ya que
para que sea constante y eficiente habra de invertirse en la
actualizacion y la modernizacion del mismo.

Asi, y para no generar un costo extra al usuario del servicio
gue el Registro ofrece, se consideré que de los recursos que
recauda por el cobro de derechos correspondientes a los
servicios que presta, el diez por ciento se destine a los
procesos de modernizacion y actualizacion del mismo.

El Titulo Segundo contiene la estructura organica del Registro,
los requisitos para los servidores publicos de éste y sus
atribuciones.

En el Titulo Tercero se insertaron los servicios que proporciona,
como son, las inscripciones, las anotaciones y los avisos
preventivos, y las secciones, en las que atendiendo a la
naturaleza de los actos juridicos que se le presentan, el
Registro lleva a cabo la inscripcién en, la seccion inmobiliaria,
la mobiliaria, de personas morales o auxiliar, segin sea el
caso, precisando qué documentos o actos se inscriben en
cada una de ellas y los requisitos para el efecto.
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Este mismo Titulo trata en el Capitulo V denominado De los
Sistemas y Bases de Datos, lo tocante a la consulta remota,
ésta permite agilizar la obtencién de informacién para verificar
el estado actual de los inmuebles, y facilita la presentacion de
la documentacion necesaria para registrar los tramites
requeridos, eliminando el lapso de tiempo que existe en la
actualidad entre la obtencion de informacién mediante la
consulta fisica, para la posterior solicitud de certificado, paso
que con dicha consulta se vera eliminado, puesto que no sera
necesario acudir a las instalaciones registrales para realizar
esta accion.

Con ello se pretende obtener una oportuna publicidad, y
convertir este medio en el mas agil para otorgar una respuesta
previsible en cuanto a saber a qué atenerse juridicamente en
el trafico de determinados bienes, impidiendo que los mismos
permanezcan ocultos para evitar que el contratante de buena
fe adquiera bienes que conllevan gravamenes o limitaciones
de dominio, sin su conocimiento.

Se reconocen los principios registrales que constituyen la
instancia toral y el fundamento de la validacion, y la viabilidad
legal de la conversién electrénica de los archivos, con lo que
se obtendra la preservacion y respaldo de los documentos
digitalizados que la evolucion tecnolégica permite,
representando un paso mas en el desarrollo de la institucion.

Esta confianza en la implementacién de un sistema legal de
folios considera la consulta manual o electrénica en un solo
documento, asi como la informacion y servicios en linea, y
agiliza los procesos de toda la informacién de un mismo
inmueble, para modernizar los sistemas tradicionales de
bisqueda en donde es necesario ir de un libro a otro, de
forma sucesiva.

Precisando lo sefialado, al admitir las exigencias en el empleo
de la nueva tecnologia, ésta debe orientarse a mejorar la
calidad de los propios servicios en beneficio de los
ciudadanos, con tramites de facil acceso, seguros y confiables.

Respecto al Titulo Cuarto, en éste se contiene el procedimiento
de registro desde la solicitud y sus requisitos, hasta las
acciones que se han de efectuar en caso de que no se
satisfagan aquéllos.

Es importante sefalar que en este Titulo se insertaron las
disposiciones contenidas en la Parte Tercera del Titulo
Segundo del Cdadigo Civil para el Estado de San Luis Potosi,
por lo que al integrarse los contenidos de los articulos 2829,
2830, 2831, 2832, 2833, 2834, 2835, 2836, 2837, 2838, 2839,
2840, 2841, 2842, 2843, 2844, 2845, 2846, 2847, 2848, 2848
BIS, 2849, 2850, 2851, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856, 2857,
2858, 2859, 2860, 2861, 2862, 2863, 2864, 2865, 2866, 2867,
2868, 2869, 2870, 2871, 2872 y 2873, es pertinente derogarlos
del Libro Sustantivo Civil del Estado.

En dicho Titulo Cuarto se dedica ademas un capitulo a los
bienes registrables y a la inscripcion de los mismos, y en los
casos que asi proceda, la denegacion de la inscripcion.

El Titulo Quinto refiere a la rectificacién y cancelacion de las

inscripciones, las causas y el procedimiento en lo casos en
que asi corresponda. Ademas, del proceso que se lleva a
cabo relativo a la reposicion de documentos registrales, ya
sea extraviados o destruidos.

El Titulo Sexto atiende a la forma de impugnar las resoluciones
del Registro, y para ello se remite a la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado y Municipios de San Luis Potosi.

Por ualtimo, el Titulo Séptimo integra el tema de las
responsabilidades que tienen los servidores publicos
definidas en la ley de la materia, asi como de la solidaridad
del Registro en los dafios y perjuicios que por incumplimiento
0 violacion se cause a los particulares.

Al analisis de las atribuciones que el Registro tiene, y de las
gue el Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado le
impone, se considera que la emisién de certificado de no
registro de propiedad, es facultad de las oficinas de catastro,
ya sea estatal, o municipales, por ello se reforma el articulo
922 del Codigo Procedimental Civil, para que sean Unicamente
las oficinas catastrales las que lo expidan.

Punto importante es que se elimina de la denominacion de la
Dependencia, la parte relativa a “y de Comercio”, para quedar
s6lo como “Registro Publico de la Propiedad”; que seguira
prestando el servicio de registro de actos de comercio, sin
que el referente a los actos de comercio prevalezca por tratarse
de una materia del orden federal, cuyo servicio se presta en el
Estado, en virtud del convenio que se ha celebrado al efecto
con la Federacion.

ARTICULO PRIMERO. Se expide la Ley del Registro Publico de
la Propiedad del Estado de San Luis Potosi, para quedar como
sigue

LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Unico

ARTICULO 1°. La presente Ley es de orden publico y de
observancia general en el Estado de San Luis Potosi; y tiene
por objeto preservar la seguridad juridica del trafico
inmobiliario en el Estado, con base en los principios registrales
de publicidad, legitimacién, rogacién, prelacion, calificacion,
consentimiento, inscripcion, especializacién y tracto sucesivo;
asi como regular la organizacion y funcionamiento del Registro
Publico de la Propiedad del Estado.

ARTICULO 2°. El Registro Publico de la Propiedad es un servicio
publico que consiste en dar publicidad a los actos juridicos
inscritos, que precisan de ese requisito para surtir plenamente
efectos contra terceros.
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ARTICULO 3°. La prestacion del servicio del Registro Publico
de la Propiedad corresponde a la Secretaria General de
Gobierno, a través de la Direccidon General del Registro Publico
de la Propiedad, en términos de esta Ley.

Para la adecuada prestacién de este servicio existiran las
oficinas registrales en el Estado, y la estructura organica
prevista por la presente Ley y su Reglamento.

ARTICULO 4°. En todo lo no previsto por la presente Ley se
aplicaran supletoriamente, los codigos, Civil, y de
Procedimientos Civiles para el Estado de San Luis Potosi.

ARTICULO 5°. Para los efectos de la presente Ley, se entendera
por:

I. Autorizado: el notario publico a quien el Registro otorga
autorizacion a través de una clave, para realizar tramites via
internet y tener acceso al sistema informatico, de conformidad
con lo establecido en esta Ley;

Il. Codigo: el Cédigo Civil para el Estado de San Luis Potosi;

Ill. Codigo de Procedimientos: el Cadigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de San Luis Potosi;

IV. Direccion General: la Direccion General del Registro
Publico de la Propiedad del Estado;

V. Folio registral: el expediente con toda la informacion referida
a un mismo inmueble, mueble o persona moral, considerando
a cada uno como una unidad registral con historial juridico
propio, cuya informaciéon debera ser procesada en forma
electrénica o en forma manual;

VI. Forma precodificada: el documento que contiene los datos
esenciales sobre un acto juridico susceptible de registro,
necesarios para su calificacién y, en su caso, inscripcion;

VII. Firma electrénica: los datos en forma electrénica que
pueden ser usados para identificar al signatario del documento,
e indicar que el signatario aprueba la informacién contenida
en éste; y que produce los mismos efectos juridicos que la
firma autégrafa;

VIIl. Registro: el Registro Publico de la Propiedad;

IX. Reglamento: el Reglamento de la Ley del Registro Publico
de la Propiedad del Estado, y

X. Secretaria: la Secretaria General de Gobierno.

ARTICULO 6°. Cuando menos el diez por ciento del ingreso
recurso recaudado por el cobro de derechos por la prestacion
de servicios del Registro, deberéa ser destinado a los procesos
de modernizacién y actualizacion del mismo.

ARTICULO 7°. El Registro operara con un programa informatico
o cualquier otro medio previsto por la Ley, y una base de datos
estatal; ésta Ultima integrada por la informacion respecto de
cada inscripcién o anotacion, a efecto de garantizar la
prestacion eficiente y segura del mismo.

ARTICULO 8°. El Registro, la Direccion de Catastro de la
Secretaria de Finanzas, y los municipios, a través de la
dependencia encargada del catastro, estableceran los
lineamientos generales para la existencia de una coordinacion
entre estas entidades, a fin de obtener la certeza en la
inscripcién y localizacion de los bienes inscritos, asi como en
cualquier otra informacion relativa a los mismos.

ARTICULO 9°. Los funcionarios del Registro y los registradores
del mismo, se excusaran de ejercer la funcion de calificar y
autorizar el registro de actos, cuando él, su conyuge, sus
parientes por consanguinidad o afinidad en linea recta sin
limitacion de grado, los consanguineos en la colateral hasta
el cuarto grado inclusive, y los de por afinidad en la colateral
hasta el segundo grado, tengan algun interés directo o
indirecto en el asunto sobre el que verse el acto a calificar, sea
cual fuere su naturaleza, con las personas fisicas o morales
interesadas directamente en el asunto.

En estos casos sera el Director General el que autorice a
quien actie en nombre de quien presente la excusa; cuando
sea el Director General el que se excuse, tratara el asunto el
Director de Asuntos Normativos.

Cuando se excuse un registrador, la calificacion y resolucion

de la inscripcion en el Registro se hara por el diverso
registrador que designe el Director General.

TITULO SEGUNDO
DE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO

Capitulo |
De la Estructura Organica

ARTICULO 10. Para el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en la presente Ley, el Registro tendra la siguiente
estructura organica:

|. Direccion General;

Il. Direccién de Area;

Ill. Direccién de Innovacion Tecnoldgica;

IV. Direccién de Asuntos Normativos;

V. Subdirecciones de Oficinas Registrales;

VI. Departamento Administrativo;

VII. Registradores, y

VIII. El personal que se establezca en el Reglamento.

Capitulo Il
De la Direccién General del Registro

ARTICULO 11. El Registro estara a cargo de una Direccion
General, que tendra las obligaciones y atribuciones que
establecen la presente Ley y su Reglamento.
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ARTICULO 12. Para ser Director General del Registro se
requiere:

|. Ser mexicano por nacimiento, y contar con cuando menos
veintiocho afios de edad cumplidos a la fecha de su
nombramiento;

Il. Ser abogado o licenciado en derecho con titulo debidamente
registrado, y contar con cédula profesional expedida por la
autoridad competente;

Ill. Encontrarse en pleno ejercicio de sus derechos civiles y
politicos;

IV. Gozar de buena reputacion, y no haber sido condenado por
delito que haya ameritado pena privativa de libertad de mas
de un afio~ pero si se tratare de robo, fraude, falsificacion,
abuso de confianza u otro que lastime seriamente la buena
fama en el concepto publico, inhabilitara para el cargo,
cualquiera que haya sido la pena, y

V. Contar con experiencia profesional de cuando menos tres
afios.

ARTICULO 13. Corresponde al Director General del Registro
ejercer las siguientes atribuciones:

I. Aplicar y vigilar el debido cumplimiento de la presente Ley y
demas ordenamientos aplicables, en el ambito de su
competencia;

1. Dirigir y coordinar las funciones y actividades de las unidades
administrativas a su cargo, para que cumplan con lo previsto
en esta Ley y su Reglamento;

I1l. Ser depositario de la fe publica registral de la propiedad en
el Estado, autorizando con su firma autégrafa o electrénica
los registros, anotaciones o certificaciones que se practiquen,
para cuyo pleno ejercicio se auxiliara de los directores,
subdirectores, registradores y demas funcionarios del
Registro a su cargo;

IV. Permitir la consulta de los asientos registrales que obren
en el Registro, asi como expedir las certificaciones que le
soliciten;

V. Operar el programa informético del sistema registral
automatizado, conforme a lo previsto en esta Ley y demas
ordenamientos aplicables;

VI. Resolver los recursos que se presenten en los términos
de esta Ley y su Reglamento;

VII. Ordenar, en su caso, la reposicion o restauracion de libros,
documentos, folios registrales, destruidos o extraviados, de
acuerdo con las constancias existentes en el Registro, y las
que proporcionen las autoridades, los notarios o quien tenga
facultad para solicitarlo;

VIll. Representar legalmente al Registro y delegar la
representacion en los servidores publicos que para el efecto
designe, para que la ejerzan en toda clase de procedimientos

0 juicios ante todo tipo de autoridades, en los casos de
controversia en que el mismo sea parte;

IX. Proponer, previo acuerdo con su superior jerarquico, la
celebracion de convenios, actos juridicos y contratos que se
requieran para la mejor realizacion de sus funciones;

X. Coordinar las relaciones de colaboracion con los titulares
de otros registros publicos, y el Colegio de Notarios, y demas
organos colegiados y usuarios del Registro;

XI. Designar de entre los funcionarios envestidos de fe publica
registral, a quien provisionalmente supla las ausencias
temporales de los directores y subdirectores en los casos
previstos por esta Ley y demas ordenamientos aplicables;

XIl. Designar de entre los directores y subdirectores de las
oficinas registrales, a quienes daran apoyo con su firma
autografa o electrénica en los diversos distritos, y

Xlll. Las demas que le confieren esta Ley, su Reglamento y
demas ordenamientos aplicables.

Capitulo Il
De la Direcciéon de Area

ARTICULO 14. Para ser Director de Area se requiere:
I. Ser mexicano por nacimiento;

Il. Ser abogado o licenciado en derecho con titulo debidamente
registrado, y cédula legalmente expedida por la autoridad
competente;

I1l. Tener cuando menos veinticinco afios de edad al dia de su
nombramiento;

IV. Contar con experiencia profesional en materia registral o
notarial de cuando menos dos anos;

V. Encontrarse en pleno ejercicio de sus derechos civiles y
politicos, y

VI. Gozar de buena reputacion, y no haber sido condenado por
delito que haya ameritado pena privativa de libertad de mas
de un afio~ pero si se tratare de robo, fraude, falsificacion,
abuso de confianza u otro que lastime seriamente la buena
fama en el concepto publico, inhabilitara para el cargo,
cualquiera que haya sido la pena.

ARTICULO 15. Son facultades y obligaciones del Director de
Area:

I. Suplir las ausencias del Director General, conjuntamente
con el Director de Asuntos Normativos;

Il. Ejercer la fe publica registral en ausencia de los
subdirectores de oficinas registrales, cuando mediante oficio
asfi lo autorice el Director General;

Ill. Asesorar a los directores y subdirectores de las oficinas
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registrales en todo lo relativo al proceso de calificaciéon
registral;

IV. Firmar las constancias que se pongan en el original y
duplicado del testamento olégrafo, y desempefiar las demas
funciones que le correspondan de acuerdo con el Cédigo, y

V. Las demas que le impongan las leyes y disposiciones
aplicables.

Capitulo IV
De la Direccién de Innovacion Tecnolégica

ARTICULO 16. El Registro contard con una Direccién de
Innovacién Tecnologica, dependiente de la Direccion General;
encargada de disefiar, desarrollar, aplicar y mantener los
sistemas informaticos del Registro.

ARTICULO 17. Para ser Director de Innovacién Tecnoldgica
del Registro se requiere:

|. Ser mexicano por nacimiento, y contar con cuando menos
veinticinco afios cumplidos a la fecha de su nombramiento;

Il. Contar con titulo profesional registrado de licenciado en
informatica o ingeniero en computacion, o carrera afin, y cédula
legalmente expedida por autoridad competente, y contar con
una experiencia minima de dos afios en el area de informatica;

Ill. Contar con experiencia en administracion de centros de
computo, analisis, disefio y desarrollo de sistemas;

IV. Encontrarse en pleno ejercicio de sus facultades civiles y
politicas, y

V. Gozar de buena reputacion, y no haber sido condenado por
delito que haya ameritado pena privativa de libertad de mas
de un afio~ pero si se tratare de robo, fraude, falsificacion,
abuso de confianza u otro que lastime seriamente la buena
fama en el concepto publico, inhabilitara para el cargo,
cualquiera que haya sido la pena.

ARTICULO 18. Son facultades y obligaciones del Director de
Innovacion Tecnoldgica:

I. Ser responsable de las areas de desarrollo, ingenieria y
soporte técnico del Registro;

Il. Proponer al Director General, el disefio, desarrollo y
adquisicién de nuevos equipos de coOmputo y otros servicios
requeridos como consultorias, contratos de mantenimiento o
capacitacion;

Il1. Proponer al Director General, la planeaciéon de la
infraestructura informatica de las oficinas registrales, tanto en
los equipos de computo, como en sistemas de informacion;

IV. Administrar y dar mantenimiento a las bases de datos del
Registro;

V. Brindar asesoria, apoyo y soporte necesarios para controlar

y mantener en operacion las instalaciones de computo del
Registro;

VI. Efectuar visitas a cada una de las oficinas registrales
cuando sus necesidades asi lo requieran;

VII. Mantener la integridad y la seguridad de la informacion
procesada en los sistemas informaticos a su cargo, y

VIII. Evaluar periédicamente el desempefio y nivel técnico en
su personal, estableciendo los requerimientos de capacitacion
y actualizacion.

Capitulo V
De la Direccién de Asuntos Normativos

ARTICULO 19. Para ser Director de Asuntos Normativos del
Registro, es necesario cumplir los mismos requisitos que
establece el articulo 14 de esta Ley.

ARTICULO 20. Son facultades y obligaciones del Director de
Asuntos Normativos:

I. Proporcionar asesoria juridica en materia registral, de forma
gratuita a los usuarios que asi lo soliciten;

Il. Representar legalmente al personal que labora en la
dependencia, que llegare a requerirlo como consecuencia del
ejercicio de sus funciones;

Ill. Coadyuvar en los procedimientos de responsabilidad de
los servidores publicos que laboren para la dependencia, con
apego a lo que dispongan las leyes aplicables;

IV. Disefiar los programas de capacitacion y actualizacién
juridica, al personal del Registro, y

V. Las demas que le confiera la presente Ley y demas
ordenamientos aplicables.

Capitulo VI
De las Subdirecciones de Oficinas Registrales

ARTICULO 21. Para un mejor funcionamiento y prestacion de
los servicios, el Registro se apoyara en las oficinas registrales,
dependientes de la Direccion de Area, cuya demarcacion
territorial serd establecida en el Reglamento de la presente
Ley.

ARTICULO 22. En cada Oficina Registral habra un Subdirector,
gue debera cumplir con los requisitos que establece el articulo
14 de esta Ley; el cual tendra las siguientes obligaciones y
facultades:

I. Ejercer la fe publica registral en la adscripcién de su
competencia, o en las oficinas que para el efecto le autorice el
Director General del Registro;

Il. Practicar los registros que le sean presentados, previa
calificacion y cumpliendo con los requisitos establecidos en
la presente Ley y demas ordenamientos aplicables;
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111. Expedir certificaciones de los asientos registrales a su cargo;

IV. Autorizar con su firma autégrafa o electronica los registros,
anotaciones o certificaciones que se practiquen;

V. Firmar las constancias que se pongan en el original y
duplicado del testamento olégrafo;

VI. Contestar las demandas que se promuevan en contra de
la Oficina Registral a su cargo, dando seguimiento a los juicios.
En cada caso debera integrar un expediente para uso exclusivo
de la oficina;

VII. Optimizar los recursos humanos y materiales a su cargo,
siendo su responsabilidad el cabal cumplimiento de los
parametros de calidad e indices de desempefio establecidos
por la Direccién General;

VIII. Rendir a la Direccion mensualmente, o cuando ésta asi lo
solicite, un informe completo de las operaciones realizadas
en el mes inmediato anterior de la oficina a su cargo, y

IX. Las demas que le impongan las leyes y demas
ordenamientos aplicables.

Capitulo VII
Del Departamento Administrativo

ARTICULO 23. El Registro contara con un Departamento
Administrativo, encargado de la administracién del mismo.

ARTICULO 24. Para ser Jefe del Departamento Administrativo
del Registro se requiere:

|. Ser mexicano por nacimiento y contar con cuando menos
veinticinco afios de edad cumplidos, a la fecha de su
nombramiento;

Il. Contar con titulo profesional registrado de licenciado en
administracion de empresas o carrera afin, con practica
profesional en la materia;

Ill. Encontrarse en pleno ejercicio de sus facultades civiles,
politicas, y

IV. Gozar de buena reputacion, y no haber sido condenado por
delito que haya ameritado pena privativa de libertad de mas
de un afio~ pero si se tratare de robo, fraude, falsificacion,
abuso de confianza u otro que lastime seriamente la buena
fama en el concepto publico, inhabilitara para el cargo,
cualquiera que haya sido la pena.

ARTICULO 25. Son facultades y obligaciones del Jefe del
Departamento Administrativo:

I. Proporcionar los recursos materiales que sean necesarios
para el desarrollo de las funciones que sean inherentes al
Registro;

Il. Llevar a cabo el procedimiento de las altas y bajas del
personal;

Ill. Encargarse de los servicios de mantenimiento necesarios,
para preservar en Optimas condiciones las instalaciones
fisicas del Registro;

IV. Coordinar y supervisar el uso de bienes muebles e
inmuebles ocupados por las diferentes oficinas registrales,
asi como llevar el control del inventario de activos fijos y
materiales de la dependencia;

V. Realizar lo concerniente a la seleccién de personal, asi
como los tramites necesarios para la contratacion;

VI. Llevar el registro contable de los gastos y viaticos que se
originen por el ejercicio de la funcion registral, y

VII. Las demas que establezca el Reglamento, y las que sean
necesarios para el buen funcionamiento del Registro, previa
aprobacion del Director General.

Capitulo VIII
De los Registradores

ARTICULO 26. El Registrador, mediante los sistemas
reconocidos en el Reglamento, en el folio inmobiliario
electrénico, o manual, con su firma autdgrafa o electrdnica,
autorizara los asientos en que se materializa su registro, para
lo cual contara con las siguientes funciones:

I. Calificar los actos que le sean turnados para su inscripciéon
en el Registro;

Il. Revisar si se han cubierto los derechos y contribuciones
correspondientes por concepto de registro, establecidos por
las leyes aplicables;

lll. Dar cuenta a su superior inmediato de los resultados de
los actos calificados, y

IV. Las demas que le confieren esta Ley y su Reglamento, y
demas ordenamientos aplicables.

Capitulo IX
Del Personal del Registro

ARTICULO 27. Para formar parte del personal adscrito al
Registro, se requiere cumplir con los requisitos que establezca
la Oficialia Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, y los que
dispongan las demas legislaciones aplicables a la materia, y
ser de reconocida solvencia moral.

El personal operativo de las diferentes secciones, asi como
de las oficinas registrales, tendra las funciones que se
establezcan en el Reglamento y, en su caso, los manuales
administrativos aprobados, debiendo realizarlas conforme a
los procedimientos establecidos en los mismos.

ARTICULO 28. Son obligaciones del personal del Registro,
las siguientes:

I. Asistir con puntualidad a su centro de trabajo, y desempefiar
con dedicacion y sentido de responsabilidad las labores propias
de su empleo, en el tiempo sefialado como horario de trabajo;
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Il. Vigilar que la consulta y manejo de los libros, documentos
y folios registrales, se realice con el cuidado y bajo la
normatividad establecida para su conservacion;

Ill. Asistir cada vez que se le encomiende, a los cursos de
capacitacién, seminarios, congresos y demas eventos en los
que el Registro intervenga;

IV. Observar ante el usuario, una conducta solicita y respetuosa
que contribuya a mejorar la imagen de la institucion, y

V. Cumplir con las disposiciones sefialadas en la presente
Ley y demas ordenamientos aplicables.

TITULO TERCERO
DE LOS SERVICIOS DEL REGISTRO

Capitulo |
Generalidades

ARTICULO 29. Los encargados del Registro tienen la
obligacion de permitir a las personas que lo soliciten, que se
enteren de los asientos que obren en los folios o libros del
Registro, y de los documentos relacionados con los mismos.

Asimismo, expediran las certificaciones registrales de los
asientos que obren en sus archivos.

La prestacion de los servicios a que se refieren los parrafos
anteriores, se condicionara al pago de derechos o cobros
correspondientes, y a las disposiciones contenidas en la
legislacion de la materia.

ARTICULO 30. El Registro tiene la obligacion de expedir a
quien lo solicite, certificaciones literales o, en extracto, de las
inscripciones o constancias asentadas en los libros o folios
registrales. Las certificaciones expedidas cuya informacion
se encuentren contenidas en los archivos, tendran el caracter
de documento publico.

Capitulo Il
De las Inscripciones

ARTICULO 31. Las inscripciones de los actos juridicos en el
Registro tienen efectos declarativos, y no constitutivos; salvo
los casos de excepcion que sefialen los ordenamientos
aplicables.

ARTICULO 32. En virtud de su caracter declarativo, ninguna
inscripcion convalida los actos o contratos que sean nulos
conforme a las leyes.

ARTICULO 33. Los actos que se inscribiran en el Registro son
los siguientes:

I. Los titulos por los cuales se crea, declare, reconozca,
adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga el
dominio, posesion originaria y los demas derechos reales
sobre inmuebles;

Il. La constitucion del patrimonio familiar, modificaciones y
extincion;

Ill. Los planes y programas de desarrollo urbano que determine
la ley de la materia;

IV. La constitucion de fianzas a que se refiere el Codigo, asfi
como su modificacién y extincion;

V. La constitucion de hipoteca, prenda, modificaciones y
extincion;

VI. Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, por
un periodo mayor de seis afios, y aquéllos en que haya
anticipos de rentas por mas de tres afos;

VII. Los contratos de compraventa de bienes sujetos a
condicién, asi como cuando el vendedor se reserva el dominio
de los mismos;

VIII. Los instrumentos por los que se constituyan, reformen o
disuelvan las sociedades y asociaciones civiles y sus
estatutos, asociaciones y sociedades extranjeras de caracter
civil, y las fundaciones y asociaciones de beneficencia;

IX. Los testamentos por efecto de los cuales se afecte la
propiedad de bienes raices, o de derechos reales, haciéndose
el registro después de la muerte del testador; asi como en
los casos de intestado, el auto declaratorio de los herederos
legitimos, y el nombramiento de albacea definitivo.

En los casos previstos en esta fraccién se tomara razén del
acta de defunciéon del autor de la herencia;

X. La representacién voluntaria, en su caso;

XI. Las resoluciones judiciales que deban
mandato de ley, y

registrarse por

XIl. Los demas actos que establezcan los ordenamientos
aplicables.

ARTICULO 34. No podran inscribirse mediante informacion
posesoria, las servidumbres continuas no aparentes, ni las
discontinuas, sean o no aparentes, ni tampoco el derecho
hipotecario.

ARTICULO 35. Los actos que conforme a ésta u otras leyes
deban inscribirse en el Registro deberan constar en:

I. Instrumento publico otorgado ante notario publico;

Il. Resoluciones y providencias judiciales o administrativas
certificadas, o

Ill. Los deméas documentos auténticos que conforme a la ley y
demas ordenamientos, sean susceptibles de registro.

ARTICULO 36. La prelacion registral respecto de dos o mas
actos que se refieran a un mismo asiento registral, se
determinara por la fecha y hora de su presentacion en el
Registro, cualquiera que sea la fecha de adquisicion,
celebracién o constitucion.

ARTICULO 37. El control de prelacion se llevara en un registro
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Gnico que puede ser
electrénica.

procesado de forma manual o

ARTICULO 38. Los actos ejecutados y los contratos que se
hagan en otra Entidad federativa, sélo se inscribiran si retinen
las formalidades exigidas por las leyes del lugar de su
otorgamiento, y ademas sean susceptibles de registro,
conforme al marco juridico estatal.

En el caso del parrafo anterior y tratdndose de actos celebrados
en el extranjero, se requiere ademas que la firma del
funcionario que autoriz6 el acto esté legalizada, conforme a
las prescripciones de ley y, en su caso, debera acompafiarse
al documento la traduccion hecha por perito legalmente
autorizado.

Capitulo 1l
De las Anotaciones y Avisos Preventivos

ARTICULO 39. Se anotaran preventivamente en el Registro:

I. Las demandas relativas a la propiedad de bienes inmuebles,
0 a la constitucion, declaracién, modificacion o extincion de
cualquier derecho real sobre aquéllos;

Il. EI mandamiento de embargo que se haya hecho efectivo en
bienes inmuebles, y el acta correspondiente, en su caso;

Ill. Las demandas promovidas para exigir el cumplimiento de
contratos preparatorios, o para dar forma legal al acto o contrato
concertado, cuando tenga por objeto inmuebles o derechos
reales sobre los mismos;

IV. Las providencias judiciales que ordenen el secuestro, o
prohiban la enajenacion de bienes inmuebles o derechos
reales;

V. El decreto de expropiacién y de ocupacién temporal y
declaracion de limitaciéon de dominio de bienes inmuebles
conforme a las leyes de la materia;

VI. Las resoluciones judiciales en materia de amparo que
ordenen la suspension en relacion con bienes inscritos en el
Registro, y

VIIl. Cualquier otro titulo que sea susceptible de anotarse
conforme a esta Ley y demas ordenamientos aplicables.

ARTICULO 40. Cuando vaya a otorgarse un instrumento pUblico
en el que se declare, reconozca, adquiera, transmita,
modifique, limite, grave o extinga la propiedad o posesién
originaria de bienes inmuebles o cualquier derecho real sobre
los mismos, o que sin serlo, sea inscribible, el notario ante
quien vaya a otorgarse podra, a su criterio, o debera a solicitud
de quien pretenda adquirir el derecho, excepto en el caso
previsto en el articulo 2147 del Cédigo, en que el notario
estara obligado a hacerlo, dar a la oficina del Registro, un
primer aviso preventivo al solicitar el certificado sobre la
existencia de la inscripcién en favor del titular registral, o sobre
los gravamenes que reporte el inmueble o derecho o la libertad
de los mismos.

Dicho aviso debera sefialar con precision:
I. Naturaleza del acto juridico;
Il. Nombre del titular registral;

Il. La descripciéon del inmueble o derecho materia de la
escritura de que se trate, y

IV. El antecedente registral.

El registrador, con el aviso preventivo y sin cobro de derechos
por la anotacion, hara inmediatamente el asiento de
presentaciéon y asentara al margen de la inscripcién
correspondiente, una anotacién de primer aviso preventivo que
tendra vigencia por un término de sesenta dias naturales,
contados a partir de la fecha de su presentacion.

ARTICULO 41. Si durante la vigencia del primer aviso y en
relacion con el mismo asiento registral se presenta otro
documento para su registro, éste Ultimo sera objeto de
anotacion preventiva, a fin de que se le otorgue la prelacion
que le corresponda, en caso de que opere o0 se produzca la
cancelacién o caducidad de la anotacion de éste.

ARTICULO 42. Presentandose el testimonio para su registro
dentro del término sefialado en el articulo 40 de esta Ley, éste
surtira efectos contra terceros desde el dia y hora de
presentacion de la solicitud del primer aviso, siempre y cuando
exista identidad.

Si se presenta fuera del término a que se refiere el parrafo
anterior, 0 no existiere identidad respecto a la solicitud del
primer aviso, el testimonio ingresado para su registro surtira
efectos desde la fecha de su presentacion.

ARTICULO 43. Cuando se firme una escritura en la que se
declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite,
grave o extinga la propiedad o posesién de bienes inmuebles
o cualquier derecho real sobre los mismos, el notario ante
quien se realice la operacion, dentro los cuatro dias habiles
siguientes a aquél en que se haya firmado la escritura, por
escrito o por los medios electronicos previstos por ley y demas
disposiciones, debera presentar segundo aviso preventivo,
en el que se sefale:

I. El acto juridico de que se trate;

Il. El inmueble materia de la operacion, describiéndolo de
manera indubitable sefialando sus antecedentes registrales;

Ill. Nombre de las partes que intervienen en la operacion, y
IV. Fecha y nimero de la escritura publica.

ARTICULO 44. La vigencia del segundo aviso preventivo
terminara al momento de la presentacion del testimonio
correspondiente. Su registro surtird efectos contra terceros
desde el dia de la presentacion de este aviso o del primero, si

entre estos hechos existe relacion.

ARTICULO 45. Los avisos preventivos podran registrarse a
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través una anotacién dentro de la inscripcién, documento o
folio registral correspondiente al inmueble de que se trate, y
podra realizarse segun el sistema o0 modo de registro que se
encuentre operando.

Capitulo IV
De las Secciones del Registro

ARTICULO 46. Atendiendo a la distinta naturaleza de los actos
juridicos presentados en el Registro, se inscribiran a través
de las siguientes secciones:

I. Seccién Inmobiliaria;

Il. Seccién Mobiliaria;

Ill. Seccion de Personas Morales, y
IV. Seccién Auxiliar.

SECCION PRIMERA
DE LA SECCION INMOBILIARIA

ARTICULO 47. En la Seccion Inmobiliaria se inscribiran todos
aquéllos titulos o documentos por los cuales se cree, declare,
reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o
extinga el dominio, la posesién de bienes inmuebles o
cualquier derecho real sobre los mismos, y las demas
resoluciones, actos, titulos y contratos que las leyes o decretos
ordenen expresamente que sean registrados.

SECCION SEGUNDA
DE LA SECCION MOBILIARIA

ARTICULO 48. Para que una operacion sobre muebles sea
inscribible, se requiere que recaiga sobre bienes muebles
individualmente identificados, y que el acto juridico haya sido
otorgado y certificado de acuerdo a las formalidades del lugar
en que se celebro.

ARTICULO 49. La solicitud para el registro de bienes muebles
debera tener:

I. Los nombres de los contratantes;
1. La naturaleza del acto juridico, y

Ill. Los demas datos que deban contener de acuerdo al
Reglamento respectivo y demas disposiciones aplicables.

SECCION TERCERA
DE LA SECCION DE PERSONAS MORALES

ARTICULO 50. Seran inscritos en la Secciéon de Personas
Morales los actos juridicos siguientes:

I. Los instrumentos por los que se constituyan, reformen,
disuelvan o liquiden las sociedades y asociaciones civiles,
sus estatutos, los nombramientos de directores,
administradores y mandatarios;

Il. Los estatutos de las sociedades o0 asociaciones extranjeras

de caracter civil y sus reformas, previa traduccion de perito
autorizado;

Ill. Las fundaciones de beneficencia publica, y

IV. La inscripcion de poderes de personas morales y su
revocacion.

SECCION CUARTA
DE LA SECCION AUXILIAR

ARTICULO 51. Se inscribiran en la Seccion Auxiliar los
testamentos olégrafos, en los términos sefialados por el
Cadigo, y el Cédigo de Procedimientos.

ARTICULO 52. El Director de Area debera autorizar un libro o
medio especial de registro de testamentos oldgrafos, y
proveera lo necesario bajo su responsabilidad para la debida
custodia del ejemplar del testamento depositado, hasta su
entrega ya sea al mismo testador o al juez, lo anterior de
acuerdo a lo que dispone el articulo 1409 del Cadigo.

ARTICULO 53. De igual manera sera materia de registro en la
presente seccion, los actos a los que se refiere la fraccion IX
del articulo 33 de esta Ley.

ARTICULO 54. Se deberan inscribir en esta Seccion, los planes
y programas de desarrollo urbano que determine la ley de la
materia; la representacion voluntaria, en su caso; las
resoluciones judiciales que deban registrarse por mandato
de ley; y todos aquéllos actos juridicos que no sean registrables
en las secciones anteriores.

Capitulo V
De los Sistemas y Bases de Datos

ARTICULO 55. Los registradores podran inscribir documentos,
hacer anotaciones y extender certificaciones, mediante firma
autografa y sello impreso, o mediante firma electrénica y sello
digital.

ARTICULO 56. El Registro contara con una base de datos
estatal, constituida por los asientos registrales en el Estado,
la cual estara a cargo de la Direccion General y, en su caso,
interconectada a las oficinas registrales, en las que se
contendran las inscripciones y anotaciones relativas a todos
los actos juridicos que sean registrables, segun lo dispuesto
en esta Ley y las demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 57. La base de datos se integrara mediante el uso
de un programa informatico para la captura, almacenamiento,
custodia, seguridad, consulta, reproduccién y transmisién de
la informacion registral. En todo caso dicha base debera contar
con respaldo electrénico.

La informacién registral podra ser consultada en forma manual
o electrénica.

ARTICULO 58. En caso de existir discrepancia o presuncion
de alteracion de la informacion del Registro contenida en las
oficinas registrales correspondientes, o sobre cualquier otro
respaldo que hubiere, prevalecera aquélla registrada en la
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base de datos estatal, salvo prueba en contrario.

ARTICULO 59. El Registro podra dar acceso a su sistema de
informacién en sus instalaciones o via remota, conforme lo
establezca esta Ley y su Reglamento.

ARTICULO 60. La consulta a través de los sistemas de
informacién no autoriza en ningln caso a modificar los
contenidos de los sistemas registrales. La violacién a esta
norma sera sancionada por lo dispuesto en el articulo 229 del
Caédigo Penal para el Estado de San Luis Potosi, y demas
disposiciones penales aplicables.

ARTICULO 61. El Registro podra autorizar a acceder a la base
de datos del Registro a los notarios publicos que asi lo
soliciten, mediante certificado electrénico expedido por la
Direccion General.

ARTICULO 62. Los notarios podran solicitar el registro de los
actos otorgados ante su fe, mediante el envio por medios
electrénicos de la forma precodificada, y del instrumento en el
gue conste el acto a registrar, con los datos requeridos y su
firma electronica, a través del uso de la clave privada que se le
haya otorgado para ello.

Recibida por el Registrador la forma precodificada firmada
electronicamente por el notario, emitird inmediatamente por
la misma via, la boleta de ingreso electronica con su nimero
progresivo.

ARTICULO 63. El Registro podra dar acceso a su sistema de
informacion en sus instalaciones a quienes lo soliciten.

ARTICULO 64. Los notarios seran responsables de la
informacion contenida en la forma precodificada que sirvié para
inscribir el acto, del pago de los derechos correspondientes
para su inscripcion, de la clave privada y de su firma electronica,
por lo que sera causa de cancelacion de la autorizaciéon para
acceder a la base de datos del Registro Publico de la Propiedad,
el hacerlo con fines distintos a los permitidos, o si el notario ha
revelado la clave confidencial para el uso de su firma electronica,
independientemente de las responsabilidades de otra
naturaleza en las que pudieran incurrir.

El notario al que le haya sido cancelada su autorizacién, en
términos de lo previsto por el parrafo anterior, quedara
impedido por el término de dos afios para solicitar nueva
autorizacion.

ARTICULO 65. Los notarios deberan dar aviso a la Direccion
General para suspender su acceso a la base de datos del
Registro Publico de la Propiedad, en los supuestos que a
continuacién se indican:

. Cuando sea su voluntad dejar de tener dicho acceso, al
menos con quince dias de anticipacion;

Il. Cuando haya extraviado la clave confidencial de acceso, o

Ill. Cuando haya mediado violencia para el uso de su clave
confidencial de acceso.

Recibido el aviso, la Direccién General procedera a suspender
el acceso.

ARTICULO 66. La consulta a través del sistema de informacion,
no autoriza en ningln caso a quien lo hace, a modificar los
contenidos registrales.

Queda prohibido modificar, destruir o provocar pérdida de
informacién contenida en sistemas o equipos de informatica
del Registro, protegidos por algiin mecanismo de seguridad,
0 copiar informacion contenida en sistemas o equipos de
informatica del Registro, sin autorizacion del funcionario
competente. La violacién a estas disposiciones sera
sancionada conforme a la legislacion penal.

Asimismo, se sancionara conforme a la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y
Municipios de San Luis Potosi, sin perjuicio de la sancién
penal que corresponda, a quien estando autorizado para
acceder a sistemas y equipos de informatica del Registro,
indebidamente modifique, destruya o provoque pérdida de
informacién que contengan.

TITULO CUARTO
DEL PROCEDIMIENTO DE REGISTRO

Capitulo |
De la Solicitud de Registro

ARTICULO 67. Las solicitudes presentadas por los notarios,
interesados o los mandatos de los jueces o autoridades
administrativas, deberan expresar con claridad los datos
registrales de los bienes motivo de la certificacién, su
ubicacion, medidas y colindancias, titulares registrales, y
ademas, expresar con precision el periodo con que ésta se
solicita. En caso contrario no se expedira documento alguno
hasta en tanto se aclare la solicitud, orden judicial o
administrativa, respectiva.

ARTICULO 68. Toda inscripcion que se haga en el Registro
expresard las circunstancias siguientes:

I. La naturaleza, situacién y linderos de los inmuebles objeto
de la inscripcion, o a los cuales afecte el derecho que debe
inscribirse; su medida superficial, nombre y nimero si
constare en el titulo, la referencia al registro anterior en donde
consten esos datos; asimismo, constara la mencidn de
haberse agregado el plano o croquis al legajo respectivo;

Il. La naturaleza, extension, condiciones y cargas del derecho
que se constituya, transmita, modifique o extinga;

Ill. El valor de los bienes o derechos a que se refieren las
fracciones anteriores. Si el derecho no fuere de cantidad
determinada, los interesados fijaran en el titulo la estimacién
que le den;

IV. Tratandose de hipotecas, la época en que podra exigirse el
pago del capital garantizado, y si causare réditos, la tasa o el
modo de éstos y la fecha desde que deban correr;

V. Los nombres, edades, domicilios y profesiones de las
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personas que por si mismas o por medio de representantes
hubieren celebrado el contrato o ejecutado el acto sujeto a
inscripcion. Las personas morales se designaran por el
nombre oficial que lleven, y las sociedades, por su razén o
denominacion;

VI. La naturaleza del acto o contrato;
VII. La fecha del titulo y el funcionario que lo haya autorizado, y
VIII. El dia 'y la hora de la presentacion del titulo en el Registro.

Ningun registro podra efectuarse si no consta que quien lo
pretende tiene derecho a pedir que se realice, o es
representante legal o legitimo de quien lo tenga, y se hayan
cubierto los derechos correspondientes.

ARTICULO 69. El Registro debera elaborar, suspender o
denegar la inscripcion, dentro de los términos que para cada
caso establezcan esta Ley y su Reglamento.

ARTICULO 70. Cuando la documentacién presentada no
contenga los datos o no cumpla con los requisitos previstos
en esta Ley y su Reglamento, el Registrador debera prevenir
mediante notificacion al interesado y por una sola vez, para
que dentro del término de diez dias habiles subsane la
omision.

Notificada la prevencion se suspendera el plazo para que el
Registrador resuelva, y se reanudara a partir del dia habil
inmediato siguiente a aquél en que el interesado subsane la
omisién. En el supuesto de que no se desahogue la
prevencién en el término sefialado, el Registrador desechara
la solicitud de inscripcion.

ARTICULO 71. En los titulos a que se refiere la fraccion 11l del
articulo 35 de la presente Ley, el Registrador hara la inscripcién
si encuentra que el titulo presentado es de los que deben
inscribirse, llena las formas extrinsecas exigidas por la ley y
contiene los datos a que se refiere el articulo 68 de este
Ordenamiento. En caso contrario, devolvera el titulo sin
registrar, fundando y motivando las razones por las que se
niega el registro, siendo necesaria resolucion judicial para
que se haga el registro.

ARTICULO 72. En el caso de la devolucion a que se refiere la
parte final del articulo anterior de esta Ley, el Registrador tiene
obligacion de hacer una inscripcién preventiva a fin de que si
la autoridad judicial ordena que se registre el titulo rechazado,
la inscripcion definitiva surta sus efectos desde que por
primera vez se present6 el titulo. Si el juez aprueba la
calificacion hecha por el Registrador, notificara esta resolucion
al Registrador quien una vez que cause ejecutoria ese fallo
cancelara la inscripcion preventiva, asentando razén de la
resolucion judicial.

Transcurrido un mes sin que se comunique al Registrador la
instauracion del procedimiento, o la calificacion que del titulo
presentado haya hecho el juez, de oficio se cancelara la
inscripcion preventiva.

En ningun caso los efectos de la inscripcidon preventiva

excederan de un afio.

ARTICULO 73. El Registrador no juzgara de la legalidad de la
orden judicial o administrativa que decrete una inscripcion,
anotacion o cancelacion, pero si a su juicio aparecen algunas
circunstancias por las que legalmente no se pueda hacer la
legalizacion, lo hara saber a la autoridad respectiva. Si ésta
Gltima insistiere en el registro, se efectuara el mismo
insertandose al documento o folio registral, el oficio que
contuviere la orden judicial.

Capitulo Il
De los Bienes Registrables y su Inscripcién

ARTICULO 74. Podran ser objeto de primer registro los bienes
gue se encuentren en el supuesto sefialado por el Capitulo
de Informacion Ad-Perpetuam del Cédigo de Procedimientos.

ARTICULO 75. El que tenga una posesién apta para prescribir,
de bienes inmuebles no inscritos en el Registro a favor de
persona alguna, aun antes de que transcurra el tiempo
necesario para prescribir, puede registrar su posesion,
mediante resolucion judicial que dicte el juez competente.

ARTICULO 76. Tratandose de bienes inmuebles que consten
en escrituras privadas fehacientes, para lograr su inscripcién
debera llevarse a cabo procedimiento judicial, a efecto de que
el juzgado de la jurisdiccion del inmueble emita resolucion en
la que ordene su registro.

ARTICULO 77. Si el Registrador suspende o deniega la
inscripcion, debera notificar al interesado de la manera
siguiente:

|. Por medios electrénicos, o
Il. Mediante boleta de devolucion.

ARTICULO 78. El Registrador denegara la inscripcién de los
actos que se presenten a registro, en cualquiera de los casos
siguientes:

I. Cuando se trate de actos que no sean inscribibles por
disposicion de esta Ley u otros ordenamientos legales;

Il. Cuando el contenido de los asientos inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad no coincida plenamente con el acto
cuya inscripcion se solicita, o

Ill. Cuando falte algun requisito que no sea subsanable y que
deba constar en la forma precodificada para efectos de su
registro, de acuerdo con esta Ley y su Reglamento.

TITULO QUINTO
DE LA RECTIFICACION Y CANCELACION DE INSCRIPCIONES

Capitulo |
De la Rectificacion de Asiento Registral

ARTICULO 79. La rectificacion del asiento registral por causa
de error material o de concepto, sélo procede cuando exista



14 SABADO 11 DE JULIO DE 2009

PERIOGDICO OFICIAL DEL ESTADO
[IBRE Y SOBERANO DE SAN [U1s Potost

discrepancia entre el contenido del documento donde consta
el acto y la inscripcién respectiva.

Existe error material cuando se escriban unas palabras por
otras, se equivoquen los nombre propios, las cantidades, o
se omita la expresion de alguna circunstancia, sin cambiar
por ello el sentido general de la inscripcion, ni el de alguno de
sus conceptos, o cuando se practique una inscripciéon en una
seccion o espacio distinto del que le corresponda en el folio
respectivo.

Habra error de concepto cuando al efectuarse la inscripcion
se altere o varie el sentido de alguno de los contenidos del
acto registrado, ya sea porque el Registrador se hubiere
formado un juicio equivocado del mismo, por una errénea
calificacion del sujeto o acto en el consignado, o por cualquier
otra causa.

ARTICULO 80. Cuando se trate de errores de concepto, los
asientos practicados en el documento incorporado o en el
folio registral, s6lo podran rectificarse con el consentimiento
del titular registral, o quien acredite su interés juridico al
presentar la solicitud, en caso contrario, s6lo podra realizarse
por orden de autoridad judicial.

En el caso de sociedad conyugal, cualquiera de los conyuges
u otro interesado tiene derecho a pedir la rectificacion del acto
inscrito, cuando alguno de esos bienes pertenezca a dicha
sociedad y estén inscritos a nombre de uno solo de aquéllos,
debiendo acompafiar a la solicitud, los documentos con los
que pruebe el régimen matrimonial.

El concepto rectificado surtira efectos desde la fecha de
rectificacion del asiento registral.

Capitulo Il
De la Cancelacién de Inscripciones

ARTICULO 81. Las inscripciones no se extinguen sino por su
cancelacioén, o por el registro de la transmision del dominio o
derecho real inscrito a favor de otra persona.

La cancelaciéon de una inscripcion puede hacerse por
consentimiento de las personas a cuyo favor estan hechas, el
que se hara constar en instrumento publico otorgado ante
notario, o por resolucion judicial. Sin embargo, podran ser
canceladas a peticion de parte interesada, sin satisfacer dicho
requisito, cuando el acto inscrito quede extinguido por
disposicion de ley o por causas que resulten del documento
presentado para su inscripcion.

Las anotaciones preventivas podran ser canceladas sélo por
caducidad, por realizarse el registro definitivo, o por cancelacion
ordenada o autorizada por el funcionario o autoridad
competente.

ARTICULO 82. Podra pedirse la cancelacion total de
inscripciones o registros definitivos, cuando:

I. Se extinga por completo el bien objeto de la inscripcion o
registro;

Il. Se extinga por completo el derecho inscrito, y

Ill. Se declare la nulidad del acto consignado en el documento,
en donde se haya realizado la inscripcion o registro.

ARTICULO 83. La cancelacion parcial de una inscripcién podra
pedirse, y se procedera a efectuar, en los casos siguientes:

I. Cuando se reduzca el inmueble objeto del acto inscrito, o
Il. Cuando se reduzca el derecho sobre el acto inscrito.

ARTICULO 84. La cancelacion de las inscripciones de
hipotecas constituidas en garantia de titulos transmisibles
por endoso, puede hacerse presentando instrumento publico
otorgado ante notario, porque se haya cobrado el crédito en el
cual deba constar haberse inutilizado los titulos endosables
en el acto de su otorgamiento, o bien, por ofrecimiento del
pago y consignacion del importe de los titulos, tramitados y
resueltos de acuerdo con las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 85. Las inscripciones de hipotecas constituidas
con el objeto de garantizar titulos al portador, se cancelaran
totalmente si se hiciere constar por instrumento publico
otorgado ante notario, estar recogida y en poder del deudor la
emision de titulos inutilizados.

ARTICULO 86. Procedera la cancelaciéon total si se
presentasen, por lo menos, las tres cuartas partes de los
titulos al portador emitidos y se asegurase el pago de los
restantes, consignandose su importe y el de los intereses
gue procedan. La cancelacion en este caso debera acordarse
por sentencia, segun lo dispuesto en el Cddigo de
Procedimientos.

ARTICULO 87. Podran cancelarse parcialmente las
inscripciones hipotecarias de que se trate, presentando
instrumento publico otorgado ante notario, que acrediten estar
recogidos y en poder del deudor, inutilizados, titulos por un
valor equivalente al importe de la hipoteca que se trate de
extinguir, siempre que dichos titulos asciendan, por lo menos,
a la décima parte del total de la emision.

ARTICULO 88. Procedera la cancelacion total o parcial de la
hipoteca que garantice, tanto titulos nominativos, como al
portador, por consentimiento del representante comudn de los
tenedores de los titulos, siempre que se encuentre autorizado
para ello y declare bajo su responsabilidad, que ha recibido el
importe por el que se hace la cancelacion de la emision.

ARTICULO 89. Las cancelaciones en la forma que para tal
efecto fije el Reglamento de la presente Ley, deberan contener
para su validez, los datos necesarios para ser identificados,
la causa por la que se hace, y su fecha.

Capitulo 11l
De la Reposicion de Documentos Registrales

ARTICULO 90. La reposicién de documentos extraviados o
destruidos se realizara de oficio, o a peticién de parte
interesada.

Cuando se realice de oficio, el Registrador atendera al
procedimiento que para tal efecto establece el Reglamento.
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ARTICULO 91. Para que proceda la reposicion de folios o
documentos bastara que la persona que tenga interés juridico
debidamente acreditado, solicite por escrito dicha reposicion,
declarando bajo protesta de decir verdad, que el inmueble
relativo a la solicitud tiene o no tiene gravamenes o limitaciones
de dominio, aportando todos los elementos relativos en el
primer caso.

Asimismo, deberd acompafar las constancias catastrales
debidamente certificadas, relativas a la transmisién patrimonial
a su favor respecto del inmueble, asi como aquéllos
documentos que acrediten sus derechos.

ARTICULO 92. En los documentos o folios en que consten los
asientos repuestos, debera asentarse la leyenda de
“REPOSICION”; en caso de que aparezcan los documentos
originales extraviados, se cancelaran de manera indubitable
los repuestos para evitar la duplicacion, trasladandose la
informacién faltante de los repuestos a los originales.

TITULO SEXTO
DE LA FORMA DE IMPUGNAR LAS RESOLUCIONES DEL
REGISTRO

Capitulo Unico

ARTICULO 93. Las resoluciones dictadas por el Registro que
afecten intereses de los usuarios, podran ser recurridas en
términos de lo dispuesto en la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado y Municipios de San Luis Potosi.

TITULO SEPTIMO
DE LAS RESPONSABILIDADES DE
LOS SERVIDORES PUBLICOS DEL REGISTRO

Capitulo Unico

ARTICULO 94. Las faltas y omisiones de caracter administrativo
en que incurran los servidores publicos que laboren en las
oficinas del Registro, seran sancionadas en los términos
establecidos por la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado y Municipios de San Luis
Potosi, ello sin perjuicio de la responsabilidad civil,
administrativa o penal en que incurran.

ARTICULO 95. El Registro sera responsable de los dafios y
perjuicios que por incumplimiento o violacién de la presente
Ley se causen a los particulares, y demas usuarios del mismo.

Para efectos del parrafo anterior, el Registro debera hacer
llegar su prevision de manera anual al area competente del
Ejecutivo del Estado, a fin de que la misma sea contemplada
en el Presupuesto de Egresos, en términos de lo dispuesto
por la Ley de Responsabilidad Patrimonial del Estado y
Municipios de San Luis Potosi.

ARTICULO SEGUNDO. Se DEROGA de la Tercera Parte el Titulo
Segundo y sus capitulos | a V con sus articulos 2829 a 2848,
2848 BIS y 2849 a 2873, del Codigo Civil para el Estado de
San Luis Potosi, para quedar como sigue

TERCERAPARTE

TITULO SEGUNDO
Del Registro Publico de la Propiedad (se deroga)

Capitulo |
Del Registro Publico de la Propiedad (se deroga)
ART. 2829.- Se deroga.
ART. 2830.- Se deroga.
ART. 2831.- Se deroga.
Capitulo Il
De los Titulos Sujetos a Registro y de los Efectos Legales
del Registro (se deroga)
ART. 2832.- Se deroga.
ART. 2833.- Se deroga.
ART. 2834.- Se deroga.
ART. 2835.- Se deroga.
ART. 2836.- Se deroga.
ART. 2837.- Se deroga.
ART. 2838.- Se deroga.
ART. 2839.- Se deroga.
Capitulo 1l
Del Modo de Hacer el Registro y de las Personas que
Tienen Derecho de
Pedir la Inscripcién (se deroga)
ART. 2840.- Se deroga.
ART. 2841.- Se deroga.
ART. 2842.- Se deroga.
ART. 2843.- Se deroga.
ART. 2844.- Se deroga.
ART. 2845.- Se deroga.
ART. 2846.- Se deroga.
ART. 2847.- Se deroga.
ART. 2848.- Se deroga.
ART. 2848 BIS.- Se deroga.

ART. 2849.- Se deroga.

ART. 2850.- Se deroga.
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ART. 2851.- Se deroga.
ART. 2852.- Se deroga.

Capitulo IV
De las Inscripciones de Posesion (se deroga)

ART. 2853.- Se deroga.
ART. 2854.- Se deroga.
ART. 2855.- Se deroga.
ART. 2856.- Se deroga.
ART. 2857.- Se deroga.

Capitulo V
De las Extincion de las Inscripciones (se deroga)

ART. 2858.- Se deroga.

ART. 2859.- Se deroga.

ART. 2860.- Se deroga.

ART. 2861.- Se deroga.

ART. 2862.- Se deroga.

ART. 2863.- Se deroga.

ART. 2864.- Se deroga.

ART. 2865.- Se deroga.

ART. 2866.- Se deroga.

ART. 2867.- Se deroga.

ART. 2868.- Se deroga.

ART. 2869.- Se deroga.

ART. 2870.- Se deroga.

ART. 2871.- Se deroga.

ART. 2872.- Se deroga.

ART. 2873.- Se deroga.

ARTICULO TERCERO. Se REFORMA el articulo 922 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de San Luis Potosi,
para quedar como sigue:

ART. 922. Presentada la solicitud, la cual debera contener la
descripcion precisa del inmueble de que se trata, y a la que se
acompafiara precisamente, certificado de las oficinas
catastrales que demuestre que los bienes no estan inscritos,

se mandara publicar un edicto que contenga el extracto de
ella, en el Periddico Oficial del Estado y en un diario de los de

mayor circulacién en el Estado, a juicio del juez, citando a los
gue se crean con derecho para que se presenten a oponerse.
También se publicara el edicto fijandolo por diez dias en la
puerta del juzgado y en los demas sitios publicos de
costumbre.

El certificado del Catastro debera comprender los ultimos diez
afos.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Este Decreto entrara en vigor a los quince dias
siguientes de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado.

SEGUNDO. Se abroga la Ley del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Estado de San Luis Potosi,
publicada con fecha 16 de noviembre de 1992 mediante
Decreto No. 160, en el Periédico Oficial del Estado.

TERCERO. Se derogan todas las disposiciones que se
opongan al presente Decreto.

Lo tendra entendido el Ejecutivo del Estado y lo hara publicar,
circular y obedecer.

D A D O en el Salén de Sesiones del Honorable Congreso del
Estado, el veintinueve de junio de dos mil nueve.

Diputado Presidente: José Luis Ramiro Galero, Diputado
Primer Secretario: Vicente Toledo Alvarez, Diputada Segunda
Secretaria: Ma. Guadalupe Castro Almanza (Rubricas).

Por tanto mando se cumpla y ejecute el presente Decreto y
que todas las autoridades lo hagan cumplir y guardar y al
efecto se imprima, publique y circule a quienes corresponda.
D A D O en el Palacio de Gobhierno, sede del Poder Ejecutivo

del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, a los nueve
dias del mes de julio de dos mil nueve

El Gobernador Constitucional del Estado

C.P. Marcelo de los Santos Fraga
(Rubrica)

El Secretario General de Gobierno

Lic. Héctor Vega Robles
(Rubrica)



